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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Préambel ART DER BAUL'EHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 Bau@B BAUWE‘SE, BAUL'N'EN, BAUGRENZEN §9 Abs. 1 N, 2 BauGB Nr. 1 Schallschutz TEILFLACHE B Bodendeckende Gehélze § 1 Sfellpla'rzanlagerl
e B B o i o e B tat e Die Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites wird eine sich im Gemeindegebiet Cotoneaster dammeri in Sorten  Zwergmispel Auf den Stellplatzanlagen ist pro sechs Stellplatze ein groBkroniger,
i es er . i . . ;
e :mzaaea'::tﬁ(dia::n B:Eauung:iplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen ek Baugrenze Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind mit entsprechenden passiven befindende Flache am "Kogelkamp” (Gemarkung Gersten, Flur 41, Flurstick Evonymus fortunei in Sorten Kriech-Spindelstrauch einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu
/ (2SS QN F”m”"“""m"’“"”bem";"de"m'm"hmmm"'alssmu"g R Gewerbegebiet §8 BauNvo Schallschutz gemaR der DIN 4109 ?Schallschutz im Hochbau®, in der 66/1), die bisher als Acker genutzt wurde, gemsB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Lonicera nitida *Maigriin’ Schlehe ersefzen (Biume der Pflanzliste 7.3).
bl neim ppTTden R i jeweils giltigen Fassung auszustatten. als Kompensationsflache festgesetzt. Die Flache wird Uber Aufforstung Potentilla fruticosa in Sorten immergrine Heckenkirsche Die Absténde zwischen den einzelnen B&umen miissen mindestens 8 m
\o| Emsand g M ; Zulassig sind: mit standortheimischen Gehélzen zu einem multifunktionalen Laubmischwald Rosa in Sorten Finffingerstrauch betragen.
w\\_:* /.f ge e o GRS S Wik ki, Lageratihee VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB entwickelt, Die Durchfihrung der MaBnahme erfolgt in Abstimmung mit der iﬁ{f’aea X jbumalfa'a lifl ior';en .;ommer‘;slplere
" o und 6ffentliche Betriebe . ; : maB S 19 Abs. 1 BauGB zustéandigen Forstbehdérde. Die Aufforstungsflache ist dauerhaft zu piraea x japonica in sorren werg-spiere

Aufstellungsbeschiuf ‘ 2).04. 2000 2. Geschdfts—, Blro- und \;erwaltungsgebéude My £ TElpGSUSORAMIEING GEma 3 erhalten und zu pflegen. Symphoricarpos x chenaultii Korallenbeere § 2 Versiegelung

Der Rat/Verweitungeaussohufl der Gemeinde GersigarTij{rweiger Sitzting am SR OO e ' ’ ’ Die Teilung eines Grundstiickes bedarf der Genehmigung der Gemeinde. o i . .

Bebauwrguiss Nr.  beechicesen. Der ARy ORI Qeentl 2 Abs. § BauGE am 2.5 S, 2900 3. Tankstallen, - Pflanzqualitat: Straucher, mind. 2 x verpflanzt und 60-80 cm hoch Zur Verringerung der voll versiegelten Fldchen sind die Fldchen der Stell-

n macht worden. imi .
’ S k. Anlagen fur sportliche Zwecke. — StraBenbegrenzungslinie Es sind ein Strauch je 2 m2 bzw. drei bodendeckende platzanlagen mit Rasenkammersteinen baulich auszufihren.
Gersten, den A X Ok 2004 Ausnahmsweise zuldssig sind: i & B it Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Nr. 7 Pflanzlisten fir anzupflanzende Baume und Straucher Gehélze je 1 m2 Pflanzfldche zu pflanzen.
; . : A §9 Abs. 1 Ne. 20,25 BauGB M achen mir Singun d
Planunterlage - Wehnungen fer Auleichis~ unC Bergﬁsnhe.lffspe'r'sonen MASSRAHREN UNG FLACHEN FUR MASSNARHEN von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 7.1 Pflanzliste fur die Pflanzungen an der nordwestlichen, nérdlichen § 3 Oberflachenentwdsserung
Kartengrundiage %ﬁ?ﬁﬁ?ﬂmdrmo sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK- gemsB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und 8stlichen Plangebietsgrenze (Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i Ertwlssinng i GessRbliEh DEAIEIERR FUSCHEH J5¥ Qezeiitval %6 50
nd : Gemeinde G Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in g e ) ;

Flur 41 und Flur 51 Gemarkung Gersten Gemeinde Gersten o s o Bgurnasse un’rer'georg'ldr?et i LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Vorhandene Gehblzbestande sind zu erhalten. Wahrand der BautStigkait SEEERE AT HERTEE Nr. 7.3 Baume, die fr die Begrinung von Parkpldtzen geeignet sind SGSHISIATAT, A6 S Utier der natorichen Ruganwssserabfluse snfalkond
51;*;{:33,‘{:&“:35;;%‘;3‘.?‘;2?&M,o,?gg'g?m_ngf‘;_‘:;‘,ﬁl‘é&’,;ﬁf:g';‘,t",iz."{‘f;':;’“g;;m : hileha: kultupsll lale und sind sie gemaf RAS-LP & und DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Acer campestre Feld-Ahorn Hochstémme Niederschlagswasser zu keiner Abflussverschérfung der vorhandenen
Pk = Anlagg: 1;:[: !:Pcz : :; Bk MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum  §9 s, 1 N, 20 BauGB Bel Abgangigkelt eines Baumes ist eine Ersatzpflanzung eines standort- Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn Vorfluter fiihrt. Die technische Ausgestaltung der Regenwasserbewirfschaftung

: gesundheitliche Zwecke. . ‘ ‘ . i ; N _ . . i
ntspricht dem Inhait des Liegenschaftkatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen _ heimischen Laubbaumes (Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Rot-Buche) als Hoch ¥ ; i oblieat den Nutzern der gewerblichen Fléchen.
E;z‘%:::mr;g:ﬂzw?ﬂ Staflon, Wags und Plize wlstandig nach (Stand vom 22.02.2000). : e o Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ; n ; . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn g g
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenaeh, Nicht zuldssig sind: SRR VR EAIETI IR Alnus glutinosa Schwarz-Erle Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
g bt e . : Boden, Natur und Landschaft (textl. Fest- ; ! : :
Die Ubertragbarkelt der neu zu biidenen-Grerizen | sfrrage s ; Vergniigungsstatten, Betula pendula Sand-Birke Carpinus betulus Hainbuche § 4 Betriebsflichen
. i ]L‘A\ sefzung Nr. 3) Carpinus betulus Hainbuche Quercus petraea Trauben-Eiche
Lingen, den { 7. [ . coul {9 i Nr. & Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gemafi Cornus sanguinea Roter Hartriegel Quercus robur Stiel-Eiche Die nicht Uberbauten Betriebsflachen sind als Grinflachen anzulegen
. . . . VATEPRITEING I CUSENN W ~ATRTiEnZencen g &) 100 Be 'im § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Corylus avellana Hasel Sorbus aucuparia Eberesche und extensiv zu pflegen. Mindestens 30 % der nicht Uberbauten gewerblichen
;[:r";:;;;';;ﬂebamspmwm k eingeschranktes Gewerbegebiet Baumen, Straduchern und sonst. Bepflanzungen Die Flichen mit Pflanzbindung sind mit Strduchern und bodendeckenden Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Tilia cordata Winter-Linde Fléchen sind mit B'aiurnen"unld S'rr"a.uchern ll:ler Pf"lanzlis"re B
Lindschulte Ingenieurgeselischaft mbH Meppen,den 5 < /0 COCC S Zulassig sind: Gehdlzen der Pflanzliste 7.2 zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft Eunoymus europaeus Pfaffenhltchen Tilia platyphyllos Sommer-Linde 7.1 anzuleger?. Alflif'dlin ubmiﬁndFléchen sind Krauterwiesen, Krautsaume
s . 2 I ol Cecce _ . zu erhalten (Anteil der Strducher mind. 30 %). Abgingige Gehélze sind Fagus sylvatica Rof-Buche Pflanzqualitat: Hochstdmme, Stammumfang mind. 14-16 cm und Sukzessionsfldchen zu fdrdern.
49716 Meppen Dbﬁ‘ﬂ{uﬁ'mnml 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir §9 fbs. 1 No. 25b  BauGB i glEfchias Stells und: It alslchen APt 2U epseresn. Fraxinus excelsior Gemeine Esche
und 6ffentliche Betriebe. Die vorgenannten Betriebe u. Anlagen i it i B i - Vogel-Kirsche
Offentliche Auslegung 08 .G . 2000 diirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren (gemaB § 6 BauNVO). die Erhaltung von Baumen, Strauchern u Priiiis aolhosa sehiaha
Der Rat/Verwaltungeausschult der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des . SO['IS'HQEFI Bepflanzungen P
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die ¢ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude, Quercus petraea Tratuben-Elche
e o i 3. Tankstellen, Nr. 5 MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Quercus robur Stiel-Eiche
Ort und Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am 20 . <3 2occortsliblich bekanntgemacht. L. Anlagen fur sportliche Zwecke. @ Erhaltung von B&umen §9 Abs. 1 N, 250 BauGB und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Birex Siding T
E’:,LEE“;“;"&?;"BZ?,‘&"E%?J%?JT‘B Ausnahmsweise zuldssig sind: gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Salix caprea Sal-Weide
£ 1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen TEILFLACHE A iamﬁucus mgr'a. :;hwarz;r Holunder
Gersten, den AA T3y LOCAN ie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem orous aucuparia eresche
¥ sz:rbzgefiiell: zugeordnet und ihm gegenﬂb;r in SONSTIGE DARS‘TELLUNGEN Durch die Verbreiterung bestehender Gehdlzbestande und die Anlage Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, = s e oy von Sukzessionsflachen werden lineare Vernetzungsstrukturen fdr den Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Mbs, 7 BauNvo al:;ﬁg:;r;und und die Lebensraumqualit&t fiir Flora und Fauna aufgewertet. Pflmszauslifats Strbucher, mind, Z:x verpflanzt und 66=86 tm hoch oder
undheitliche Zwecke. des Bebauungsplanes : Heister, mind. verpflanzt und 100-125 cm hoch
gasundnelt I I gsp - Ergénzung der vorhandenen linearen Gehélzbestande durch 3-6reihige e& éh i Sfr‘aucﬁlsodeer, H:eistezr );e ) riz S .
- . Nicht zuldssig sind: b ' Hliedlicheh Nut YW —_— strauchbetonte Anpflanzungen auf ca. ein Drittel der Gesamtflache. P =
Vergnidgungsstatten. ADGrenzIing UntersCiveauene HEEHIIGRL = ’ = Schaffung méglichst langer Grenzlinien und S3ume durch unregelmasige
r wellanstralge Aush“uchfunger'll i ger Pf.lanzung. Nr. 7.2 Pflanzliste fiir die Pflanzung an der sidwestlichen Plangebietsgrenze
|‘\\ Sichtdraieck Pflanzung von Gehdlzen gemaB Pflanzliste 7.1. CElichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 3 BauGB)
'l____:‘:_ Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige g '
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: 510 4ne3 Rauive Gehdlze sind an gleicher Stelle und in gleicher Art zu ersetzen. Strducher
gy&mm:&wﬂxgﬁ:&&m hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf v v v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 Abs. 1 Ne. 11 BauGB - Erhdhung der Strukturvielfalt und. Forderung naﬁ.]r-lifher- En'rwin:klfmgs— Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Eib::tgng:ﬂsr:::g&ﬁgggggL;TGzBuggmﬁw:TdleemmneaffenmcheAuslegw mit Einschrarkafig geman § 0,7 Grundflichenzahl ' ) s B prozesse der'chl Schaffung arfenrether Krautfluren Uber Sukzession Lonicera xylosteum Heckenkirsche
. N o eme———— Leitungsrecht fir die Elektrizitatsversorgung §9 as. 1 Ne. 21 BauGB auf ca. zwei Dritteln der Gesamtflache. Prunus spinosa Schlehe
Ort und Dauer der ffentiichen Auslegung wurden am ekanntgemacht. O i e Zur Verhinderung des Aufkommens artenarmer, nahrstoffliebender Ribes alpinum Alpen- Johannisbeere
he st “ rtsnetzstation ;
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriiadafig haben vom bis max H =15 m  zuldssige Bauhothe Kr‘:usffll:r'et: ist elijne I;I'rlralansaat ?Inltier‘hk(r‘saur:eicrhen Saasfgljtmzls;chung RoEs Eirina Hiints-Rosa
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgefégen. . i mit Saatgut aus dem Naturraum mdéglic aatgutmenge 5 g/m2). ; Vielblitige R
Die Bauhshe wird gemessen vom natirlichen Geldndeanschnitt nachrichtliche Ubernahmens o el Gaiimmel e Bk e Fidichan Rosa mu:"h'ﬂa.r.'a ‘IE blitige Rose
................................................................ in der Mitte des Grundstickes Cgem. 18 BauNvVO) Zur Verhinderung der vollsténdigen Verbuschung der Sukzessionsfldc Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
R ' Bauverbotszone gemdB § 24 Abs. 1 NStrG Isf mine-Mahc In zwei=bis vierlahrigem Absfand vorausehen; wobel nicht Rubus fruticosus Gemeine Brombeere
mehr als 50 % der Gesamtflache in einem Jahr gemadht werden dirfen. <3l rinifoll Lavendel-Weide
st - —— Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG S CENIRDE s
ba Prifung der Bedenken und An man § 3 g gem. . , ,
Egg.gag:z%%m:;%ﬁm:ﬁdmm %ngm%e dio Be;pﬂndunr:g I::fcmcgs?en- ' Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
AZL NS 2 : ; f':'_" -.

Gasfernleitung 1375 DN 400 der Ruhrgas AG
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Gersten, den A A O 2N
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Beltrittsbaschluf®

Der Rat der Gemeinde Gersten ist den in der Verfligung vom
(Az.: ) aufgeflhrten Auflagen/MaRgaben/,

: Teilfldche A

ahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauuungsplan hat wegen der Auflag
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlic

Gersten, d (Gemelindedirektor)

s
Inkrafttreten
Der Beschlub des Bebauungsplans durch die Gemeinde ist gemas § 10 BauGB am 0 M WIAm amishiatt V7. 1O des

Lou d\uiel S0 ortstblich bekannigemacht-worden.
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Der Bebauungsplan ist damit am 20O oA %@hwv’fwﬂq geworden, /
P 01
Garsten, den l[-, C,t_; .?C'(JA

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
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Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formverschriften beim Zustandekommen des thavﬂngspiansrﬂd'lt geltend uﬁm_aci‘% GRZ 0,7 max. H =15m
. 09, DEZ. 2021 \J B ol ) GE
A s/ \B':‘%j.?(r W QA)S‘L? T il GRZ 0,7|max. H =12m
Mingel der Abwigung Neis Erss < L™
Innerhalb von sleben Jahren nach Inkraftireten d uungsplanes sind M&ngel der Abw#gung nicht geltend GECe)
gemacht worden. .
GRZ 0,7|max. H =1Zn
Gersten, den .
09.DEZ 2021 ,Gondeq
/<
|
= n
¥
5
' # Stiel-Eiche (Stammdurchmesser 1,0 m) g
| '/ , Stiel-EXhe (Stammdurchmesser 0,7 m) .
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q N Gemeinde Gersten
@ Bebauungsplan Nr. 6
n : "
Gewerbegebiet Gersten
145
m " 100.0 Teilflachen A und B
- mit ortlichen Bauvorschriften -
HINWEISE — w RN
Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom B < LSOO
23. Januar 1990 zugrunde. H“::H“HHHH
Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und frihgeschichtliche ‘x““a‘;u“‘“w...*_ l
Bodenfunde gemacht werden, so ist dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, H”“H.H e -2y R T s I fl h B
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzu- _ S e *-ah_m-“. el 5 c e
/ < =
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). ' Sk “
y o 7
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von L Werktagen nach der An- 3 4
=
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn ‘f e NG >
nicht die Denkmalschutzbehorde voher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet A 52?" H“‘“ahh N \‘\ \ .% “Kageikamp”
i P, L |
(S 14 Abs. 2 NDSchG). & oS i Regelquerschnitt
s 3 - ErschlieBungsstraBe - [T e
Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage £
treten (bisher liegen in dieser Hinsicht keine Erkenntnisse vor), so Ist o X @fw"*
Q
unverzdglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. \\ ‘_\s%"r’
}Q
N L_"Q
Innerhalb der 20 m- Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG dirfen Hochbauten i N m”"’&\
S
jeder Art nicht errichtet werden. Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen NG \
in i 3 . . \':
und Uberdachte Stellpl&tze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne / ; ‘ofe Entwdss- | Banketf Fahrbahn Bankett
von § 14 (1) BauNVO0. L i soUnge- M*’&W —
< i
; \
Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend : b \\ 1.5 1.5 6.5 2.0
\ 1] . - L]
oder an Gebduden - innerhalb der 40 m-Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG N\ N
\ .
ist die Beteiligung und Zustimmung des StraBenbaulasttragers der L 66 " X Hepstan 1t
erforderlich. R\ \\
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