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1. Planungsanlass und Zielsetzung

Die ca. 1300 Einwohner zahlende Gemeinde Gersten besitzt zur Zeit kein eigenstandiges Gewer-
begebiet. Die bisherige Gewerbeentwicklung verlduft in Ansétzen auf den Mischflachen im Be-
reich der Ostlichen Ortslage. Die ansassigen Betriebe haben jedoch aufgrund der beengten Ver-
haltnisse und der Planungsrestriktionen beziiglich der einliegenden Wohnbebauung keine Ent-
wicklungsméglichkeiten. Die vorliegende Bebauungsplanung soll somit Ausweichflachen und
dartber hinaus Entwicklungsflachen zur weiteren gewerblichen Entwicklung herstellen.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planbereichsbeschreibung

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus den Teilflichen A und B. Die Teilfliche A umfasst
das geplante Gewerbegebiet, die Teilflache B ist ausschlieBlich fur den notwendigen Kompensa-
tionsbedarf vorgesehen.

Teilflache A:

Der Geltungsbereich der ca. 7 ha grolen Bebauungsplanteilfiache A befindet sich ca. 1 km stid-
Ostlich des Ortskernes von Gersten unmittelbar éstlich an die Lengericher Straie (L 66) angren-
zend. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 102 komplett, sowie teilw. die Flurstiicke 103 (Teilbe-
reich der plangebietseinbezogenen Gemeindestrale ,Zum Weh*), 104 (Teilflache der siidlich der
Stralke ,,Zum Weh* verlaufenden Windschutzpflanzung) und 69 (planbereichseinbezogener Stra-
Renbereich der L 66) der Gemarkung Gersten, Flur 51.

Teilflache B:

Der Geltungsbereich der ca. 1,4 ha grofien Bebauungsplanteilfidiche B befindet sich nordéstlich
der Ortslage von Gersten und umfasst das Flursttick 66/1 der Flur 41, Gemarkung Gersten.

2.2 Planungsunterlagen (bestehende Rechtsverhiltnisse)

Teilfliche A:

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich weist fur die Teilflache A bisher Flachen
fir die Landwirtschaft aus. Des weiteren ist im Flachennutzungsplan die nachrichtliche Ubernah-
me der Landes- und Regionalplanung im Sinne eines Grundwasservorranggebietes dargestellt.

Im Rahmen der parallel laufenden Flachennutzungsplananderung werden die landwirtschaftiichen
Flachen kinftig als Gewerbeflachen dargestellt, so dass sich der vorliegende Bebauungsplan mit
der Ausweisung ,Gewerbegebiet‘ aus der Fiadchennutzungsplanung ableitet.

Teilflache B:

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich weist fir die Teilfidche B bisher Flachen
flr die Landwirtschaft aus.

Anmerkung: Die notwendige Flachennutzungsplananderung fiir die Teilfliche B wird in einem
gesonderten Verfahren durchgefiihrt.

LINDSCHULTE ingenieurgesellschaft mbH Emsland 3
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3. Bestandaufnahme
3.1 Nutzungsstruktur

Teilflache A:

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerfléche landwirtschaftlich genutzt. Im sidlichen Planbereich
befindet sich die befestigte 3 m breite Gemeindestrale ,Zum Weh*, welche in die L 66 einmindet.
In der nordwestlichen Spitze stockt ein naturnahes Feldgehdlz mit Buchen und Eichen. Im Nord-
westen, Norden, Osten und Siiden grenzen Hecken und Windschutzpflanzungen und anschlie-
Rend landwirtschaftliche Nutzflichen an den Bebauungsplanbereich an. Nordwestlich des Ge-
bietes befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Teilfliche B:

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt.

3.2 ErschlieBungsstruktur / Ver- und Entsorgung (Teilfliche A)

Die bestehende ErschlieRung der Ackerflache (Bebauungsplanteilfidche A) erfolgt Uiber die Ge-
meindestralle ,Zum Weh" am Stdrand des Plangebietes.

Innerhalb des Stralenkérpers der L 66 liegt die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, an die das
Bebauungsplangebiet angeschlossen werden kann. Die Schmutzwasserentsorgung kann an eine
am Sudrand der GemeindestraRe liegende Druckwasserrohrleitung angeschlossen werden.

4. Konzeption des Gewerbegebietes (Teilfliche A)

Die ErschlieBung erfolgt auf der Trasse der heutigen Gemeindestralte. Diese »RanderschlieBung®
ermoglicht langfristig eine gewerbliche Entwicklung auch der sidlich an das Plangebiet angren-
zenden Flachen. Die vorliegende Bebauungsplanung sieht eine StichstraRe mit Wendekreis im
Sinne der gewerbeverkehrlichen Erfordernisse vor. Auf Rad- und FuBwege sowie Parkstreifen
wird verzichtet. Das Gewerbegebiet ist aus Richtung Ortslage fiir den Radfahr- und FuRganger-
verkehr Uber Gemeindestralen und vorhandene Wirtschaftswege gut zu erreichen. Entlang der

L 66 verlauft ein Radweg. Der ruhende Verkehr soll ausschlieRlich auf den Gewerbeflachen un-
tergebracht werden.

Die weitere ErschlieBung der in nérdlicher Richtung ca. 130 m tiefen Gewerbeflache erfordert im
Einzelfall zusatzliche private ErschlieRungsmafinahmen.

Der Knotenpunkt mit der Einmiindung zur L 66 wird entsprechend den verkehrlichen Erfordernis-
sen mit einer separaten Linksabbiegespur ausgestattet.

Der erforderliche Larmschutz gegentiber der westlich angrenzenden Einzelwohnbebauung wird
Uber eine Zonierung der Bebauungsplanfliche geméaR Baunutzungsverordnung erreicht.

Die Entwasserung der ErschlieBungsstraRe wird tiber Versickerungsmulden nérdlich des Stra-
Renverlaufes erreicht. Fur die Entwasserung der Gewerbeflachen sind zum Teil private Manah-
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men im Sinne einer Regenrtickhaltung erforderlich (siehe auch Punkt 5.3, Inhalt des Bebauungs-
planes).

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (Teilfliche A)

Gemal § 8 BauNVO wird in der Bebauungsplanteilflache A ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die-
ses Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs.4 Nr. 1 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung zo-
niert.

So ist im westlichen Bereich der Plangebietsfliche ein eingeschranktes Gewerbegebiet GE (e)
vorgesehen. Hier sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die entsprechend § 6 BauNVO das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der sich anschlieRende Bereich mit einem Mindestabstand von 100 m von dem westlich angren-
zenden Wohngebaude wird als uneingeschrénktes Gewerbegebiet fiir nicht erheblich belastigen-
de Betriebe gemaR § 8 BauNVO ausgewiesen.

Mit dieser Zonierung soll die westlich an das Plangebiet anschlieRende vorhandene Wohnnut-
zung sowohl durch die eingeschrénkte gewerbliche Nutzungsméglichkeit als auch mittels der
hierdurch entstehenden baulichen Abschirmung vor dem sich &stlich anschlieRenden, uneinge-
schréankten Gewerbegebiet vor Larmimmissionen geschlitzt werden.

Die weitere ,Streubebauung* liegt mindestens 200 m vom uneingeschrankten Gewerbegebietsbe-
reich entfernt. Der eigentliche Ortsrand liegt ca. 400 m entfernt. Eine Larmschutzvorsorge im
Rahmen der Bebauungsplanung wird daher nicht flir erforderlich gehalten.

Um die Sicherheit im Gewerbegebiet auch auRerhalb der Betriebszeiten zu gewdhrleisten, sind im
gesamten Plangebiet Wohnungen fiir Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssig. Die Wohnungen sind gemaR textli-
cher Festsetzung Nr. 1 (siehe Planzeichnung) mit entsprechendem Schallschutz geman der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, in der jeweils gliltigen Fassung auszustatten.

Die Anlage von Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird, da sie den Zielen der
Planung und der Ortsentwicklung der Gemeinde Gersten widerspricht, nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Die Grundfldchenzahl wird gemaR § 16 BauNVO auf 0,7 festgesetzt (Hochstgrenze gemal § 17
BauNVO bei 0,8). Damit wird ein Versiegelungsgrad von ca. 70% erreicht.

Fur die neu zu errichtenden Geb&ude im Gewerbegebiet werden gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO maximale Bauhohen festgesetzt. Die westliche Bereich des Gewerbegebietes erhalt
eine maximale Bauhthe von 12 m. Die H6he von 12 m entspricht in etwa einem dreigeschossigen
Gebéaude plus Dachausbau.

Der 6stliche Bereich des Gewerbegebietes erhalt eine maximale Bauhéhe von 15 m. Da das Ge-
lande ab Mitte des Gesamtgebietes leicht abféllt, werden fiir den ostlichen Bereich Bauhéhen von
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15 m zugelassen. Zum einem werden mit dieser Bauhhe spezielle Bauformen wie z.B. Siloanla-
gen ermdglicht, zum anderen wird das Landschaftsbild aufgrund des hier tiefer liegenden Gelan-
des nicht mehr beeintréachtigt. Die westliche, dstliche und nérdliche Eingriinung des Gewerbege-
bietes bewirkt zudem eine Abschirmung des Gewerbegebietes von der Ortslage.

Eine insgesamt héhere Gebaudeentwicklung ist stadtebaulich nicht vertretbar, da sich diese nicht
in die umgebende Landschaft mit Einzelhdfen einfiigt und zudem das Ortsbild aus der Annshe-
rungssicht erheblich stéren wiirde. GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird die Bauhshe bemessen
vom naturlichen Gelandeanschnitt in der Mitte des Grundstiickes.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 2 (siehe Planzeichnung) nach § 19 Abs. 1 BauGB bedarf die
Teilung eines Grundstiickes der Genehmigung.

5.2 ErschlieBung (Teilfliche A)

Die ErschlieBungsstralle wird gemaRt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache festgesetzt.

Der Querschnitt wird entsprechend der HaupterschlieRungsfunktion gemal den ,Empfehlungen
zur Anlage von ErschlieRungsstralen (EAE) vom Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen,
Stadtebau Bonn von 1985 ausgestaltet. Es wird ein Standardprofil von 6,5 m zugrunde gelegt,
das auch flr den Schwerlastverkehr ausreichend ist (nach EAE: Begegnungsfall LKW/LKW bzw.,
Bus/Bus). Der Wendekreisbereich wird analog EAE bzw. analog Schwerlastverkehr auf die Be-
messungsgréfe fiir Lastzlige mit einem Kreisdurchmesser von 25 m ausgelegt.

Die ErschlieBungsstrae erhélt beidseitig ein Bankett; auf der Nordseite mit einer Breite von
1,5 m und auf der Sudseite mit einer Breite von 2,0 m. Das etwas breitere slidseitige Bankett
bedingt sich durch die in diesem Bereich verlaufende Druckwasserrohrleitung.

Nordseitig der ErschlieRungsstraRe, an das Bankett anschlieRend, verlauft eine 1,5 m breite Sik-
kermulde zur Entwésserung des StraRenraumes (siehe auch Punkt 5.3).

Auf Rad- und FuRwege im Bereich der ErschlieRungsstrafie wird verzichtet. Das Gewerbegebiet
ist ber GemeindestralBen und Wirtschaftswege von Ortskern aus sehr gut zu erreichen. Entlang
der L 66 verlduft ein Radweg. Der ruhende Verkehr soll ausschlieBlich auf privaten Parkflachen
der anzusiedelnden Gewerbebetriebe untergebracht werden.

Die vorliegende Vorplanung fiir den neu zu gestaltenden Verkehrsknoten mit der Einmiindung
von der L 66 in das Gewerbegebiet wird in die Bebauungsplanung eingestelit. Zum Erreichen der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist im wesentlichen eine separate Linksabbiegespur
bezlglich der Einfahrt zum Gewerbegebiet vorgesehen.

Anmerkung: Die Detailplanung des Knotenpunktes ist iber eine Vereinbarung zwischen dem
Stratenbauamt Lingen und der Samtgemeinde Lengerich zu regein.

Fur den neu zu gestalteten Knoten mit der Einmiindung zur L 66 sind Sichtwinkelbereiche (10 m
Anfahrsicht und bei Tempo 100 km/h auf der L 66 mit 200 m Schenkellange) mit einer max. Be-
wuchshdhe von 80 cm zu beachten.

Anmerkung: Die kiinftige zulassige Hochstgeschwindigkeit im Bereich des ausgebauten Knotens
istim Rahmen einer verkehrsbehdérdlichen Anordnung der Unteren Verkehrsbehérde zu regelin.

Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG diirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und tberdachte Stellplatze im

LINDSCHULTE ingenieurgesellschaft mbH Emsland 6
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Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO. Fiir den Bereich der
in die Planzeichnung eingesteliten 20 m-Bauverbotszone (§ 24 Nr. 1 NStrG) ist ausschiiefltlich ein
Pflanzstreifen vorgesehen.

Fir die in die Planzeichnung eingestelite 40 m-Baubeschrénkungszone (§ 24 Nr. 2 NstrG ist fol-
gendes zu beachten: Bei Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen — freiste-
hend oder an Gebauden — innerhalb der 40 m-Baubeschrankungszone (§ 24 Nr. 2 NstrG) ist die
Beteiligung und Zustimmung des Stralenbaulasttragers der L 66 erforderlich.

(siehe auch Punkt 7, Hinweise).

Der Strafienbereich entlang der L 66 sowie ca. 40 m entlang der ErschiieRungsstrale ab Ein-
mundung wird gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 11 mit einem Ein- und Ausfahrtverbot belegt. Die L 66 bleibt
anbaufrei und hat keine ErschlieRungsfunktion fir das neue Gewerbegebiet. Des weiteren sollte
aus Griinden der Verkehrssicherheit auf den ersten 40 m der ErschlieBungsstralRe keine Ein-
oder Ausfahrt ins bzw. vom Gewerbegebiet erfolgen.

Anmerkungen.

Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten
bestehen keine Anspriiche gegen den StraRenbaulasttrager der LandesstraRe 66 im Hinblick auf
die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der L 66 aus-
gehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Strafien errichtet wird, besteht gegen die jeweili-
gen Trager der Stralenbaulast kein Anspruch auf Schallschutzmanahmen. Die Gemeinde Ger-
sten als Betreiber des Bebauungsplanes hat die Verpflichtung, ihre Planung (Bebauungsplan) an
die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse sowie an die kiinftige tibersehbare Verkehrsentwicklung
anzupassen.

Anspriiche von Anliegern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen daher nur
gegen die Gemeinde Gersten gerichtet werden. Eine eventuelle Beeintrachtigung durch StraRen-
verkehriarm ist auf ein der Gemeinde Gersten bzw. dem Eigentiimer einer baulichen Anlage zu-
rechenbares Verhalten zurtickzufiihren (Errichtung des Baugebietes bzw. der baulichen Anlage
an einer Landesstralle und Vorhersehbarkeit starker Verkehrslarmeinwirkungen).

Eventuelle La&rmschutzmafRnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung
der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in
die Fahrbahn der L 66 durch den StraRenbaulasttrager oder infolge von BaumaRnahmen an der L
66 aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher von der Gemeinde Gersten bzw.
vom Eigentimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

LINDSCHULTE Ingenieurgeselischaft mbH Emsland 7
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5.3 Ver- und Entsorgung (Teilfliche A)

Fir die Elektrizitatsversorgung durch die VEW Energie AG wird ein Leitungsrecht gemaR § 9 Abs.
21 BauGB in die Planzeichnung im 6stlichen Bereich der vorhandenen Gemeindestralke ,Zum
Weh" eingetragen. Zudem wird ein Standort fur die evtuell notwendige Ortsnetzstation eingetra-
gen. Die genaue Lage der Ortsnetzstation sowie der Leitungstrasse kann jedoch erst im Rahmen
der Erschliefungsplanung in Abstimmung mit dem Versorgungstrager festgelegt werden.

Die Wasserversorgung kann lber den AnschluR an vorhandene Leitungsaniagen in den beste-
henden Strallenkérpern erfoigen.

Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Lengerich
angeschlossen werden. Der direkte Anschluss erfolgt Uber die Druckwasserrohrleitung, welche
am Sudrand der heutigen Gemeindestralle verlauft.

Die Oberflachenentwésserung des geplanten Gewerbegebietes teilt sich auf 6ffentliche und pri-
vate MafRnahmen auf:

Die Entwéasserung der gewerblich genutzten Flachen ist dezentral in privater Zustandigkeit so zu
organisieren, dass das Uber den natlriichen Regenwasserabfluss anfallende Niederschlagswas-
ser zu keiner Abflussverschérfung der vorhandenen Vorfluter fihrt. Die technische Ausgestaltung
der Regenwasserbewirtschaftung obliegt den Nutzern der gewerblichen Flachen (siehe auch
Punkt 5.5, ortliche Bauvorschriften).

Die Entwésserung der 6ffentlichen befestigten Flachen gliedert sich in zwei Abschnitte:

Der erste Bereich von der Landesstrale L 66 bis zur mittig des Plangebietes verlaufenden Was-
serscheide wird Uber parallel verlaufende, 1,5 m breite Versickerungsmulden entwéssert (siehe
Regelquerschnitt, Planzeichnung). Der in diesem Bereich nachgewiesene kf —~Wert des anste-
henden Bodens und der vorhandene Grundwasserflurabstand lassen eine Versickerung des an-
fallenden StraRenoberflachenwassers zu (siehe Anlage 1 zur Begriindung: Bodenerkundung und
fachliche Bewertung).

Der zweite Bereich von der Wasserscheide bis zur éstlichen Begrenzung des geplanten Gewer-
begebietes entwéssert ebenfalls in seitlich hergestellte, 1,5 m breite Mulden. Aufgrund der Bau-
grundbeurteilung der vorliegenden Erkundung kann jedoch nicht von einer gesicherten Versicke-
rung ausgegangen werden. Die anstehenden Schiuffe und der entsprechend hohe (Schichten-)
Grundwasserstand lassen eine rechnerisch nachvollziehbare Versickerung nicht zu.

Daher wird die Mulde in diesem Bereich aufgrund des vorhandenen Langsgefilles der StraRe
mittels einzubauender Bodenschwellen in Kaskaden unterteilt und am Siid-Ost Rand des Gewer-
begebietes Uber einen neu herzustellenden Ablaufschacht und querenden Durchiass an den vor-
handenen Graben angeschlossen. Dieser Anschiuss an den Vorfluter ist als Nottiberlauf zu wer-
ten, da eine kieine tatsachliche Teilversickerung sowie Teilverdunstung unterstelit werden darf
und aufgrund der Kaskadenwirkung der Mulde eine Riickhaltung des gesammelten Regenwas-
sers erfolgt (Berechnung, siehe Anlage 2 zur Begriindung: Kurzerlauterung der Entwasserungs-
situation im Rahmen der Bauleitplanung).

Selbst bei teilgefillten Mulden wird die angestrebte Kaskadenretention gut erreicht. Somit ist nicht
von einer Abflussverschérfung des betroffenen Vorfluters auszugehen.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erfolgt tiber die vorhandenen Leitungssysteme im
bestehenden Strafienkérper der Lengericher StraRle (L 66).

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsiand 8
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Wasserrechtliche Hinweise:

Es darf nur unbelastetes Oberflachenwasser zur Versickerung in den Untergrund kommen. Bei
Einleitung in Gew&sser sind Schutzvorkehrungen zu treffen, dass keine Schadstoffe in das Ge-
wasser gelangen. Die diesbezliglichen Bestimmungen des Niedersichsischen Wassergesetzes
(NWG) in bezug auf die Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewésser und/oder Grundwas-
ser werden beachtet.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden vor ErschlieRung des Plangebietes
beim Landkreis Emsland — Amt fir Wasserwirtschaft — beantragt.

MaRnahmen auf der Kompensationsflache an der Lotter Beeke werden im Einvernehmen mit dem
Unterhaltungspflichtigen abgestimmt (Rdumstreifen).

Das DVGW-Arbeitsblatt GW 125, wonach Leitungen vor schadlichen Einfliissen zu schiitzen sind,
wird beachtet.

Abfallentsorgung:

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland.

Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsiand.

Folgende Hinweise und Erfordernisse zum Brandschutz werden beachtet und in Absprache mit
den 6rtlichen Feuerwehren realisiert:

Die erforderlichen Straflen sind vor Fertigstellung der Gebzude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen. Beim Einbie-
gen von 6ffentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind die Radi-
en und Breiten der Zufahrten entsprechen §§ 6 und 20 NBauO sowie §§ 2 und 3 DVNBauO ein-
zuhalten,

Fir das geplante Baugebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Léschwas-
serbedarf von 1.600 I/min vorhanden ist.

Die Entfernung der einzelnen Hydranten zu den Geb&uden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen
Stadt- bzw. Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz* beim Land-
kreis Emsland festzulegen.

5.4 Griinordnung (Teilflichen A und B)

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 - Fiachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen und Strauchern geméal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB - werden das an die L 66
angrenzende naturnahe Feldgehélz und zwei solitire Eichen an der éstlichen Plangebietsgrenze
in ihrem Bestand gesichert. Diese Gehélze sind wahrend der Bautétigkeit entsprechend der RAS-
LP 4 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Im Sinne der Abschirmung des Gewerbegebietes von der L 66 wird mit der textlichen Festsetzung
Nr. 4 - Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB-
eine ca. 15 m breite Pflanzflache im Anschiuss an den vorhandenen Gehélzbestand bis zur Ge-
werbegebietseinfahrt festgesetzt.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 9
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Die Eingrinung des Gewerbegebietes wird am nordwestlichen, nérdlichen und &stlichen Gebiets-
rand mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 — Mafinahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB - komplettiert. Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites wird mit der
Teilflache B des Bebauungsplanes eine weitere Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt (textliche Festsetzung Nr. 5, Teilflache B).

Die ortlichen Bauvorschriften beziiglich der Stellplatzgestaltung, der Versickerung des Oberfla-
chenwassers und der Bewirtschaftung der nicht Gberbaubaren Betriebsflachen tragen dartber
hinaus dazu bei, die 6kologischen Verhéltnisse zu verbessern. Die rilichen Bauvorschriften sind
im einzelnen unter Punkt 5.5 der Begriindung ausgefiihrt.

5.5 Ortliche Bauvorschriften
Gemal § 56 NBauO werden folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

1. Auf den Steliplatzanlagen ist pro 6 Stellplatze ist ein groRkroniger, einheimischer Laubbaum
zu pflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Abstinde zwischen den einzel-
nen Baumen missen mindestens 8 m betragen (siehe Pflanzliste in Anhang 5 des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages in Anlage 3 zur Begriindung).

2. Zur Verringerung der voll versiegelten Flachen sind die Flachen der Stellplatzaniagen mit
Rasenkammersteinen baulich auszufiihren.

3. Die Entwésserung der gewerblich genutzten Flachen ist in privater Zustandigkeit dezentral so
zu organisieren, dass das Uber den natlrlichen Regenwasserabfluss anfallende Nieder-
schlagswasser zu keiner Abflussverscharfung der vorhandenen Vorfluter fiihrt. Die technische
Ausgestaltung der Regenwasserbewirtschaftung obliegt den Nutzern der gewerblichen Fla-
chen.

4. Die nicht Gberbaubaren Betriebsflachen sind als Griinflachen anzulegen und extensiv zu pfle-
gen. Mindestens 30 % der nicht tberbaubaren gewerblichen Fi&chen sind mit Baumen und
Strauchern der Pflanzliste 1 in Anhang 5 des landschaftspflegerischen Fachbeitrages anzule-
gen. Auf den Ubrigen Flachen sind Kréuterwiesen, Krautsiume und Sukzessionsfiachen zu
férdern.

6. Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

Da mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes ein Eingriff in Natur und Landschaft planerisch
vorbereitet wird, ist im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die Eingriffsre-
gelung nach §§ 7 ff NNatG abzuhandein (s. hierzu die Ausflihrungen des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages in Anlage 3 zur Begriindung). Im Rahmen der Abw&gung nach § 1 Abs. 6
BauGB ist dann uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu entscheiden.

Durch die Standortwahl fiir das geplante Gewerbegebiet auf eine naturschutzfachlich geringwerti-
gen Flache (Acker) wird dem Vermeidungs- und Verminderungsgrundsatz des § 8 NNatG Rech-
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nung getragen, wonach Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen diirfen.

Im weiteren sind folgende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen zur Reduzierung der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorgesehen:

- Erhalt und Sicherung der vorhandenen Gehélzbestinde, insbesondere des Feldgeholzes, der
nordlichen Hecke und der 6stlichen Einzelb&dume (Berticksichtigung der RAS-LP 4 und DIN
18920 wahrend der Bautatigkeit)

- Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, wo dies mdglich ist (westlich
der Wasserscheide) liber offene Versickerungsmulden und die belebte Bodenzone
ansonsten Teilversickerung, soweit die Bodenverhitnisse dies ermdglichen, und Vermeidung
von erhéhtem Niederschlagswasserabfluss in Vorfluter durch Regenwasserritckhaltung auf
den privaten Grundstlicken

- Reduzierung der Versiegelung auf ein MindestmaR; Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen zur Minderung der Bodenversiegelung.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entstehen primér durch die Versie-
gelung im Zuge der Bebauung und ErschlieRung, die mit einem Veriust der Bodenfunktionen,
einer Beeintréchtigung der Niederschlagswasserversickerung und Grundwasserneubildung und
dem Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraum verbunden ist. Im weiteren kommt es zu einer
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch die bis zu 15 m hohe mdgliche Bebauung.

Als Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

- Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (9.087 gm)

- Fl&chen fur Anpflanzungen (1.272 gm)

- Freiflachen im Gewerbegebiet (10.073 gm)

Bei der Gegentibersteliung von Eingriff und Kompensation und einer Bewertung nach dem Modell
des Niederséchsischen Stadtetages ergibt sich unter Berticksichtigung der vorgenannten Maf-
nahmen ein Kompensationsdefizit von 27.020 Werteinheiten. Die Gemeinde beabsichtigt, zum
Ausgleich dieses Defizites zum einen auf den Flachenpool ,,VoRmoor* zuriickzugreifen, der auf
kreiseigenen Flachen fur im Rahmen der Bauleitplanung anfallende KompensationsmaRnahmen
eingerichtet wurde. In diesem Flachenpool stehen der Gemeinde noch 17.816 Werteinheiten zur
Verfugung. Zum Ausgleich des verbleibenden Defizites von 9.204 Werteinheiten stellt die Ge-
meinde eine neue Kompensationsfliche am ~Kogelkamp® zur Verfligung. Hier entsteht durch die
Entwicklung eines standortgerechten Laubmischwaldes auf einem bisherigen Ackerstandort ein
Flachenpool mit einem Uberschuss von insgesamt 28.352 Werteinheiten. Somit verbleiben noch
19.148 Werteinheiten fiir anderweitige BaumaRnahmen der Gemeinde.

Eine genaue Beschreibung der vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen ist dem landschaftspfiege-
rischen Fachbeitrag zu entnehmen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 11
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7. Hinweise

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugrunde.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragten flr die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten (bisher lie-
gen in dieser Hinsicht keine Erkenntnisse vor), so ist unverziglich die Unteren Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Das gilt auch flir Werbeanlagen sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze im
Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

Bei Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden
- innerhalb der 40 m-Baubeschrénkungszone (§ 24 Nr. 2 NstrG) ist die Beteiligung und Zustim-
mung des StralRenbaulasttrégers der L 66 erforderlich.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 12
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8. Nachrichtliche Ubernahmen

Die 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG und die 40 m-Baubeschrénkungszone ge-
maf § 24 Abs. 2 NStrG werden nachrichtlich in die Planzeichnung eingestellt.

Die durch die Teilflache B des Bebauungsplanes verlaufende Gasfernleitung 13/5 DN 400 der
Ruhrgas AG wird nachrichtlich in die Planzeichnung eingestellt. Ein 8 m breiter Schutzstreifen,

beiderseits der Rohrachse jeweils 4 m, ist von Bepflanzung freizuhalten. Dieser Bereich wird der
Sukzession (berlassen.

9. Flachenbilanz
Gewerbeflachen: 50.364 gm (davon ca. 1.800 gm GE(e))

Verkehrsflachen : 8.704 qm (davon Erschliebungsstralle ab Ende Baustrecke Knoten:
ca.3.200 gm)

Pflanzflachen:  25.352 gm (davon 14.176 qm Teilflache B ~Kogelkamp*)

Gesamt ca.: 84.420 gm

10. Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaft § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Gersten“ éffentlich in der Zeit vomh.01 2000 bis
ZUMRA N PN ausgelegen.

Die Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Gersten zusammen mit dem als Satzung be-
schiossenen  Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbegebiet Gersten* in  der Sitzung

am M.,.Aam.beschlossen.

Gersten, den.. /AL S O8A ".\ ,‘l ﬂ S 2t

Birgefmeister

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 13
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FACHLICHE BEWERTUNG DER BODENERKUNDUNG

HIER: OBERFLACHENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

1.

- Industriegebiet Stidesch, Gemeinde Gersten -

GRUNDLAGE

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bereits die Art und Weise der Oberflachenwasserbe-
wirtschaftung zu beriicksichtigen.

Da den heute an die Oberflachenentwasserung zu stellenden Anforderungen, sowoh! aus
rechtlicher als auch technischer Sicht Rechnung zu tragen ist, sollte grundsatziich im
Vorfeld die Méglichkeit der schadlosen Ruckhaltung des auf dem geplanten Baugebiet
anfallenden Niederschlagswasser Uberpriift werden. Aus diesem Grund wurden entspre-
chende Bodenerkundungen am 30.03.2000 durchgefiuhrt.

Der Standort der Bodenerkundungen wurde fir diese im Vorfeld stattfindende Untersu-
chung auf ein Minimum begrenzt und an den, fir eine mafgebliche Versickerung in Fra-
ge kommenden Stellen festgelegt.

Im Industriegebiet Sudesch in der Gemeinde Gersten stehen grundsatzliche Uberlegun-
gen an, uber offene Versickerungsmulden einen Teil des anfallenden Oberflachenwas-
sers von den offentlichen Verkehrsflachen zu versickern bzw. den OberflachenabfluR
zeitverzdgert Giber einen Notlberlauf dem Vorfluter zuzufihren.

Das geplante Industriegebiet Sudesch in der Gemeinde Gersten wird zu zwei Drittel in
ostlicher Richtung und zu einem Drittel in westlicher Richtung durch eine Wasserscheide
getrennt. Der Einzugsbereich der &stlichen Flachen ist der Lotter Beeke, der Einzugs-
breich der westlichen Flachen ist dem Bawinkeler Bach zuzuordnen. Dementsprechend
ist auch im Rahmen der ErschlieRungsplanung die Entwésserung zu beriicksichtigen.
Beide Ableitungsmengen werden nach Rucksprache mit der zustiandigen Unteren Was-
serbehérde des Landkreis Emsland durch entsprechende Einbauten in den Vorflutern
begrenzt. Zum 6stlichen Teil hin durch DN 300 Betondurchlasse, zum westlichen Teil hin
durch einen gemaf Flurbereinigungsunterlagen DN 200 PVC-Kanal mit AnschiuR an ei-
nen der Landesstrale kreuzenden DN 600-Betonkanal.
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In Vorgespréchen zur geplanten Oberflachenwasserbewirtschaftung wurde fur den Be-
reich der Erschliefungsstrale des geplanten Gewerbegebietes eine seitliche Muldenver-
sickerung angedacht. Die gewerblichen Flachen mit einer Grundflachenzahl von bis zu
0,8, dementsprechend 80 % Versiegelungsgrad, sollten demnach das anfalienden Ober-

flachenwasser auf dem Grundstiick versickern.

2. BEURTEILUNG AUS HYDRAULISCHER SICHT

Die Bodenerkundung und die értliche Uberpriifung der Bodenverhaltnisse im Rahmen
der Verlegung der Abwasserdruckrohrleitung von Gersten nach Lengerich 1803t die ur-
sprunglich geplante Art und Weise der Oberflachenentwasserung nur sehr eingeschrankt
zu. Zweil Drittel des geplanten Gewerbegebietes im dstlichen Bereich sind fur eine Ver-
sickerung nicht geeignet. Hier stehen sowohl! aufgrund der Auswertung der Rammkern-
sondierung 1 als auch der értlichen Uberpriifung schwer durchlassige, lehmhaitige Boden
an. Eine AbfluRreduzierung bzw. Rickhaltung ist in diesem Bereich nur uber eine Regen-
rickhaltung méglich. Aufgrund der Gefalleverhaltnisse und der Bodenverhiltnisse ist
nach dem Endausbau und der volistandigen Nutzung dieses Bereiches des Gewerbege-
bietes mit Spitzenabflulbeiwerten von 0,8 zu rechnen. inwieweit die Vorflut fir diese Ab-
flulmengen ausreichend dimensioniert ist, bedarf, soweit Uberhaupt grundsatzlich die
Zustimmung flr eine direkte Ableitung seitens der zustandigen Behérden gebilligt wird,
einer hydraulischen Nachweisfiihrung.

Der westliche Teil des geplanten Gewerbegebietes mit einem Flachenanteil von rund ei-
nem Drittel 183t die Mdglichkeit der Oberflachenwasserversickerung zu. Der mit 1,70 m
tiefe gemessene Grundwasserstand befindet sich am tiefsten Punkt, unmittelbar im Be-

reich der Landesstrale. Als Vorflut wird hierbei der Mithlenbach genutzt werden mussen.
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3. FAZIT

Fur den ostlichen Teil der Gewerbeflachen sind Versickerungseinrichtungen unzweck-
mafig. Eine Anordnung von seitlichen Mulden im Verkehrsraum wiirde dennoch zu einer
AbfluBspitzenendlastung durch die zeitverzérgerte Abgabe der Oberflichenwassermen-
gen fuhren. Inwieweit eine direkte Ableitung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in den an-
grenzenden Vorfluter (Gemeindegraben) und Uber diesen in den Lengericher Dorfbach
(Gewasser dritter Ordnung) méglich und zulassig ist, bleibt zu prifen. Eine Abfluliver-
scharfung aus der spateren gewerblichen Bebauung sollte Uber ein nordéstlich angeleg-
tes Regenrlckhaltebecken Rechnung getragen werden.

Der westliche Teil des geplanten Gewerbegebietes 4Rt weitestgehend eine Versickerung
zu. Die Oberflachenwasserbewirtschaftung ist in diesem Bereich so festzulegen, dal
grundsatzlich keine Gefdhrdung der Landesstralle eintreten kann. Eine konzentrierte
Versickerung/Ruckhaltung sollte daher im Bereich des Tiefpunktes an der mit RKS 2 im
Lageplan gekennzeichneten Stelle berucksichtigt werden. Die hierbei zuldssigen Einlei-
tungsmengen in die angrenzende Vorflut sollten ebenfalls mit der zustandigen Behorde

abgestimmt werden.

Aufgestellt:

Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Emsland
Ludmillenstr. 9
49716 Meppen

F i
fof ‘fé/'

Dipl.-Ing. Heiner Kotter

Anlage-
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

DIPL-ING. FRANZ KOCK

1.1.

1.2

BLATT:

ALLGEMEINES

In Abstimmung mit der Ingenieurgesellschaft Lindschulte mbH Meppen , Herrn
Dipl.-Ing. Kétter wurden wir beauftragt, Bodenerkundungen mittels Rammkern-

sondierungen im geplanten Baugebiet Gersten - Suddeesch durchzufiiren.

Hierbei soll der anstehende Untergrund sowie der Grundwasserstand und die

Durchlissigkeit (kf~-Wert) einzelner Sedimente ermittelt werden.
Der Bereich der geplanten Bebauung ist in der Anlage 1, Lageplan, aufgezeichnet.

Wie aus den weiteren Anlagen ersichtlicht ist, wurden an insgesamt zwei Punkten
Rammkernsondierungen, (RKS, o 40 und 60 mm) bis 4.00 m Tiefe unter Oberkante
Bohransatzpunkt am 30.03.2000 abgeteuft.

BOHRPROFILE

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen (RKS) wurden in den Bohrprofilen
gemif DIN 4023 aufgezeichnet. Aus diesen Bohrprofilen konnen die Bodenarten,
Michtigkeiten, Beimengungen (humos usw.), sowie der jeweilige Grundwasser-

stand entnommen werden.

Von jeder Sedimentart wurden gestorte Bodenproben entnommen und in luftdich-

ten Behiiltern zwecks erforderlicher Laboruntersuchung gelagert.

HOHENVERMESSUNG

Bei der am 30.03.2000 durchgefiihrten Hohenvermessung wurde Jeweils als Hohenbe-

zugspunkt +0.00 m (rel. Hohe) OK Kanaldeckel auf den angrenzenden StraBen (siehe
Anlage 1) festgelegt.

Die einzelnen Bohrpunkte wurden hohenmiiBig einnivelliert. Die Hohenkoordinaten

sind in dem Lageplan (Anlage 1) und in den Bohrprofilen (Anlage 2) eingetragen.



INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL-ING. FRANZ Kok

4.1

BLATT:

UNTERGRUNDSCHICHTUNG

Als Deckschicht wurde ein ca. 0.50 m miichtiger (dicker) humoser Feinsand (Mu) erbohrt.

Unterlagert wird die Deckschicht in der Rammkernsondierung RKS1 von einem bis zur
Endteufe von 4.00 m anstehenden Schluff tlw. feinsandigen Beimengungen. Das bindige

Sediment besitzt eine steife bis halbfeste Konsistenz

In der RKS 2 wird der humose Boden bis 2.00 m Tiefe unter Gelinde von einem Feinsand

unterlagert.

Einzelheiten zur jeweiligen Schichtenfolge sind der Anlage 2 zu entnehmen.

GRUNDWASSER

Bei den Sondierarbeiten zur Bodenerkundung am 30.03.2000 wurde Grundwasser
in einer Tiefe von ca. 1.70 m (RKS2) und Schichtenwasser in einer Tiefe von ca. 0.80 m
(RKS1) unter Oberkante Geliinde angetroffen. '

Durchlissigkeitsbeiwerte

Ki-Wert-Bestimmung

Probe Entnahmestelle Tiefe in m kf-Wert
1 RKS2 0.50 -1.70 1.1*10*
SCHLUSSFOLGERUNG

Die ausgefiihrten Bodenaufschliisse geben eine exakte Aussage iiber die Baugrund-
schichtung nur fiir den jeweiligen Untersuchungspunkt. Fiir die dazwischenliegende
Bereiche sind nur Wahrscheinlichkeitsaussagen moglich. *

Das untersuchte Sediment in der RKS 2 ist fiir eine Versickerung geeignet.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, das die Drainstriinge fiir die Versickerung des Ober
flichenwassers unterhalb des humosen Bodens anzuordnen sind. Der Abstand UK

Drainrohr bis zum mittleren Grundwasserspiegel sollte mindestens >1.00 m betra-

gen.

Im Bereich der Rammkernsondierung RKS 1 ist eine Versickerung des Niederschlags-
wasser aufgrund der anstehenden Bodenverhiltnisse nicht empfehlenswert.



INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

DIPL-ING. FRANZ KOCK

BLATT:

Bei evtl. noch anstehenden Riickfragen steht der Unterzeichner zur Verfiigung.

Aufgestellt:

Meppen, den 01. April 2000 TR g INGENIEURBUERDO
,&\% *E/V,{, DIPLOM-INGENIEUR FRANZ KOCK
& %BERATENDER - INGENIEUR VBI
Dipl.-Ing. :

Kock 5:‘5\ J 0&_&
) g A
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Rammkernsondierung (RKS) gemif DIN 4021

RKS 1

rel. Hohe: +0.43 m

0.80 (-0.3
30.03.2000

0.50 (-0.07)

Feinsand, humos,
dunkelbraun

1.50 (-1.07)

Schluff, steif,
schwach steinig,
feinsandig, braun

2.50 (-2.07)

Schiuff, steif,
feinsandig, graubraun

4.00 (-3.57)

Schiuff, steif
- halbfest, steinig,
dunkelgrau

ENDTEUFE

RKS 2

rel. Hohe: +0.78 m

0.50 (0.28)

Feinsand, humos,
dunkelbraun

170 (-092) <>

30.03.2000

2.00 (-1.22)

Feinsand, hellbraun

ENDTEUFE

Legende RKS

steif - halbfest

1
i
: steif .

Durchmesser: 40 und 60 mm

Schluff

Feinsand

0000 Steine
o

-_ Humos/Torf
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Kurzerlduterung der Entwisserungssituation GE Gersten im
Rahmen der Bauleitplanung

Das geplante Gewerbegebiet liegt 6stlich der Landesstrale L 66 von Gersten nach Lengerich.
Das Baugelénde wird in Nord-Siid Richtung ca. mittig von einer Wasserscheide durchzogen, d.h.
die Topographie steigt von Westen kommend zur Baugebietsmitte hin an und fallt nach dem
Hochpunkt Richtung Osten ab.

Die Oberflachenentwasserung des geplanten Gewerbegebietes teilt sich auf offentliche und
private MaBnahmen auf;

» Die Entwésserung der gewerblich genutzten Flichen ist in privater Zustandigkeit so zu
organisieren, daB das Uber den natlrlichen Regenwasserabflu@ anfallende Nieder-
schlagswasser zu keiner AbfluRverscharfung der vorhandenen Vorfluter fiihrt. Die technische
Ausgestaltung ist nicht Inhalt dieser entwésserungstechnischen Betrachtungen.

» Die Entwasserung der offentlichen befestigten Flachen gliedert sich in zwei Abschnitte:

Der erste Bereich von der Landesstrale L 66 bis zur mittig verlaufenden Wasserscheide wird
Uber parallel zum StraBenkérper verlaufende Versickerungsmuiden entwassert. Eine
entsprechende vorlaufige Nachweisrechnung ist der Anlage 1 zur Kurzerluterung zu entnehmen.
Der in diesem Bereich nachgewiesene k; — Wert des anstehenden Bodens und der vorhandene
Grundwasserflurabstand lassen eine Versickerung des anfallenden StraBenoberflaichenwassers
zu.

Der zweite Bereich von der Wasserscheide bis zur &stlichen Begrenzung des geplanten

Gewerbegebietes entwissert ebenfalls in seitlich des Strallenkdrpers hergestellte Mulden.
Aufgrund der Baugrundbeurteilung der vorliegenden Erkundung kann jedoch nicht von einer
gesicherten Versickerung ausgegangen werden.

Die anstehenden Schiuffe und der entsprechend hohe (Schichten-) Grundwasserstand lassen
eine rechnerisch nachvollziehbare Versickerung nicht zu.

Daher wird die Mulde in diesem Bereich aufgrund des vorhandenen Lingsgefilles der Strae
mittels einzubauender Bodenschwellen in Kaskaden unterteilt und am Sid-Ost Rand des
Gewerbegebietes Uber einen neuherzustellenden Ablaufschacht und querenden DurchiaR an den
vorhandenen Graben angeschlossen.
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Dieser AnschluB an den Vorfluter ist als Notiiberlauf zu werten, da eine kleine tatséchliche
Teilversickerung  sowie Teilverdunstung unterstellt werden darf und aufgrund der
Kaskadenwirkung der Mulde eine Riickhaltung des gesammelten Regenwassers erfolgt, wie der
folgende rechnerische Nachweis verdeutlicht fiir den funfjahrigen Regenlastfall verdeutlicht:

Die im zweiten Bereich anfallende Regenwassermenge (n=0,2) betragt Uberschlagig:
» Q=1301/(s*ha) *[210m *6,5m * 10*]* 0,9 * 1,784 = 28 5 I/s

Ausgehend von einem 15 minitigen Blockregen nach Reinhold ist ein Wasservolumen von
> 2851/s*60*15=rd. 25 m®

zurtickzuhalten.

Das vorhandene Muldenvolumen (Trapezaquivalent) im zweiten Abschnitt betragt:

> A=b*h+m*h2=0,60*0,30 + 1,50 * 0,30% = 0,32 m?

»> V=032m2*210m=66 m*

(bei einer Muldenbreite von 1,5 m und 30 cm Hdéhe)

> Der GréBenordnungsvergleich macht deutlich, daB selbst bei teilgefiiliten Mulden die
angestrebte Kaskadenretention gut erreicht werden kann. Somit ist nicht von einer
AbfluBlverschiérfung des betroffenen Vorfluters auszugehen.

Nordhorn, den 1%.04.2000

(4

Vrielink, Qipl-Ing.
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1. Einfiihrung

1.1 Aufgabensteilung und Zielsetzung

Die Gemeinde Gersten beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet
Gersten” sliddstlich der Ortslage von Gersten ein Gewerbegebiet auszuweisen, da sie zur Zeit kein
eigenstandiges Gewerbegebiet besitzt. Es besteht die Zielsetzung, aufgrund fehlender gewerblicher
Entwicklungsmdglichkeiten in einem bestehenden Mischgebiet Ausweich- und Entwicklungsfiachen
fur die gewerbliche Nutzung zur Verfligung stellen.

Der Flachennutzungsplan fir die Samtgemeinde Lengerich weist fir das Plangebiet bisher Flachen
fur die Landwirtschaft aus. Im Rahmen der parallel verlaufenden Flachennutzungsplanénderung wer-
den die fandwirtschafilichen Flachen kinftig als Gewerbeflachen dargestellt, so dass sich der vorlie-
gende Bebauungsplan mit einer Ausweisung als Gewerbegebiet aus der Flachennutzungsplanung
ableitet.

Da die Ausweisung eines Gewerbegebietes in dem vorgesehen Umfang die Vorbereitung eines Ein-
griffs in Natur und Landschaft darstellt, ist im Rahmen der Bauleitplanung die Eingriffsregelung ge-
maf §§ 77 ff NNatG abzuhandeln. Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wird dann im Bebauungsplan im Rahmen der Abwé&gung nach § 1 (6) BauGB entschieden. Um den
beschriebenen rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden, wurde der vorliegende landschafts-
pflegerische Fachbeitrag erarbeitet.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst die beiden Teilflachen A und B, wobei die Teilflache A das
Gewerbegebiet und die Teilflache B eine externe Kompensationsflache beinhaltet, die zur rechtlichen
Absicherung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen wird.

1.2 Projektbeschreibung

Die Gemeinde Gersten beabsichtigt, den ca. 7 ha groen Bebauungsplanbereich der Teilflache A,
der derzeitig Uberwiegend als Ackerfldche genutzt wird, im wesentlichen als uneingeschranktes Ge-
werbegebiet flr nicht erheblich belastigende Betriebe gemaR § 8 BauNVO auszuweisen. Im westli-
chen Bereich ist bis zu einem Abstand von 100 m zur vorhandenen Wohnbebauung (landwirtschaft!.
Hofflache) ein ,eingeschrénktes Gewerbegebiet* (GE (e)) vorgesehen. Hier sind nur Gewerbebetrie-
be zuldssig, die entsprechend § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Grundflachenzahl wird gemal § 16 BauNVO auf 0,7 festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf
die zulgssige Grundfldche jedoch durch Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber eine an der stidlichen Plangebietsgrenze bereits
bestehende Gemeindestralle, die entsprechend den Erfordernissen fur Schwerlastverkehr ausgebaut
wird. Der Knotenpunkt der Gemeindestrale mit der Landesstra’e L 66 wird mit einer Linksabbiege-
spur ausgestattet.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland
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Die Entwéasserung der Erschlielungsstralie erfolgt (iber Versickerungsmulden bzw. Ableitung in ei-
nen vorhanden Vorfluter. Fir die Entwasserung der Gewerbeflachen ist eine ortliche Versickerung
nur zum Teil mdglich, zum Teil werden private MaRnahmen im Sinne einer Regenwasserriickhaltung
erforderlich.

Der ca. 1,4 ha grofte Bebauungsplanbereich der Teilflache B wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als Flache fur Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgewiesen.

2. Gegenwairtiger Zustand von Natur und Landschaft

2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschiands befindet sich das Plangebiet in der Haupteinheit
des ,Lingener Landes” (Meisel 1959). Hier ist es innerhalb des ,Backum-Firstenauer Endmoranen-
bogens® der Untereinheit der ,Backumer Berge” zuzuordnen. Die Endmoranen der ,Backumer Berge*
bestehen in ihnrem noérdlichen Zipfel, zu dem der Planungsraum gehdrt, aus anlehmigen bis lehmigen
Béden auf Geschiebelenm. In sddlicher Richtung werden die Bdden sandiger und sind stérker
podsoliert. Die ,Backumer Berge" werden heute in den durch Geschiebelehmen gepragten Teilen der
Landschaft, auf denen ehemals Buchen-Traubeneichenwalder wuchsen, vorwiegend ackerbaulich
genutzt. Auf den sandigeren Boden wuchsen ehemals Stieleichen-Birkenwalder. Sie sind zum groR-
ten Teil in Nadelforsten umgewandelt worden.

Im Zuge einer bodenkundlichen Erkundung des Plangebietes wurden 6stlich der das Gebiet queren-
den Wasserscheide schwer durchlassige lehmhaltige Béden und im westlichen Bereich zur Versicke-
rung geeignete sandige Bdden festgestellt (Kock 2000). Das Grundwasser stand zum Messzeitpunkt
ca. 1,70 m unter Flur. Im Bereich der bindigen Sedimente wurde ca. 80 cm unter GOK Schichten-
wasser angetroffen.

2.2 Bestandserfassung und -bewertung

Zur Bestandserfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen des Planungsraumes und seiner Umge-
bung wurde im Mai 2000 eine Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Gelénde durchgefiihrt (s. An-
hénge 1 und 2). Die Biotoptypen wurden nach dem Kartierschltissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
(v. Drachenfels 1994) erfasst.

Teilflache A
Der gréiite Teil der Flache des Anderungsbereiches (ca. 7 ha) wird mit ca. 6,25 ha derzeitig als Ak-

kerflache genutzt. Die Flache befindet sich auf einer leichten Kuppe und falit nach Westen und Osten
hin ab. Parallel zur sddlichen Grenze verlauft eine 3 m breite Gemeindestralie, die gegeniiber der

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland
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Ackernutzung durch einen ca. 3 m breiten Gras- und Staudensaum abgegrenzt wird. Zur stdlichen
parallel verlaufenden Windschutzhecke befindet sich ein etwa 1 m breiter Saumstreifen.

innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich in der nordwestlichen Spitze des Planungsraumes
anrenzend an die Lengericher Strafle ein ca. 800 m? groRes naturnahes Feldgehélz mit Rot-Buchen
und Stiel-Eichen als Hauptbaumarten. Die Bd&ume haben Stammdurchmesser von ca. 0,3 bis 0,7 m.
Sudlich der L 66 befindet sich im weiteren eine Baumreihe mit jungen angepflanzten Stiel-Eichen.

Nérdlich des Anderungsbereiches schlielt ein ca. 6 bis 8 m breiter, gut strukturierter Gehdlzstreifen
mit heimischen Baum- und Straucharten an (z. B. Stiel-Eiche, Schlehe, Weide, Holunder, Trauben-
kirsche, Sand-Birke, Zitter-Pappel). Jenseits der nordwestlichen Grenze stockt eine dichte Strauch-
hecke entlang eines unbefestigten Weges. Die Windschutzstreifen siidlich und &stlich des Plange-
bietes sind ebenfalls aus heimischen Straucharten aufgebaut, jedoch IGckig und junger. In dem &stli-
chen Windschutzstreifen stocken im weiteren zwei alte Stiel-Eichen mit Stammdurchmessern von
ca.1,0und 0,7 m.

Die Ackerflachen haben aufgrund der beeintrachtigten Bodenfunktionen und der geringwertigen Le-
bensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere eine geringe Bedeutung flir den Naturhaushalt. Von héherer
Bedeutung sind dagegen die randlich angrenzenden Laubholzbestinde, insbesondere im Norden
und Nordwesten.

Teilfiiche B

Die geplante externe Kompensationsflache befindet sich ca. 1,5 km nérdlich der Teilfiiche A. Sie ist
ca. 1,4 ha groll und wird derzeitig als Ackerflache (Rapsacker) genutzt (s. Anhang 2). Westlich und
sudlich grenzt ein lineares naturnahes Feldgehdlz mit heimischen Geholzarten, 6stlich ein von
Schlehen geprégtes Geblisch. Nordlich angrenzend und im weiteren Umfeld setzt sich die Ackernut-
zung fort.

3. Auswirkungen der geplanten Bebauung

3.1 Zu erwartende erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fur einen Eingriff in
Natur und Landschaft geschaffen, da mit der Bebauung eine Veranderung der Gestalt und Nutzung
von Grundflachen verbunden ist, aus denen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen fiir Natur
und Landschaft resultieren kénnen.

Fur die Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist die Analyse der Eingriffsauswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiiter erforderilich. Nachstehend erfolgt zun&chst eine Auflistung der durch
die Planung neu entstehenden Flachenzuweisungen fiir die Teilflache A des Bebauungsplanes.

LINDSCHULTE Ingenieurgeselischaft mbH Emsiand 4
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Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Biotop- Flache Eingriffs-/Ausgleichsfléiche Flache
/Nutzungstypen (m?) (m?)

Acker 62.462 Gewerbeflache 50.364
Naturnahes Feldgehélz 817 Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 9.087
Gras- und Staudenflur 4,325 Flachennach § 9 (1) Nr. 25 a 1.272
Versiegelte Verkehrsfliche 2.640 Flachen nach § 9 (1) Nr. 25 b : 817

Bankette, Mulden 4.214

Versiegelte Verkehrsflachen 4.490
Gesamtflache Ist-Zustand | 70.244 Gesamtflache Planung / Ausgieich 70.244

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen entstehen primar durch die Versiegelung im Zuge der
Bebauung und ErschlieBung, die mit einem Verlust der nattirlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raum-, Produktions- und Regulationsfunktion) und einer Reduzierung der Niederschlagswasserver-
sickerung und damit der Grundwasserneubildung verbunden ist. Von der Versiegelung sind fast aus-
nahmslos durch Ackernutzung bereits vorbeeintrachtigte Béden betroffen. Eine Versickerung auf
dem betroffenen Grundstiick ist nur westlich der vorhandenen Wasserscheide auf etwa einem Drittel
der Gesamtflache mdoglich. Ostlich der Wasserscheide stehen nicht bzw. kaum versickerungsfahige
lehmhaltige Boden an, so dass hier anfallendes Niederschlagswasser nur zu einem geringen Teil
versickern kann und zum gréften Teil Uber Regenriickhaltung geregelt in einen vorhandenen Vorflu-
ter gefiihrt werden muss.

Mit die Bebauung des geplanten Gewerbegebietes kommt es im weiteren zu einer Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes. Die vorhandenen Gehélzstrukturen stellen in Teilbereichen jedoch bereits ei-
ne wirkungsvolle Eingriinung des Planbereiches dar, die durch Ausdehnung der das Gewerbegebiet
begrenzenden Geholzstreifen noch verbessert werden kann.

Gehdlzverluste oder sonstige erhebliche Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt sind mit der
vorliegenden Planung nicht verbunden.

3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBRnahmen

Die geplante Ansiedlung eines Gewerbegebietes auf einer nicht durch Gehdlzstrukturen unterteilten
Ackerflache tragt dem § 8 NNatG Rechnung, wonach Eingriffe in Natur und Landschaft die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintréchtigen dirfen. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen ist von einer ge-
ringstmdéglichen Eingriffsintensitét auszugehen.

Im weiteren finden folgende Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafinahmen Beriicksichtigung:
- Erhalt und Sicherung der vorhandenen Gehélzbestande, insbesondere des Feldgeholzes, der

nordiichen Hecke und der stlichen Einzelbdume (Berlicksichtigung der RAS-LP 4 und der DIN
18920 im Zuge der Bautatigkeit)

LINDSCHULTE Ingenieurgeselischaft mbH Emsland S
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- Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, wo dies méglich ist (westlich der
Wasserscheide; Uber offene Versickerungsmulden und die belebte Bodenzone)
ansonsten Teilversickerung, soweit die Bodenverhatnisse dies erméglichen, und Vermeidung von
erhéhtem Niederschlagswasserabfluss in Vorfluter durch Regenwasserriickhaltung auf den pri-
vaten Grundstiicken

- Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestma@; Verwendung von wasserdurchlassigen Bels-
gen zur Minderung der Bodenversiegelung.

4. MaRBnahmenkonzept

4.1 AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens sind nachfolgende Mafnahmen vorgesehen, die zu einer
Aufwertung der o6kologischen Funktionen und des Landschaftsbildes fiihren und daher als Aus-
gleichsmafinahmen angerechnet werden kénnen. Entsprechend ihrer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild werden den Flachen unterschiedliche Wertfaktoren zugeordnet.

e Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

An der nordwestlichen, nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze werden 15 m breite Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ange-
legt. Diese Flachen grenzen direkt an auRerhalb des Plangebietes bestehende eingewachsene Hek-
ken (nordwestlich und nérdlich) bzw. an neu angepflanzte Windschutzpflanzungen (6stlich) an. In
Anlehnung an die vorhandenen Gehdlzbestande sollen etwa ein Drittel der Flachen mit standortge-
rechten Gehdlzen der Pflanzliste 1 in Anhang 5 dieses Fachbeitrages bepflanzt werden, etwa zwei
Drittel der Fiachen sollen als -artenreiche Krautsdume iiber Sukzession entwickelt werden. Die
Pflanzflédchen sind als Verbreiterung der bestehenden Gehdlzstrukturen als drei- bis sechsreihige
Hecken anzulegen. Durch unterschiedliche Breiten bei unregelmaligem, lockerem Aufbau der An-
pflanzung sind méglichst lange Grenzlinien und Sdume zu schaffen. Mit dieser Mafinahme kénnen
die bestehenden linearen Gehoizstrukturen in ihrer Vernetzungsfunktion im Biotopverbund und als
Lebensraum fiir Flora und Fauna aufgewertet werden. Die Schaffung von Sukzessionsflachen ist von
besonderer Bedeutung, da die Erhéhung des Anteiles an Flachen, auf denen eine natiirliche Ent-
wicklung ohne Eingreifen des Menschen stattfinden kann, eines der vorrangigen Ziele des heutigen
Natur- und Landschaftsschutzes ist. Zur Verhinderung des Aufkommens artenarmer nahrstoffieben-
der Wildkrautfluren kann es sinnvoll werden, eine Initialansaat mit einer krautreichen Saatgut-
mischung vorzunehmen. Es ist dann Saatgut aus dem Naturraum in geringer Dichte zu szen (ca. 5
g/m?). Zur Verhinderung der volistéandigen Verbuschung der Flachen ist eine Mahd in zwei- bis vier-
jahrigem Abstand vorzusehen, wobei nicht mehr als 50 % der gesamten Sukzessionsflache in einem
Jahr geméht werden durfen. Die angepflanzten Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlize sind an gleicher Stelle und in gleicher Art zu ersetzen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 6
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» Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

An der slidwestlichen Plangebietsgrenze ist eine etwa 15 m breite Pflanzflache vorgesehen. Im wei-
teren wird im Einmindungsbereich der ErschlieRungsstralie in die L 66 an der siidlichen Plange-
bietsgrenze eine Pflanzflache ausgewiesen. Diese sind mit (iberwiegend standortheimischen Strau-
chern und bodendeckenden Gehdizen der Pflanzliste 2 in Anhang 5 zu begriinen und extensiv zu
pflegen. Mindestens 30 % der Flache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Abgéngige Gehélze sind an
gleicher Stelle und in gleicher Art zu ersetzen.

» Freiflachen im Gewerbegebiet

Im Bereich der Gewerbeflache dirfen 20 % der Flache nicht versiegelt werden. Sie stehen damit der
Grundwasserneubildung zur Verfligung. 30 % der nicht (iberbauten Betriebsflichen sind mit stand-
ortheimischen Geholzen geméat der Pflanzliste 1 im Anhang zu bepflanzen. Auf den Ubrigen Flachen
sind Krauterwiesen, Krautersdume und Sukzessionsflachen zu fordern.

Die Steliflachen der PKW-Parkplatze sind zur Reduzierung der Versiegelung mit Rasenkammerstei-
nen anzulegen und es ist pro sechs Steliplatze ein hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzliste 3 in An-
hang 5 zu pflanzen.

4.2 Ermittlung des Kompensationsdefizites

Eine Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation erfolgt in der nachfolgenden Tabelle. Die
Bewertung wurde in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen in der Bauleitplanung” des Nieders&chsischen Stédtetages (1996) vorgenommen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 7



Gemeinde Gersten Landschaftspfl. Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 6 ~Gewerbegebiet Gersten*

Gegentuberstellung von Eingriff und Kompensation der Bebauungsplan-Teilfliche A in Anlehnung an das Mo-
dell des Niedersdchsischen Stadtetages (1996)

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Bio- | Fldche | Wert- | Flichen- Eingriffs- | Fliche | Wert- | Flichen-
top-/Nutzungstypen (m?) faktor wert /Ausgleichsflache (m?) faktor wert
(WE) (WE)
I |
Berechnung des Flachenwertes der Eingriff-/Ausgleichsflichen der Teilfliche A
Acker i 62.462 1 62.462 | Versiegelte Gewer-| 40.291 0 l 0
beflache (80 %) |
Naturnahes Feldge- 817 4 3.268 | Freiflachen Gewer-| 10.073 | 1 10.073
hélz _ begebiet (20 %)
Gras- und Stauden- 4.325 2 8.650 | Flachen nach § 9 (1) 1.272 2 2.544
flur | Nr. 25 a (Pflanzfla-
_ chen) |
Versiegelte Ver- 2.640 0 0 | Flachen nach § 9 (1) 817 4 3.268
kehrsflache Nr. 25 b (Erhalt des
Feldgehdlzes)

Flachen nach § 9 (1) 9.087 3 27.261
Nr. 20 (Flachen f.
Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Boden, Natur u. |

Landschaft)
Bankette, Mulden 4.214 1 | 4.214
Versiegelte Ver- 4.490 0 0
kehrsflachen
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichs- | 74.380 | Flichenwert der Eingriffs-/Ausgleichs-| 47.360
fliche (Ist-Zustand) fliche (Planung / Ausgleich) ¥

Flachenwertdefizit l' 27.020

4.3 Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 11 NNatG

Ein Ausgleich der beeintrachtigten Funktionen und Werte ist innerhalb des Planungsbereiches nicht
vollsténdig méglich. Das Vorhaben ist damit unzuléssig, wenn bei der Abwagung aller Anforderungen
an Natur und Landschaft untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgehen (§ 11 NNatG). Ergibt die Abwéagung aller Anforderungen untereinander, dass die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht vorgehen, sind entsprechende Kompensations-
mafnahmen aulerhalb des Plangebietes vorzusehen, soweit eine erhebliche Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zuriickbleibt. Die Abwagung erfolgt nach § 1(6) BauGB im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes. Danach hat die Kommune iber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu entscheiden. Die Gemeinde Gersten ist der Ansicht,
dass die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in ihrem Range den Ubrigen Belan-
gen nicht vorgehen. Zur Restkompensation der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Beein-

trachtigungen beabsichtigt die Gemeinde jedoch, externe Kompensationsflachen zur Verfiigung zu
stellen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 8



Gemeinde Gersten Landschatftspfl. Fachbeitrag zum Bebauungspian Nr. 6 ~Gewerbegebiet Gersten”

4.4 Ausgleichsmafnahmen auferhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich des innerhalb der Teilflache A des Bebauungsplangebietes entstehenden Kompensa-
tionsdefizites beabsichtigt die Gemeinde, zunéchst auf den Ersatzflachenpool ,VoRmoor* zurlickzu-
greifen, der auf kreiseigenen Fldchen im Gemeindegebiet von Gersten fir KompensationsmaRnah-
men im Rahmen der Bauleitplanung angelegt wurde. Die Kompensationsflidche ,VoRmoor* (Gemar-
kung Gersten, Flur 35, Flurstiicke 24 sowie 25, 27 und 31 teilweise) befindet sich in ca. 3 km Entfer-
nung zum Eingriffsort und ist ca. 11,6 ha groR. In diesem Flachenpool stehen der Gemeinde Gersten
noch 17.816 WE zur Verfligung, die damit vollstandig fir den vorliegenden Bebauungsplan ver-
braucht werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 9.204 Werteinheiten.

Zur Restkompensation des geplanten Eingriffs wird von der Gemeinde ein neuer Flachenpool einge-
richtet, im Zuge dessen die Entwickiung eines standortgerechten multifunktionalen Laubmischwaldes
durch Aufforstung auf einer derzeitigen Ackerflache vorgesehen ist. Die KompensationsmafRnahme
wird in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde durchgefiihrt. Die Flache am ~Kogelkamp* be-
findet sich in Gemeindeeigentum (Gemarkung Gersten, Flur 41, Flurstiick 66/1), liegt ca. 1,5 km
nordlich des geplanten Gewerbegebietes und ist ca. 1,4 ha groR. Sie deckt einen tber den fir den
vorliegenden Bebauungsplan hinausgehenden Kompensationsbedarf ab, der fir anderweitige Bau-
vorhaben der Gemeinde genutzt werden kann. Zur rechtlichen Absicherung der Kompensationsflache
wird diese als Teilflache B in die vorliegende Bebauungsplanung eingestellt. in der nachstehenden
Tabelle erfolgt die naturschutzfachliche Bewertung fiir die Kompensationsflache.

Gegentibersteliung von Eingriff und Kompensation fiir den Flachenpool ,Westlich Kogelkamp* in Anlehnung an
das Modell des Niedersachsischen Stédtetages (1996)

Ist-Zustand der Bio- ’ Fliche | Wert- Fldchen- Eingriffs- Flache | Wert- | Flichen-
top-/Nutzungstypen {(m?) faktor wert [Ausgleichsfliche (m?) faktor wert
(WE) (WE)

Bereéhnung des Ersatzflichenwertes »Kogelkamp* (Te"ilﬂéiche' B)

Acker 14176 1 14.176 | Standortgerechter 14.176 3 42.528
multifunktionaler
Laubmischwald

Flachenwert der Ersatzfliche (Ist-| 14.176 | Flichenwert der Ersatzfliche (Pla-| 42.528

Zustand) 3 nung / Ausgleich) T
Aufwertung Gesamtfliche 28.352
Benétigter Kompensationsbedarf 9.204

Restwert fir weitere Manahmen der| 19.148
Gemeinde

Hinweis zur Teilflache B des Bebauungsplanes (externe Kompensationsflache):

In der nordwestlichen Ecke wird die zur Aufforstung vorgesehene Flache von einer Gasleitung ge-
quert. In einem Schutzstreifen von beidseitig 4 m der Leitung diirfen keine Gehélze gepflanzt werden.
Dieser Bereich ist der Sukzession zu iiberlassen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 9
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG
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ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 6 "GEWERBEGEBIET GERSTEN”

- BESTAND Teilfldche B -
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Anhang 3: Ubersichtskarte mit Lage der externen Kompensationsfliche ~Kogelkamp*
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Anhang 5:
Pflanzlisten fiir die Pflanzung von Biumen und Striuchern im Plangebiet

1. Pflanzliste fiir die Pflanzungen an der nordwestlichen, nérdlichen und §stlichen Plange-
bietsgrenze (Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Straucher und Heister

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

- Alnus glutinosa Schwarz-Erle

- Betula pendula Sand-Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
- Euonymus europaeus Pfaffenhttchen

- Fagus sylvatica Rot-Buche

- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
- Prunus avium Vogel-Kirsche

- Prunus padus Trauben-Kirsche
- Prunus spinosa Schlehe

- Quercus petraea Trauben-Eiche

- Quercus robur Stiel-Eiche

- Rosa canina Hunds-Rose

- Salix caprea Sal-Weide

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Ulmus carpinifolia
Viburnum opulus

Gemeine Brombeere
Schwarzer Holunder
Eberesche
Feld-Ulme

Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitét:  Straucher, mind. 2 x verpflanzt und mind. 60 - 80 ¢m hoch oder
Heister, mind. 2 x verpflanzt und mind. 100 - 125 hoch
Es ist je ein Strauch oder Heister je 2 m? Pflanzflache anzupflanzen.

LINDSCHULTE Ingenieurgeseilschaft mbH Emsland



Gemeinde Gersten

Landschaftspfl. Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 6 ~Gewerbegebiet Gersten®

2. Pflanzliste fiir die Pflanzung an der siidwestlichen Plangebietsgrenze (Fiiche nach §9

Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Stréucher

- Euonymus europaeus
- Lonicera xylosteum

- Prunus spinosa

- Ribes alpinum

- Rosa canina

- Rosa muitiflora

- Rosa pimpinellifolia

- Rubus fruticosus

- Salix rosmarinifolia

- Viburnum opulus

Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Vielbliitige Rose
Bibernell-Rose
Gemeine Brombeere
Lavendel-Weide
Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitét: Straucher, mind. 2 x verpflanzt und mind. 60-80 ¢m hoch

Bodendeckende Geholze

- Cotoneaster dammeriin Sorten
- Euonymus fortunei in Sorten

- Lonicera nitida ,Maigrin’

- Potentilla fruticosa in Sorten

- Rosain Sorten

- Spiraea x bumalda in Sorten

- Spiraea x japonica in Sorten

Zwergmispel
Kriech-Spindelstrauch
immergriine Heckenkirsche
Finffingerstrauch
Bodendecker-Rosen
Sommer-Spiere
Zwerg-Spiere

- Symhoricarpos x chenaultii Korallenbeere

Es sind je ein Strauch je 2 m? bzw. drei bodendeckende Gehéize je 1 m2 Pflanzflache zu pflanzen.

3. Bédume fiir die Begriinung von Parkplitzen

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Quercus petraea Trauben-Eiche
- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzqualitat: Hochstamme, Stammumfang mind. 14-16 cm

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland



BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

Teil A: Ohne Anregungen:

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt vom 27.07.00

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen von hier keine Bedenken.

| NORD-WEST OELLEITUNG vom 27.07.00 ]

L |

Wir danken Ihnen fur die Benachrichtigung in 0.g. Angelegenheiten. Soweit aus den uns tber-
sandten Unterlagen zu ersehen ist, werden die Mineralélfernieitungen von den Vorhaben nicht
berlhrt.

Wir haben daher gegen die Verfahren keine Bedenken.

Kabel Deutschland vom 08.08.00

Gegen die o.g. Planung haben wir keine Anregungen und Bedenken.
Im Planbereich befinden sich keine Breitbandkabelanlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Das Plangebiet liegt in einem Ortsteil, das nicht mit Breitbandkabel versorgt ist. Die Versorgung
des Plangebietes ist daher nicht vorgesehen.

LINDSCHULTE Ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 1



BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

HWK Osnabriick-Emsland vom 06.09.00

Gegen den o.g. Planungsentwurf bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Amt fiir Agrarstruktur Meppen vom 04.09.00

Gegen den Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbegebiet Gersten" der Gemeinde Gersten bestehen
aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken.

Teil B: Mit Anregungen

Bezirksregierung Weser-Ems vom 23.08.00

Anliegende Stellungnahme des Landkreises Emsland vom 31.07.2000 mache ich mir zu eigen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten flir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

LINDSCHULTE Ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 2



BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 zUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIS zum 31.08.2000

Stellungnahme:

Die aufgefiihrten Hinweise zum Denkmalschutz werden in die Planzeichnung und Begriindung

zum Bebauungsplan eingestellt.

| Landkreis Emsland vom 30.08.00

Zur o0.g. Bauleitplanung nehme ich aus der Sicht der von mir zu vertretenden Belange wie folgt
Stellung:

Raumordnung, Landesplanung, Stidtebau

Das Plangebiet liegt nach dem zur Zeit gultigen Regionalen Raumordungsprogramm des Land-
kreises Emsland von 1990 in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft

und Wassergewinnung.

Diese Zweckbestimmungen sind nach der Rechtsprechung des OVG Niedersachsen keine ver-
bindlichen Festlegungen. Insofern ist in begriindeten Fallen unter Einhaltung der Abwagungs-

grundsatze eine Abweichung zulassig.

Bei dieser Abwagung sind insbesondere auch die Stellungnahmen der betroffenen Fachdienst-
stellen zu bertcksichtigen. Sofern die Abwagungsgrundséatze beachtet werden, bestehen von
hier keine Bedenken.

Naturschutz und Forsten

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland bestehen gegen den o.g.
Bebauungsplan der Gemeinde Gersten keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Erlauterungsbericht zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag und die hierin aufgefiuhrte

Eingriffsbilanzierung ist nachvollziehbar. Lediglich die nérdlich der Teilflache A (geplantes Ge-

LINDSCHULTE ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 3



BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VoM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

werbegebiet) verlaufende Feldecke wurde in der Bilanzierung falschlicherweise als Feldgeholz
dargestellt. Bei dem nordlich des Plangebietes vorhandenen Geholzbestand handelt es sich
jedoch um eine lineare Struktur, also um eine Feldhecke und nicht um einflachenhaftes Gebil-
de (Feldgeholz). Die Feldhecke hat nach dem Kompensationsmodell des Niedersachsischen
Stadtetages (1996) einen Wertfaktor von 3.

Das verbleibende Flachenwertdefizit bei der Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation
der Bebauungsplan-Teilflaiche A andert sich hierdurch allerdings nicht und betragt weiterhin
27.020 Werteinheiten.

Die (externe) Kompensationsflache ~Kogelkamp* wurde der hiesigen UNB begrilRenswerter-
weise bereits im Vorfeld (Fruhjahr d.J.) von dem Ingenieurblro Lindschulte vorgestellt. Diese
Flache ist aufgrund der vorgesehenen Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Laub-
baumarten geeignet, das verbleibende Kompensationsdefizit auszugleichen. Dariiber hinaus
verbleibt der Gemeinde Gersten nach Durchfiihrung der 0.g. MaRnahme noch ein Restwert von
19.148 Werteinheiten.

Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung einschlieRlich Loschwasserbedarf sowie die ordnungsgemafle Abwas-

serbeseitigung mussen fur das Plangebiet sichergestellt sein.

Es darf nur unbelastetes Oberflachenwasser zur Versickerung in den Untergrund kommen. Bei
Einleitungen in Gewésser sind Schutzvorkehrungen zu treffen, dass keine Schadstoffe in das
Gewasser gelangen.

Falls fur den ostlichen Teil des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken vorgesehen ist, bitte
ich, hierfur eine Flache fur die Wasserwirtschaft festzusetzen. Dies gilt auch fur diedffenticihe
Versickerungsmulden.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind vor ErschlieBung des Plangebietes

beim Landkreis Emsland — Amt fiir Wasserwirtschaft — zu beantragen.

LINDSCHULTE Ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 4



BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BiIs zum 31.08.2000

Mafinahmen auf der Kompensationsflache an der Lotter Beeke sind im Einvernehmen mit dem

Unterhaltungspflichtigen abzustimmen (Raumstreifen).

Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Die Begriindung ist wie folgt zu erganzen:

,Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-

ses Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.“

Brandschutz

In brandschutztechnischer Hinsicht bestehen keine Bedenken, wenn die erforderlichen MaR-
nahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausflhrung wie folgt be-

rlcksichtigt werden:

Die erforderlichen StraRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuer-
wehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen. Beim
Einbiegen von offentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind
die Radien und Breiten der Zufahrten entsprechen §§ 6 und 20 NBauO sowie §§ 2 und 3
DVNBauO einzuhaiten.

Flr das geplante Baugebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Losch-
wasserbedarf von 1.600 I/min vorhanden ist.

Die Entfernung der einzelnen Hydranten zu den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die

Standorte der einzeinen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VoM 10.10.2000 zZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 Bis zum 31.08.2000

Stadt- bzw. Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz* beim Land-
kreis Emsland festzulegen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverztglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSch@G).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehér-
de vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Aus Sicht der Gbrigen von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme zu Raumordnung, Landesplanung, Stidtebau:

Bezuglich der Lage des Plangebietes innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir
die Wassergewinnung wurden keine grundsatzlichen Bedenken seitens des Wasserverbandes
Lingener Land und des Niedersachsischen Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft und Kisten-
schutz, Betriebsstelle Meppen, vorgebracht.

Beztglich der Lage des Plangebietes innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur
die Landwirtschaft wurden vom Amt fur Agrarstruktur Meppen keine Bedenken vorgebracht. Die
Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Emsland fiihrt jedoch aligemeine Be-
denken an. Es wird vorgeschlagen, weniger wertvolle landwirtschaftliche Flachen, statt die im
Plangebiet vorliegenden hochwertigen Eschflachen in Anspruch zu nehmen.

Grundsétzlich ist auszufiihren, dass generell landwirtschaftliche Flachen fur die dringend erfor-
derliche gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Gersten in Anspruch genommen werden miis-
sen.

Geeignete Ausweichstandorte fir eine anderweitige gewerbliche Entwicklung sind im Bereich
der Ortslage Gersten jedoch nicht vorhanden. Ortsnahe Flachen am nordlichen und nordwestli-

chen Siedlungsrand sind fiir die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde vorgesehen
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

und bezlglich des notwendigen Immissionsschutzes bei einer gewerblichen Nutzung bedenk-
lich. Eventuell in Betracht zu ziehende landwirtschaftliche Nutzflachen, die sich norddstlich und
stdwestlich an die Ortslage anschlieRen, haben einen besonderen Wert als hofnahe landwirt-
schaftliche Fiachen. Darliber hinaus fehlen hier geeignete Anschlussméglichkeiten an die L 686.

Die gewahlte Flache ca. 1 km sudostlich der Ortslage besitzt dagegen keinehofnahe Lage, zu-
mal die westlich angrenzenden Hofstellen ihre betrieblichen Nutzungen aufgegeben haben.

Zudem besteht eine glnstige Anbindungsmaglichkeit unmittelbar an die L 66.

Stellungnahme zu Naturschutz und Forsten:

Die in der Eingriffsbilanzierung als Feldgeholz bezeichnete Fiiche bezieht sich nicht auf die
nordlich der Teilflache A (geplantes Gewerbegebiet) verlaufende Feldhecke. Diese erscheint
nicht in der Eingriffsbilanzierung, da sie sich auRerhalb des Bebauungsplangebietes befindet.
Bei dem in der Bilanzierungstabelle aufgefilhrten Feldgeholz handelt es sich um den Geholzbe-
stand, der sich in der westlichen Spitze des Plangebietes befindet. Dieser ist flachig und nicht
linear ausgepragt (ca. 20 m Breite bei 40 m Lange). Da es sich um ein naturnahes Feldgeholz
handelt, wurde dem Bestand gemaR dem Kompensationsmodell des Niedersachsischen Stad-
tetages (1996) ein Wertfaktor von 4 zugeordnet (siehe hierzu den Erlduterungsbericht desland-
schaftspflegerischen Fachbeitrages).

Stellungnahme zu Wasserwirtschaft:

Die Wasserversorgung einschlieRlich Léschwasserbedarf sowie die ordnungsgemafie Abwas-
serbeseitigung wird fur das Plangebiet sichergestellt. In diesem Zusammenhang wird auf die
Stellungnahme des Wasserverbandes Lingener Land verwiesen.

In die Begrindung wird der Hinweis eingestellt, dass nur unbelastetes Oberflachenwasser zur
Versickerung in den Untergrund kommen darf. Zudem sind bei Einleitung in Gewasser Schutz-
vorkehrungen zu treffen, dass keine Schadstoffe in das Gewasser gelangen.

Ein Regenrickhaltebecken ist bisher nicht vorgesehen. Die Entwésserung der gewerblich ge-
nutzten Flachen ist, soweit eine Versickerung laut vorliegendem Bodengutachten nicht mdglich
ist, in privater Zustandigkeit so zu organisieren, dass das Uber den natirlichen Regenwasser-

abflul anfallende Niederschlagswasser zu keiner AbfluRverscharfung der vorhandenen Vorflu-
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

ter fuhrt. Die technische Ausgestaltung der Regenwasserbewirtschaftung obliegt den Nutzern
der gewerblichen Flachen.

Die Versickerungsmulden entlang der geplanten ErschlieRungsstrale dienen ausschlieRlich der
Stralenentwésserung. Diese Flachen werden deshalb in der Planzeichnung als Strallenver-
kehrsflachen dargestellt. Zur Verdeutlichung wird in der Planzeichnung ein Querschnitt der Er-
schilieBungsstralle aufgezeigt (M 1:100).

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden vor ErschlieRung des Plange-
bietes beim Landkreis Emsland — Amt fur Wasserwirtschaft —beantragt.

Die MaRnahmen auf der Kompensationsflache an der Lotter Beeke werden im Einvernehmen

mit dem Unterhaltungspflichtigen abgestimmit.

Stellungnahme zu Abfallwirtschaft und Bodenschutz:

Die Begrundung zum Bebauungsplan wird wie folgt erganzt:

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfoigt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Stellungnahme zu Brandschutz:

Die aufgeflhrten Hinweise zum Brandschutz werden in die Begrindung zum Bebauungsplan

eingestellit.

Stellungnahme zu Denkmalschutz:

Die genannten Hinweise zum Denkmalschutz werden in die Planzeichnung und Begriindung

zum Bebauungsplan eingestellt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

Stellungnahme zur Planzeichnung:

1. Eingeschréanktes Gewerbegebiet:

Der Passus wird folgendermafen umformuliert:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe. Die vorgenann-
ten Betriebe und Anlagen dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren (gemanR § 6 BauNVvO).

2. Abweichende Bauweise:
Eine Festlegung der Bauweise fir das Gewerbegebiet entfallt.

3. Strallenbegrenzungslinie
Die StraBenbegrenzungslinie wird auf den gesamten StralRenkorper einschlieRlich Randstreifen

und Versickerungsmulden ausgedehnt.

4. Ortliche Bauvorschriften und textliche Festsetzung Nr. &

Entsprechend dem Vorschiag wird die Planzeichnung um diese Bezeichnungen an den betref-

fenden Stellen erganzt.

StraRenbauamt Lingen vom 17.08.00

Das Plangebiet (A) liegt siiddstlich des Ortskerns von Gersten und grenzt stidwestlich an die
Landesstralle 66 auRerhalb einer Ortsdurchfahrt.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes fiir die Teilflache A sowie Kompensati-
onsmalnahmen innerhalb der Teilflache B.

Aus Sicht der StraRenbauverwaltung nehme ich wie folgt Steliung:

1. Hinsichtlich der Teilflache B bestehen keine Bedenken.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 zUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

Zur Teilflache A:
2. Die im Plan eingetragene Bauverbotszone ist zu kennzeichnen mit:

,20 m — Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG“.

Dazu ist folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

sInnerhalb der 20 m — Bauverbotszone gemaf §24 (1) NStrG diurfen Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden. Das gilt auch fiir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte

Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.*
3. Die 40 — Baubeschrankungszone gemaR § 24 (2) NStrG ist im Plan dargestellt.

Da von den Gewerbeflachen storende Einflisse auf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs durch Werbeanlagen ausgehen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken und seine
Aufmerksamkeit beeintrachtigen (Farbgebung, Beleuchtung), ist gemaR § 24 (2) Nr. 1 fol-

gende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

»Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen — freistehend oder an
Gebéauden - innerhalb der 40 m — Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustim-
mung des StralRenbaulasttragers der L 66 erforderlich.*

4. Der Bereich der Bauverbotszone ist als Pflanzstreifen vorgesehen. Diese Flache ist als
Sichtschutzanlage herzustellen. Damit ein sofort wirksamer Sichtschutz entsteht, wird die

Herstellung einer Verwallung in 1,50 m Hohe empfohlen, die mit einer dichten Bepflanzung
gestaltet werden kann.

5. Das Plangebiet wird tber die ErschlieRungsstrale an die L 66 angeschlossen. Im Zuge der
LandesstralRe sind Abbiegespuren geplant.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 Bis zum 31.08.2000

Kostentrager far die Herstellung des Knotenpunktes ist gemal § 34 (1)NStrG die Gemein-
de Gersten.

Zur rechtlichen Regelung des Knotenpunktes ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinba-
rung mit dem StralRenbaulasttrager der L 66 abzuschlieRen. Dazu sind dem Strallenbauamt
Lingen vorab Ausfuhrungsunterlagen zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Die Un-
terlagen werden Bestandteil der Vereinbarung.

Der Knotenpunkt ist auszubauen, bevor BaumafRnahmen innerhalb des Plangebietes
durchgefihrt werden.

6. Hinweise:

Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbau-
ten bestehen keine Anspriiche gegen den StralRenbaulasttrager der LandesstralRe 66 im
Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen
von der L 66 ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener StralRen errichtet wird, besteht gegen die
jeweiligen Trager der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen. Die
Gemeinde Gersten als Betreiber des Bebauungsplanes hat die Verpflichtung, ihre Planung
(Bebauungsplan) an die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse sowie an die kunftige Uberseh-
bare Verkehrsentwicklung anzupassen.

Anspriiche von Anliegern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen daher
nur gegen die Gemeinde Gersten gerichtet werden. Eine eventuelle Beeintrachtigung durch
Strallenverkehrlarm ist auf ein der Gemeinde Gersten bzw. dem Eigentimer einer bauli-
chen Anlage zurechenbares Verhalten zuriickzufithren (Errichtung des Baugebietes bzw.
der baulichen Anlage an einer LandesstraRe und Vorhersehbarkeit starker Verkehrslar-
meinwirkungen).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

Eventuelle LarmschutzmaRnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer
Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen
baulichen Eingriff in die Fahrbahn der L 66 durch den Stralenbaulasttrager oder infolge
von BaumafRnahmen an der L 66 aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind da-
her von der Gemeinde Gersten bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tra-

gen und durchzuflhren.

Stellungnahme:
Zu Punkt 2:
Auch die Bauverbotszone geman § 24 (1) NStrG wird in die Planzeichnung eingestellt.

Zu Punkt 3:

Folgende Hinweise werden in die Planzeichnung und die Begriindung aufgenommen:
»Innerhalb der 20 m — Bauverbotszone gemaR §24 (1) NStrG diirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Das gilt auch fur Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im
Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.*

»,Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend oder an Ge-
bauden — innerhalb der 40 m — Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des
StralRenbaulasttragers der L 66 erforderiich.*

Zu Punkt 4:
Seitens des Strallenbauamtes wurde eine 2 m hohe Bepflanzung - alternativ zu einem 1,5 m
hohen Erdwall - als ausreichend erachtet. Eine derartige Bepflanzung mit Strauchern sehen die

textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 7.2 (Pflanzliste) des Bebauungsplanes vor.

Zu Punkt 5;

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem Stralenbauamt liegt bereits
ein Entwurf der geplanten Linksabbiegespur vor.

Zu Punkt 6:

Die gegebenen Hinweise werden in die Begrindung des Bebauungsplanes eingestelit..
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 zUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIS zum 31.08.2000

—

Landwirtschaftskammer Weser-Ems vom 22.08.00 J

Mit den o.g. Planungen sollen in der Gemeinde Gersten Gewerbeflachen ausgewiesen werden.

Auf den westlich angrenzenden Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe wird keine Viehhaltung
mehr betrieben.

Bedenken hinsichtlich des Immissionsschutzes bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht derzeit
somit nicht, sofern die mit der Bodenbewirtschaftung verbundenen Immissionen (Guliedin-

gung), die zeitweise auftreten konnen, als Vorbelastung anerkannt werden.

Wir weisen jedoch darauf hin, daf bei einer spateren Erweiterung — sofern dies langfristig vor-
gesehen ist — des Gewerbegebietes landwirtschaftliche Immissionsprobleme durch die Einhal-
tung entsprechende Mindestabstande ausgeschlossen werden missen.

Bei der Uberplanten Flachen handelt es sich um eine hochwertige Eschflache in wirtschaftlicher

Form und Grof3e in einem rein landwirtschaftlich strukturierten Gemeindebereich.

Aus diesem Grunde werden unsererseits zwar keine speziellen, jedoch allgemeine landwirt-
schaftliche Bedenken geauRert und eine Ausweisung an einer anderen fiir die Landwirtschaft
weniger wertvollen Stelle empfohlen

Stellungnahme:

Die mit der Bodenbewirtschaftung verbundenen Immissionen (Gullediingung) werden als Vor-
belastung anerkannt.

Grundsétzlich ist auszufiihren, dass generell landwirtschaftliche Flachen fir die dringend erfor-

derliche gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Gersten in Anspruch genommen werden miis-
sen.

Geeignete Ausweichstandorte fur eine anderweitige gewerbliche Entwicklung sind im Bereich
der Ortslage jedoch nicht vorhanden. Ortsnahe Flachen am nérdlichen und nordwestlichen

Siedlungsrand sind fir die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde vorgesehen und
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 zUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 Bis zum 31.08.2000

bezlglich des notwendigen Immissionsschutzes bei einer gewerblichen Nutzung bedenklich.
Eventuell in Betracht zu ziehende landwirtschaftliche Nutzflachen, die sich nordéstlich und siid-
westlich an die Ortslage anschliefen, haben einen besonderen Wert als hofnahe landwirt-
schaftliche Flachen. Daruber hinaus fehlen hier geeignete Anschlussmoglichkeiten an die L 66.
Die gewahlte Flache ca. 1 km sdéstlich der Ortslage besitzt dagegen keine hofnahe Lage, zu-
mal die westlich angrenzenden Hofstellen ihre betrieblichen Nutzungen aufgegeben haben.
Zudem besteht eine glinstige Anbindungsméglichkeit unmittelbar an die L 66.

SchlieBlich sind die Planungsrestriktionen (Larmschutz etc.) auBerhalb der unmittelbaren Orts-
lage fur eine gewerbliche Nutzung bzw. im Sinne einer weiteren gewerblichen Entwicklung

deutlich geringer.

Niederséchsisches Forstamt Lingen vom 24.08.00

Gegen die vorliegenden Planungen bestehen aus forstlicher Sicht keine grundsatziichen Be-
denken.

Der Erhalt und die Sicherung der vorhandenen Geholzbestande im Plangebiet werden ebenso
wie die geplante Aufforstungsmafinahme zur externen Kompensation begriit. Die Aufforstung
sollite unter forstfachlicher Betreuung erfolgen. Um geeignete Baumarten auszuwahlen, ist eine

forstliche Standortkartierung notwendig.

Stellungnahme:

Die Hinweise beziiglich der Aufforstungsmafinahmen werden berlicksichtigt. Die vorgesehenen
KompensationsmaRnahmen werden in Abstimmung mit dem Niedersachsischen Forstamt Lin-
gen durchgefihrt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZURr BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 Bis zum 31.08.2000

Wasserverband Lingener Land vom 31.07.00

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens des Wasserverbandes keine Bedenken und

Einwendungen.

Das Planungsgebiet kann an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserkanali-
sation angeschlossen werden. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden Strafen.

Die Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerldschwassermenge ist durch den
Wasserverband nicht gewahrleistet. Gleichwohl werden aus betrieblichen Grinden Hydranten

eingebaut, die im Bedarfsfall von der zustandigen Feuerwehr genutzt werden kénnen.

Des weiteren liegt das Plangebiet nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Land-
kreises Emsland in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung. Zur
weiteren hydrogeologischen Erkundung dieses Gebietes hat der Wasserverband bereits eine
Vielzahl von Grundwassermessstelien und drei Brunnen erstellen lassen. Allerdings befinden
sich die Brunnen ostlich der Gemeinde Lengerich. Von daher bestehen keine Bedenken hin-
sichtlich dieser Zweckbestimmung.

Bei Anpflanzungen von B&aumen und Strauchern im Bereich von offentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen bitte ich, das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 zu beachten, wonach Leitungen vor

schadlichen Einfliissen zu schiitzen sind.

Stellungnahme:

Die Hinweise des Wasserverbandes Lingener Land werden zur Kenntnis genommen. Das
DVGW-Arbeitsblatt GW 125, wonach Leitungen vor schadlichen Einflissen zu schutzen sind,
wird beachtet.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BiIs zum 31.08.2000

=

B Freiwillige Feuerwehr vom 05.08.00
|

Seitens der Feuerwehren der Samtgemeinde Lengerich bestehen keine Einwande gegen den

Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbegebiet Gersten® und Nr. 7 »Hardenkamp I1“,

Es sollte aber bei einer spateren Bebauung auf eine gute Zuwegung fur Fahrzeuge der Feuer-
wehren und auf eine ausreichende Wasserversorgung hinsichtlich des Brandschutzes geachtet

werden.

Ferner bitte ich bei der Bauausfliihrung um Beachtung des Merkblattes ~Feuerwehrzufahrten —

Loschwasserversorgung”.

Zur fachgerechten Verteilung der notigen Unterflurhydranten, bitte ich um rechtzeitige Kontakt-
aufnahme mit der Ortsfeuerwehr Gersten.

Stellungnahme:

Die Hinweise seitens der Feuerwehren der Samtgemeinde Lengerich werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der weiteren Planverfahren berticksichtigt.

Deutsche Telekom vom 22.08.00 j

Gegen die 0.g. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:
Fr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-

ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich der

Deutschen Telekom AG
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 zZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 Bis zum 31.08.2000

Technikniederlassung
Bezirksbiiro Netze 78
Kiefernstrafle 14-16
49808 Lingen

so fruh wie moglich vor Baubeginn angezeigt werden.

Wir bitten Sie, in den geplanten Strallen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-

bringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Stellungnahme:

Die Hinweise seitens der Deutschen Telekom Lingen werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der weiteren Planverfahren berticksichtigt.

VEW Energie AG vom 31.08.00 J

Fir die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes (Teilflache A) bendtigen wir ggf. eine
Ortsnetzstation. Die Errichtung dieser Station héngt sehr vom Leistungsbedarf der ansied-
lungswilligen Betriebe ab. Aus diesem Grund bitten wir Sie, die betreffenden Firmen zu veran-
lassen, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen. Einen moglichen Standort und ein er-
forderliches Leitungsrecht (ca. 2 m Breite) haben wir im beiliegenden Planauszug farbig einge-
tragen. Wir bitten Sie zur Sicherstellung der Versorgung um eine vorsorgliche Ausweisung des
Stationsstandortes und des entsprechenden Leitungsrechtes.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.
Diese Stellungnahme betrifft nur die von VEW-ENERGIE betreuten Anlagen und Leitungen der

Verteilungsnetze Strom. Falls Anlagen und Leitungen des von VEW-ENERGIE betreuten Hoch-

/Hochstspannungs- bzw. Fernwarmenetzes betroffen sind, gibt die zustandige Fachabteilung,

LINDSCHULTE ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 17



BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 Bis zum 31.08.2000

Dokumentation und Genehmigungen (N EA Dg) am Standort Amsberg, eine separate Stellung-
nahme ab.

Stellungnahme:

In die Planzeichnung ist der gewlinschte Standort der Ortsnetzstation aufgenommen worden. In
die Planzeichnung wird zudem ein Leitungsrecht fiir die VEW-ENERGIE eingetragen. Die ge-
naue Lage der Ortsnetzstation und der Leitungstrasse kann jedoch erst im Rahmen der Er-
schilielungsplanung endgiiltig festgelegt werden.

Bergamt Meppen vom 11.08.00

Die Teilflache B wird von einer Gasfernleitung der Ruhrgas AG gequert. Die Leitung hat einen
Schutzstreifen von 8 m, beiderseits der Rohrachse jeweils 4 m.

Da die Teilflache B ausschlieRlich fir notwendigen Kompensationsbedarf vorgesehen ist, be-
stehen bergaufsichtlich keine Bedenken, wenn der 0.g. Schutzstreifen von jeglicher Bebauung
und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freigehalten wird.

Stellungnahme:

Der Hinweis zum Schutz der Gasfernleitung wird berlicksichtigt. Innerhalb des Schutzstreifens
werden keine Geholze gepflanzt, die Flache wird der Sukzession Uberlassen. Das Merkblatt der
Ruhrgas AG wird beachtet. Die Leitungstrasse wird nachrichtlich in die Planzeichnung einge-
stellt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 Bis zum 31.08.2000

PLE, Essen vom 07.08.00 |

Von der Ruhrgas AG Essen, sind wir mit der technischen Interessenvertretung fur die von ihr

betriebenen Leitungen und zugehorigen Anlagen beauftragt.

Als Anlage senden wir Ihnen den uns libermittelten Bebauungsplanentwurf Nr. 6 zuriick. Die
Teilflache A wird weder von vorhandenen Leitungen noch von zur Zeit laufenden Planungen der
Ruhrgas AG berthrt. Die Teilflache B wird von der Gasfernleitung 13/5 gequert. Die Leitung hat
einen Schutzstreifen von 8 m, beiderseits der Rohrachse jeweils 4 m. Da die Teilflache B aus-
schliellich fur notwendigen Kompensationsbedarf vorgesehen ist, bitten wir, landschaftspflege-

rische Malinahmen nur auferhalb des 8 m breiten Schutzstreifens anzuordnen.
Weitere Anregungen wollen Sie bitte dem beigefugten Merkblatt der Ruhrgas AG entnehmen.

Stellungnahme:

Der Hinweis zum Schutz der Gasfernleitung wird beriicksichtigt. Innerhalb des Schutzstreifens
werden keine Geholze gepflanzt, die Flache wird der Sukzession Uberlassen. Das Merkblatt der
Ruhrgas AG wird beachtet. Die Leitungstrasse wird nachrichtlich in die Planzeichnung einge-
stellt.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 , Untere Hase*
vom 05.09.00

Die vorgenannten Planunterlagen wurden dem Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband
99 ,Untere Hase" vom Kreisverband der Wasser- und Bodenverbinde Meppen zustandigkeits-
halber Ubergeben.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 Bis zum 31.08.2000

Seitens dieses Verbandes bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbegebiet Gersten*
der Gemeinde Gersten keine Bedenken, da Anlagen dieses Verbandes nicht Uber Gebihr in

Anspruch genommen werden.

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,Untere Hase* behalt sich jedoch vor,
gegebenenfalls nach seinen Veranlagungsregeln von versiegelten Flachen Erschwernisbeitrage

fur den Mehrwasserabflul® zu heben.

Stellungnahme:

Der gegebene Hinweis seitens des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes wird zur

Kenntnis genommen.

IHK Osnabriick vom 29.08.00 und 07.09.00

Die Aufstellung der o.g. Bauleitplane wird von uns sehr begrif’t, da mit der Ausweisung des
Gewerbegebietes Erweiterungs- bzw. Neuansiedlungsmdglichkeiten fur Betrieben geschaffen

werden.

Der Bebauungsplan wird somit den Belangen der mittelstandischen Wirtschaft sowie der
Schaffung, Sicherung und Erhaltung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB
gerecht.

Die Planungsmaflnahme ist daher nicht nur aus bauleitplanerischer Sicht, sondern auch aus
Aspekten der Wirtschaftsférderungspolitik einer Gemeinde zu begrifRen. Denn die intensive
Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere die Ansiedlung wachstumsorien-
tierter Betriebe und Unternehmen zur Verbesserung der Iokalen Wirtschafsstruktur, ist zusam-
men mit der Sicherung vorhandener und Schaffung neuer Arbeitsplatze eine der vordringlich-

sten Aufgaben von Stadten und Gemeinden. Im Mittelpunkt lokaler Wirtschaftsforderungsbe-

LINDSCHULTE Ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 20



BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIS zum 31.08.2000

muhungen steht die Gewerbeflachenpolitik, wobei die Bereitsteliung gewerblich nutzbarer Bau-

flachen auch fur die teilraumliche Entwicklung der Kommunen von erheblicher Bedeutung ist.

Anregungen, die Uber die von uns vorgelegten Festsetzungen der Bauleitplane hinausgehen,
haben wir nicht.

Im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 29.08.00 zur 0.g. Bebauungsplanaufstellung
mochten wir doch noch eine Anregung beziiglich des im siidéstlichen Planbereich angedachten
Wendehammers geben.

Verkehrsexperten regen fiir Wendeh&mmer einen Durchmesser von mindestens 31 Metern an,
da LKW-Sattelziige und LKW-Fahrzeugkombinationen (Zugfahrzeuge mit Anhangern) und auch
Schwertransportfahrzeuge der maximal zulassigen Lange (16,50 m bzw. 18,75 m), nach deren

Erfahrungen grofe Probleme bei Durchfahrten durch zu kleine Wendehammer haben.

Sollten in diesem Teilbereich nach der Parzellierung der Grundstiicke noch ausreichend Grund-

stlicksflache vorhanden sein, regen wir einen entsprechend vergrofRerten Wendehammer an.

Stellungnahme:

Die Beflirwortung der Gewerbeflachenausweisung ihrerseits wird zur Kenntniss ge-

nommen.

Die vorgesehene Wendeschleife mit 25 m Durchmesser wird als ausreichend erachtet. Dieser
Wendeanlagentyp entspricht den Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsanlagen EAE
85/95 (Wendeschleife fur Lastziige und Gelenkbusse), eine groRere Wendeanlage ist laut die-
sen Empfehiungen nicht vorgesehen. Des weiteren handelt es sich bei der Bebauungsplanaus-
weisung um ein Gewerbegebiet und nicht um ein industriell zu nutzendes Gebiet mit hochsten
Anforderungen an den Verkehr. SchlieRlich besteht die Moglichkeit, im Bedarfsfalle eine ent-

sprechende Aufweitung der Wendeanlage vorzunehmen, welches jedoch zur Zeit nicht abzuse-
hen ist.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE GERSTEN

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN VOM 10.10.2000 ZUR BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 31.07.2000 BIs zum 31.08.2000

Katasteramt Lingen vom 11.08.00 1
Den mir Ubersandten Entwurf des o.g. Bebauungsplanes habe ich zur Kenntnis genommen.

Die von mit wahrzunehmenden 6ffentlichen Belage werden von den mitgeteilten Planungsab-

sichten nicht bertihrt.

Ich weise aber vorsorglich darauf hin, dass die erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41.3 V-
BauGB spater nur dann erteilt werden kann, wenn zuvor die von der Ingenieurgesellschaft
Lindschulte mbH hier am 11.08.00 beantragte Planunterlage — ,L4-312/2000" — der endglltigen
Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird.

Die zur Erstellung des Ubersandten Entwurfs des Bebauungsplanes verwendete Unterlage er-
fallt nicht die gemaRk den geltenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Stellungnahme:

Die beantragte Planunterlage ist vollig deckungsgleich zu der bereits verwendeten Planunterla-
ge. Somit werden, entsprechend eines bereits mit dem Katasteramt Lingen durchgefiihrten Ab-
stimmungsgespréches, die gemak den geltenden Vorschriften geforderten Bedingungen einge-
halten.
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