Nr. 3 Teil I der Gemeinde Gersten {(Kreis Emsland)

I. illremeines -

.as Plangebiet liegt zwischen der LandesstraBe L €6, der Stiralen-
narzelle 130/1 und einer Ackerfliche am ndrdlichen Dorfrand von
Lersien.

Die sufgotellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um die
Dienpn auf Crund des rrofien Bederfs, an WohnbauflZechen kxurz-
[riz=ig mit vamilienheimen bedbauen zu kdnnen.

Ser Pebauungsnian iet auf die Krrichtung von ca. 12VWehnhiusern ab-
gestel 14, Im zukiinftigen Flidchennutzungsplan der samtgemeinde
earorich iat das Gelinde als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Iy ginzelnen wird suf den Bebauungsentwurf vom.. 249, Q{Q.. hin-
rewicnen, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

1. Flanunrocabsichten .

Jie oicenenivictlung: der Gemeinde Gersien machen die Bercitsiellung
veltemen Hnurelindes erforderlich.

;o ofte i lereich der bisher aufgestellten Bebauungspline 7r die
eueinde Gornien relegenen Bausrundstlicke bebaut sind oder zur
boebguung anaichen,wird fiir die weitere bauliche Bntwicklun in
dieser Uemeinde ein neues Baugebiet in die Planung einbozogen.
Aierfiir recignet ist das Gebiet am ndrdlimhen Dorfrand der Gemeinde.

Tiir fienen Bereich wird fiir die stidtebaunliche Entwicklung und
riun.. ¢in Bebauunesnlan aufgestellt.

Ziel uwnd Zweek dicses Bebauungsplanes ist, fir die Ge*e*née Gorsien
waltese augrunéaticke fir die Binrichtung ven freistiehenden ein-

gecchos igen Wohngebiuden auszuwelsen.

Hier du“ck wird dem bestehenden Bedarf an Baugrundstiicren entnprochen,

die Zigentumsbildung im Wohnungswesen gefdrdert und asullerdem eine

wirtschaltlichere Auslastung der vorhandenen YWohnfolgeeinrichtuniren
{irdirorrten, Schule etec.) erreicht.

Jufradve hel der Planung des Gebiletes war es, eine elinwandfraie Tin-
Ciigan,s deos 3avgebietes in das vorhandene Orisbdild zu gowilkrleisten.
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Fntlang der LandesstraBe L 66 -ist ein 20 m breiter Pflanzairerlen
ausgewiesen, um eine Abgrenzung 2u erhalten bzw. dds Baugeuiek
gegen VerkehrsliZrm zu schiitzen,

ITI. Verkehrliche Lrschlieflung

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Strafe [ Porzell 1;CI1;,
die noch susgebaut werden muBl, mittels StichstraBe mit Wenderlaiz
erschlossen.

Folgande Ausbauabbeiten sind.fiir die einzelnen Straiden vorgcoseien:

vorh. StraBe {Parzelle 130/1) 8,50 m , mit Parxbucot 10.50m

Piansirale A 8,50 m , mit Faribucihi 1, LGm

Im Zuge der einzelnen Strallen sind ca. 3 gffentliche stellpliitze
in Form von Parkbuchten vorgesehen,

Auf allen Raugrundstiicken 148t es die Art der Bebauung zu; die fiir
das einzelne Bauvorhaben notwendigen Stellpl¢tze zuzulegen,

IV, Wasserversor-ung,. Abwasser-, Regenwasser- und Miillbesgltigury

Der Anschlufl der Baugrundstiicke im Plangebiet an die zentrale Jasser-
versorgung und oSffentliche Abwasserbeseitigungsanlage isi tGChﬂluLh
miplichamd kistpto it .

Im Zuge der Bebauung werden die Ver-'und Entsorgungsantagen an dic
Crundstlicke angeschlossen.

Das Raugebiet ist an die regelmdBige Millabfuhr beziiglich des an-
fallenden Hausmiills angeschlossen. Der MUll wird ordnungsgeni? aufl
einer Deponie abgelagert.

V. Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauunvs lanes Nr. % Teil I sind feigente
14 r

StraRen, Wege, Pldtze und Grunanlagen nit einer lesamiflche von

ca. 6480 m2 vorgesehen. -

Bei Annanme eines durchschnittissatzes von ﬁﬁ' I‘I-’i/m2 fiir ~rwerh

und Freilegung der Flichen, fiir die Fahrbahnen, Gehwege, Hegenwasser-
beseitiguns und Belguchtung ergeten sich Gesamikostun von A5~ D
fiir die Herstellung der ErschlieBungsflichen.

#it Ausnahme der von der Cemeinde Gersten (Lanqrrdiv ffacland ) zu
tragenden Anteile von 10 % wird der beitragsfihigc Brschlicdun.m-
sufvand nach dern Festimmungen des Bundesbaugesctzes (§, 127 £Ff
BBauG in Verbindung mit den z.Z. gliltigen Satzungen itber dle 'r-
hebung von Lrsc lieBungsbeitrigen von den Grunds tilckseigfentimcrn
bzw. Erbbauberechiigten als Ersch“le%ungSUel*ra* e TARGCL.
tweetpebundena Zuschiisse fiir die Erstellung der WrschlicBungoan-
lagen sind zgfs. bei der Ermittlung des rSC"]lePun-saufh‘ﬂU 5
zu berfiicksichtigen.
Die zur Durchfiihrung der Hotwendigen Brschlief:n smadnahmen.er-
forderlichen Mititel werden rechizeitig zur Verfuguna Fostally.
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VI. BodenordnunssmaBnahmen

1.

Die zur Aniage der geplanten StraBen und #ffentlichen bneniti-ten
Griinflichen werden in das Eigentum der Gemeinde Gersten (Landkrelis
Emsland ) iiberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren Zigentua sind.

Kénnen diese Flichen nicht im Wege einer gitlichen miniguay oder
A [

in Ausiibung des Vorkzufsrechtes nach § 24 BBauCG erworben werden,
ist die Durchfiihrung eines Enteigungsverfahrens vorgesehen.

-1

VII. Stddtebauliche Werfe -

a)

o)

( b) 1-2 = 0.648 ha = 0,36% des Brutiobaugebietes)

(>
Lo
c)
e)
TS
i('—‘z.(

Das Plangebiet hat eine Fliéche von Ga. 1.778 ha
ErschlieBungsfliichen:
1) StraBlen und VWege . ca. 0.25%7 ha
2} Zonstige Flichen:
Griinsireifen ca. 0.340 ha
spielplatz ' ca. 0.057 ha

0.648 ha

Das Nettowohnbauland betrigt dennoch ca. 1.130 ha

Wohndichte: .

Geplant sind 12 Wohngebiude mit -~ 12 WE
Einwohner: 12x3,5 = 42 Perscnen

Nettowohnbaudichte = 37 Einwohner je ha Nettowohnbauland

Siedlungsdichte = 24 Einwohner Jje ha Gesamtnlanungsgebiet.

Spielplatzflichen:
Nettowohnbauland GFZ zulissige Ge- erforderliche szusgewicsene
schofBfliche FlHche Spielfliche
= 300 m%
bew. 2% der GF
1.130 ha 0.5  0.565 ha . 113 m?

5650 m? + 50%= 169,5 @° 510 u®

LAY
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VIII. Hinweise auf ur- und friithzeschichtliche Bodenfunde

Zollten bei den geplanten Bau- und Erdarteiten ur- und frith-
geschichtliche Bodenfunde gemachi werden, wird caraufl ninge-
wiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind. {Ausgrabungzge-
setz vom 25.3.,1915, 4§ 5-6, fiir die Regierungsbezirxe iurich
und Osnabrick; Oldenburger Denkmalschutzgesctz vom 18.7%.1471,
&8 21-22, fir den Verwaltungsbezirk Cldenburg). Be wird ge-
beten, die Funde unverziiglich der zustindigen .reis- und stadte
verwaltung zu melden, die sofort die Eezirksregierun: Jeser-
Ems {Dez. 204.2) benachrichtigen wird.

Aufstellt: FAE~Lingen, Wilhelmstir. 14
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Der HRati der Gemeinde Gersien hat am 24.5. A179 diese
Tef'-ru*m ung zur Durchfithrung “der offenthchen susle: sung
nach 92 a (&) BBauG enerkannt. -

[ &
»

Gersten, den 25.5. /4 ?Cj

Gersten (Landkreis Zmsland)

Birgermeister \ Ratsmitrlied

Die Begriindung hat mit den E‘B‘I‘twurf des Bebauunge _1;“ gowr. ¥
Teil I in der Zeit von 4.6, A% vis 2.3.4474 gemr § 2 £6)
BEauG ofientlich ausgelegen.

Gersten, den 3. 8439 Gersten
‘Birgermolister

g L‘év_“_ B

N R T R A B I R R R N I

2. 409.4480

Der Rat der Gemeinde Gersten (Landkreis Emsland) hat am ..V:. 20000,
diese Begriindung beschlessen.

Gerstien, den A5.42. 4480

Gersten({ Landkreis Emsland)

Blirgermeister Ratsmitglied
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