1 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, Baunvo 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zulassig

(§ 1Abs.6i.V.m.§1Abs. 9 BauNVO).

1.2 Zulassige Grundfliche

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2

BauNVO ist nicht zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der jeweiligen

ErschlieRungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)

darf maximal 0,30 m {iber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9,50 m. Unter der Firsthéhe ist die Ober-
kante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B.

Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.4 Zahl der Wohnungen

Baukorper.

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je

Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zul3ssig.

1.5 Verkehrsldarmschutz

Die in der Planzeichnung generalisiert dargestellten Larmpegelbereiche (LPB) Il und I
sind fUr das Obergeschoss bei freier Schallausbreitung ermittelt.

In den Larmpegelbereichen (LPB) Il und Ill sind an Gebauden an der der Kreisstrale 322
Zugewandten Seite im Obergeschoss passive SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) vorzusehen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR

der AuBenbauteile ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Antennen oder

Raumarten

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Aufenthaltsraume
in Wohnungen

Buroraume und
Ahnliches

(MaRgeblicher AuRen-
larmpegel in dB(A))

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
der AulRenbauteile: erf. R’ wres IN dB

LPB Il (56-60) 30

30

LPB Il (61-65) 35

30
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Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen geman DIN 4109,
Tabelle 8; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MaRen der AuRenbauteile.

Auf den larmabgewandten Gebaudeseiten kann ein um 5 dB(A) verminderter
AuBenldrmpegel angenommen werden.

Fir die besonders schutzbediirftigen Wohnraume, das sind Schiaf- und Kinderzimmer,
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenbauteile auch im Luftungs-
zustand sichergestellt sein, z. B. durch schallgeddmmte Liiftungssysteme oder durch
die Anordnung von zu &ffnenden Fenstern auf der larmabgewandten Gebiudeseite.
Damit soll erreicht werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
nicht liberschritten wird.

Schitzenswerte Aufenthaltsbereiche im F reien, wie Balkone, sind entweder auf der zur
Larmquelle abgewandten Gebaudeseite zu errichten oder durch eine mind. 2 m hohe
LarmschutzmaRnahmen (z.B. Wand, Nebengebaude) zu schiitzen.

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der aus-
reichende Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem. DIN 4109
nachgewiesen werden kann.

1.6 Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Striuchern

Auf den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten. Die gehélzfreien Fléchen sind mit Geholzen
der Pflanzliste zu ergénzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %
Zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist, unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen
Baume, je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen. Abgéangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen sind zusétzlich naturnah gestaltete flache Mulden zum Sammeln,
Ableiten oder Versickern von Regenwasser zulassig.

Pflanzliste
Baume Straucher
Acer campestre (Feldahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Cornus sanguineum  (Blutroter Hartriegel)

Acer platanoides (Spitzahorn) Corylus avellana (Haselnuss)

Alnus glutionosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna (WeiRRdorn)

Betula pendula (Hangebirke) llex aquifolium (Stechpalme)
Carpinus betulus (Hainbuche) Loncera periclymenum (WaldgeiBblatt)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Prunus spinosa (Schlehe)

Fraxinus excelsior  (Gemeine Esche) Rosa canina (Hundsrose)

Quercus robur (Stieleiche) Rubus fruticosus agg. (Brombeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Tilia cordata (Winterlinde) Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
1.6.1  Private Griinfliche "Lirmschutzwall” (LSW)

Auf der privaten Griinfliche "Larmschutzwall® (LSW) ist ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 2,2 m {iber der Fahrbahnoberkante der Langener StralRe (K 322) zu errichten
bzw. anzulegen. Die Flache ist gem. textl. Fests. Nr. 1.6 mit Baumen und Strauchern

der Pflanzliste zu bepflanzen. Abgéngige Gehélze sind durch entsprechende

Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fir Geoinformation und Landesvermess ung Niedersachsen
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Gersten diesen
Bebauungsplan Nr. 11 "Erweiterung Bergerkamp", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Gersten, den ... 5 6. FE8, 2091....

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 19.12.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweiterung Bergerkamp”, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 20.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gersten, den iEFEBZUﬂ ........

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -95 10 12 f A
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Werlte, den 11.02.2021 , gl ,{ I
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2 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

2.1 Dachform und Dachneigung
Die Hauptdacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 20 ° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude, Wintergérten
(mit verglasten AuBenwénden) und untergeordnete Gebaudeteile.

2.2 Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der éffentlichen Stralen und
Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze)
nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der néchst-
gelegenen ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage, zul3ssig.

2.3 Dach- und Oberflichenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige anfallende
Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern. Durch
geeignete MaRlnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser von den Baugrundstiicken in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Die Einleitung und oberflachige Versickerung von Oberflichenwasser in den ausge-

wiesenen Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern ist zulassig.

2.4 Gartengestaltung

Die nicht Uiberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen geman § 9 Abs. 2 NBauO
als Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundfléche von 40 %
des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht iberschreitet.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 1, "Erweiterung Bergerkamp" treten fiir den
Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10,
"Bergerkamp”, rechtskraftig seit dem 15.04.2013, auler Kraft.

3.2 Bodenfunde
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder

einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 KreisstraRe 322

Von der Kreisstralle 322 gehen Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben
konnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

34 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflichen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit
der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehélzen darf nur auBerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen értlichen
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 20 m-Bauverbotszone
—< £ < .20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom Auleren
Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

GemaR § 24 Abs.1 NStrG diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten langs der KreisstraRen

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom 3uReren
Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) und

2 bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die iiber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht
errichtet werden.

4.2 40 m-Baubeschrinkungszone

40 m-Baubeschrankungszone gemaR § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulieren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

GemaR§ 24 Abs. 2 NStrG bediirfen auerhalb der Ortsdurchfahrten Iangs der Kreis-
strallen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-
gungen der Zustimmung der StraBenbaubehérde, wenn

— — —

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Kreisstrallen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom ZuReren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG), errichtet
oder erheblich gedndert werden sollen,

2, bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
stiicken, die auRerhalb der Ortsdurchfahrten iiber Zufahrten an Kreisstraen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geédndert oder
anders genutzt werden sollen.

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 04.06.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.11.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.11.2020 bis
06.01.2021 gemaRk § 13 b i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
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Gersten, den ............... 202} ......

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner SIAMG O s
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestj
eingeschrénkte Beteiligung gemaRn § 3 Abs. 3 BauGB beschlo

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB
................................... Gelegenheit zur S

Gersten, den ..............

------------------------------------------------

Blrgermeister

Planzeichenerklirung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geman Planzeichenverordnung 1990 und der
Baunutzungsverordnung 2017
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Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

GRZ Grundflichenzahl

Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als
HochstmaR (Sockelhéhe)

FH=950m FH Firsthéhe als Hochstman

—_——— Baugrenze
StralRenverkehrsflache

——— Stralenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
Zweckbestimmungen:

OG| = Offentiiche Griinfliche  [PG| = Private Griinfiache
“Verkehrsgriin" (LSW) Larmschutzwall
" TR @ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

o e o e° Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

- .- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

LA R RN E NN N

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB || - 1)
LPB I

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse Bauweise

Sockelhéhe (SH)
Firsthéhe (FH)

UBERSICHTSKARTE Malstab 1 :5000

Der Rat der Gemeinde Gersten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.02.2021 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Blrgermeister

Gersten, den ;E FEBZUE] ......

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist geméB § 10 Abs. 3 BauGB am b.0d. 4024

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Gersten diesen Bebauungsplan Nr. 11
"Erweiterung Bergerkamp", beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 11 in Kraft.

................... 106 ..

Birgermeister

Gersten, den .......... "= U]

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geméaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
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Kartengrundlage: [ Liegenschaftskarte Masstab 1 - 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2020, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 50
MaRstab 1:500

Gersten
Gersten

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach

(Stand vom 10. Januar 2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei maglich.
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Geschéftsbuch Nr. 20 / 03
(Bitte bei Riickfragen angeben)

Gemeinde Gersten
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 11

" Erweiterung Bergerkamp "
Urschrift

Mit 6rtlichen Bauvorschriften
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