Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Gersten diesen
Bebauungsplan Nr. 11 "Erweiterung Bergerkamp", 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweiterung Bergerkamp", 1. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -95 1012 ()

Werlte, den 27.01.2022
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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO 2017) 2 Ortliche Bauvorschriften (gemar § 84 Abs. 3 NBauO)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zuldssig
(§1Abs.6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Zulassige Grundflache
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2
BauNVO ist nicht zuldssig.

1.3 Héhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der jeweiligen
ErschlieBungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,30 m {iber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Firsthéhe (FH) betragt 9,50 m. Unter der Firsthéhe ist die Ober-
kante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder
Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.4 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zuldssig.

1.5 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und
Strauchern sind die vorhandenen Gehdélze zu erhalten. Die gehdlzfreien Flachen sind
mit Gehélzen der Pflanzliste zu ergdnzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu
mindestens 10 % zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist, unter Berlicksichtigung der
bereits vorhandenen Baume, je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen sind zusétzlich naturnah gestaltete flache Mulden zum
Sammeln, Ableiten oder Versickern von Regenwasser zulassig.

Pflanzliste

Baume Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Cornus sanguineum  (Blutroter Hartriegel)
Acer platanoides (Spitzahorn) Corylus avellana (Haselnuss)

Alnus glutionosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna (WeiRRdorn)
Betula pendula (Hangebirke) llex aquifolium (Stechpalme)
Carpinus betulus (Hainbuche) Loncera periclymenum (WaldgeilRblatt)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Prunus spinosa (Schiehe)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus agg. (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia  (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

21 Dachform und Dachneigung
Die Hauptdacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 20 ° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude, Wintergarten
(mit verglasten AuRenwanden) und untergeordnete Gebéaudeteile.

2.2 Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der éffentlichen Stralen
und Wege (zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten
Baugrenze) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante
der néchstgelegenen ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage, zuléssig.

2.3 Dach- und Oberflichenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflaichenwasser und das sonstige anfallende
Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern.
Durch geeignete MalRnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flichenwasser von den Baugrundstiicken in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann.

Die Einleitung und oberflachige Versickerung von Oberflachenwasser in den
ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern
ist zulassig.

2.4 Gartengestaltung

Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemag § 9 Abs. 2 NBauO
als Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache von 40 %
des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Gberschreitet.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11, "Erweiterung Bergerkamp", 1. Anderung
treten fiir den Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11, "Erweiterung Bergerkamp" auBer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit
der Freifldchenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen darf nur au3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.

3.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den értlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen értlichen
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung

gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.11.2021 ortstiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.11.2021 bis
18.12.2021 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele

Gersten, den ......2 1 FFB..2022..

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzungam .................cccceee
geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugest;
eingeschréankte Beteiligung gemal § 3 Abs. 3 BauGB beschlo

nd die

.. bis

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der
Baunutzungsverordnung 2017
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Der Rat der Gemeinde Gersten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.01.2022 als Satzung

Blrgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...15. MRL.202]......
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Gersten diesen Bebauungsplan Nr. 11
"Erweiterung Bergerkamp", 1. Anderung, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung in Kraft.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2020, LGLN, Regionaldirektion Osnabriuck-Meppen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 10. Januar 2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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