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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersédchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Gersten diesen
Bebauungsplan Nr. 10 "Bergerkamp", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-

stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

------------------------------------------------

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 20.10.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bergerkamp" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung
am 27.10.2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

Gersten, den ...

Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Wehmer StraRe 3 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

CZ/(—%;%( .......

Werlte, den 13.09.2012

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 08.05.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.06.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
haben vom 16.07.2012 bis 23.08.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
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1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990) 2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

11 Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist
im Plangebiet nicht zuléssig.

1.2 Zahl der Wohnungen
Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungs-
straBe in der Mitte vor dem jeweiligen Baukd&rper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf
max. 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Firsthéhe (FH) betragt 9,50 m Gber dem Bezugspunkt. Unter der
Firsthohe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen.

1.4

1.41 Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten. Die gehélzfreien Bereiche sind
mit Arten der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu
mindestens 10 % anzupflanzen. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehélz zu setzen.
Abgéngige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Griinordnerische Festsetzungen

Zusétzlich sind naturnahe Entwasserungsmulden zum Sammeln und Versickern von

Regenwasser im Bereich der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern zuléssig.

Pflanzliste

Bdume Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Cornus sanguineum  (Blutroter Hartriegel)
Acer platanoides (Spitzahorn) Corylus avellana (Haselnuss)

Alnus glutionosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna (WeiRdorn)

Betula pendula (Hangebirke) llex aquifolium (Stechpalme)
Carpinus betulus (Hainbuche) Loncera periclymenum (Waldgeiblatt)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Prunus spinosa (Schlehe)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Rosa canina (Hundsrose)
Quercus robur (Stieleiche) Rubus fruticosus agg. (Brombeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Tilia cordata (Winterlinde) Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

21 Dachneigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20 °
auszubilden.

s Garagen

Fur Garagen geméaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auch
Flachdacher zulassig.

2.3 Dach- und Oberflichenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige anfallende
Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern.

Durch geeignete MaRnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser von den Baugrundstiicken in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieBen kann.

Die Einleitung und oberflachige Versickerung von Oberflaichenwasser in den ausgewiesenen
Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern ist zulassig.

3 Hinweis

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehédrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am ..........cccccceeeiiinaenn.
geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschli

Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauG

.. bis

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ Grundflachenzanhl
I Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
o} Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
SH=0,30m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens als
Héchstmal (Sockelhdhe)
FH=950m FH Firsthéhe als HochstmaR
—— Baugrenze
StralBenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R| = FuR- und Radweg
Offentliche Griinflichen (OG)
Zweckbestimmung:
Bolzplatz,
@ Sichtschutzwall (H6he = 2,0 m)

s’ ¢ O ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o e 0 e° Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
. .

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zanhl der Vollgeschosse

Bauweise

Sockelhéhe
Firsthéhe

UBERSICHTSKARTE

Maflstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Gersten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.09.2012 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlielich Umweltbericht beschlossen.

Gersten, den .5 0. n

Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gem#R § 10 Abs. 3 BauGB am ... 2. /20l 2013

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Gersten diesen Bebauungsplan Nr. 10
"Bergerkamp" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10 in Kraft.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von "1, i ' ‘“.1 // Gersten
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber | __ 1SN - \‘\\\\ v
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. = T \‘\\\\‘ ! &
0 9. DEZ. 2021 : | 7L\ |\ Niederberghok ""465-- L N \
€7 1 (F.  EREURE— b e
N
(74./: ’u"\f \ { P ¢ O \\ i 6\5’3@
G oS reesiessesses welle D AL ML e \\ % \\$ @, I|IIII I’ Settel
== Birgermeister - A N -

Liegenschaftskarte Mafistab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2011 LGLN Regionaldirektion Meppen

Kartengrundlage:

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Gersten
Lingen

Flur:
Mafstab

50
1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze volistandig nach

(Stand vom 13.Februar 2012).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Mit 6rtlichen Bauvorschriften




