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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Bergerkamp*“ befindet sich im sid-
westlichen Randbereich der Ortslage von Gersten.

Das Plangebiet liegt stdlich angrenzend zur Bregenbecker Strale und nérd-
lich der Langener StrafRe (K 322). Es hat eine Grof3e von ca. 2,1 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Gersten liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstii-
cken vor. Es sind jedoch keine freien Baugrundstiicke fur die Wohnbebauung
mehr vorhanden. Die vorliegende Nachfrage kann daher nicht mehr befriedigt
werden.

Zur Sicherung der zukiinftigen Wohnbauentwicklung beabsichtigt die Gemein-
de Gersten daher den Bereich sidlich der Bregenbecker Straf3e als Wohnge-
biet auszuweisen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar sidlich an bestehende
Wohnbebauung an.

Da die als Wohngebiet benétigte Flache derzeit im AuRenbereich gemaR § 35
BauGB liegt und die geplante Nutzung ohne Bauleitplanung somit nicht zulas-
sig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stiadtebauliche Ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fur eine
sinnvolle stadtebauliche Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung in
Gersten geschaffen werden. Mit der vorliegenden Planung werden somit ins-
besondere die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung gemal § 1 (6) Nr. 2 BauGB
berucksichtigt.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde Gersten fir
diesen Bebauungsplan auRerdem die folgenden Ziele gesetzt:

¢ die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung;

» die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden,;

» die Berlcksichtigung der Belange der angrenzenden Nutzungen sowie des
Immissionsschutzes
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Gemall dem RROP 2010 des Landkreises Emsland liegt das Plangebiet in ei-
nem Bereich flr den keine flachenmaRige Darstellung erfolgt ist.

Nordlich angrenzend ist ein bauleitplanerisch gesicherter Bereich bzw. ein Be-
reich mit vorhandener Bebauung ausgewiesen.

Sidlich angrenzend ist ein Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft dargestelit.

Westlich und nordwestlich des Plangebietes sind zwei Rohrfernleitungen fir
Gas aulerhalb des Plangebietes dargestellt. Sudéstlich entlang der Langener
Strale verlauft aullerdem ein regional bedeutsamer Wanderweg.

2.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist der
Bereich des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplan wird fur das Plangebiet daher auch der Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich durch Darstellung einer Wohnbau-
flache geandert (45. Anderung des Flachennutzungsplanes).

2.3  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Rand der bebauten Ortslage von Gers-
ten sudlich der Bregenbecker Stralle. Die Flache ist unbebaut und stellt sich
Uberwiegend als Ackerland dar. Entlang der Bregenbecker Strale und des 6st-
lich verlaufenden Sandweges befindet sich im Plangebiet zuséatzlich ein ca. 5 m
breiter Geholzstreifen.

Nérdlich der Bregenbecker Straf3e ist im Osten eine Wohnsiedlung und im Wes-
ten ein Trainingsplatz (FuBbalifeld) vorhanden.

Ostlich des v.g. Sandweges befindet sich ein Tennisplatz sowie eine Sporthalle.

Sudlich des Plangebietes ist weitere Ackerflache vorhanden, dahinter folgt die
Langener Strale (K 322).

Westlich befindet sich weitere Ackerflache und eine ehemals landwirtschaftliche
Hofstelle.
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3 Inhalt des Planes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des ndérdlich angrenzenden Wohnge-
biets dar. Es wird daher Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet gemag § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Ein solches Gebiet dient vor-
wiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe sind
nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig. Im Einzelfall kann
den Bewohnern damit jedoch auch eine Verbindung von Wohnen und Er-
werbstétigkeit ermoglicht werden, soweit sich daraus keine Stérungen fur die
Nachbarschaft ergeben.

Im Bereich des vorhandenen Gehdlzbestandes an der Bregenbecker Stralle
und des 6stlich vorhandenen Sandweges wird eine 6ffentliche Grinflache
festgesetzt, die gleichzeitig als Flache zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern ausgewiesen wird. Damit soll der Erhalt der hier vor-
handenen Gehdlzbestande gesichert werden.

Im westlichen Bereich des Plangebietes wird ebenfalls eine 6ffentliche Griin-
flache festgesetzt, die gleichzeitig als Bolzplatz ausgewiesen wird und im siid-
westlichen Bereich einen Sichtschutzwall aufnimmt. Dieser Bereich kann nicht
mit Wohnh&usern bebaut werden, da hier der zuldssige Immissionswert fur
Geruchsimmissionen lberschritten wird.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséachlich
das Mal’ der moglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit u.a. auch den
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft. Aufgrund der konkreten
Nachfrage nach freistehenden eingeschossigen Wohngebauden wird eine
derartige Bebauung fur das Plangebiet vorgesehen.

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf den Wert von 0,4 und damit den fir
ein allgemeines Wohngebiet maximal méglichen Wert gem. § 17 BauNVO fest-
gesetzt.

Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient insbe-
sondere dazu, das MaR der Bodenversiegelung zu begrenzen und begriindet
andererseits den Hochstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ. Dadurch
wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnutzung des Gebietes gewanhrleistet.

Die nérdlich angrenzend vorhandene Bebauung ist fast ausschlieflich durch
freistehende eingeschossige Einzelhduser gekennzeichnet. Da die Bebauung
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im Plangebiet an diese angrenzende Bebauungsstruktur angepasst werden
soll, wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse im vorliegenden Plangebiet
ebenfalls auf ein Vollgeschoss begrenzt. Damit eriibrigt sich die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl. Durch die Anwendung der BauNVO 1990, nach
der die Geschossflache in allen Vollgeschossen zu ermitteln und somit in
Dachgeschossen i.d.R. nicht mitzurechnen ist, entspricht in diesem Fall die
zulassige Geschossflache der zulassigen Grundfléache.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwick-
lung der méglichen Bebauung durch die Festsetzung einer maximalen Sockel-
und einer Firsthbhe begrenzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Ho-
hen ist die Oberkante der Fahrbahn der Stralenverkehrsflache (Erschlie-
Rungsstralle) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fulbodens des Erdgeschosses darf ma-
ximal 0,3 m uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird
eine der Tradition bzw. der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung
der Erdgeschosszonen an die Geldandehdhen gewahrleistet. Dartiber hinaus
sollen damit Gelandeaufschittungen und die damit verbundenen Probleme der
Oberflachenentwédsserung vermieden werden.

Diese Festsetzung sowie die festgesetzte maximale Firsthéhe von 9,5 m ent-
sprechen ebenfalls den nérdlich vorhandenen Gebaudehohen.

Durch die Festsetzung der GRZ und der Zahl der Vollgeschosse sowie der
maximalen Firsthéhe ist das MaR der baulichen Nutzung gemaf § 16 (3)
BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur
erreicht werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erschei-
nungsbild her, der umliegenden Bebauungsstruktur und den Bauwiinschen der
Bevélkerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die of-
fene Bauweise im Plangebiet auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt.

Dariiber hinaus soll im Plangebiet die geplante homogene stadtebauliche Nut-
zungsstruktur nicht durch verdichtete Bauweisen wie gréf3ere Einzelhduser mit
mehreren Wohnungen gefdhrdet werden. Um ein Unterlaufen dieser Regelung
zu vermeiden, ist es nach Auffassung der Gemeinde erforderlich, die Zahl der
Wohneinheiten zu beschranken. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird deshalb
festgesetzt, dass pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte hochstens zwei
Wohneinheiten zulassig sind. Durch diese Festsetzung soll die planerische
Voraussetzung fur die Errichtung von Familienheimen geschaffen und die Ei-
gentumsbildung geférdert werden.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von Baugrenzen dient der Gestaltung des Stralenraumes
und der Schaffung begriinter Vorgartenbereiche. Sie soll jedoch gleichzeitig
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ein ausreichendes Mal an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung
der Gebaude auf dem jeweiligen Grundstiick zulassen.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen werden daher nicht Gberbaubare Grund-
stucksflachen von jeweils 3 m festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fir die
Grundstiuckszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Foérderung von Vorgartenbereichen fur eine Eingrinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.

Entlang der geplanten und vorhandenen Gehélzstreifen, dient diese Festset-
zung dem Schutz der Gehéize. Im westlichen Bereich (entlang der &ffentlichen
Grunflache) sind sie aufgrund vorhandener Geruchsimmissionen und im Be-
reich der Sludspitze des Plangebietes aus Schallschutzgriinden festgesetzt.

3.5 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 56 BauNVO

Das Ortsbild wird im besonderen Mafie durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. In Gersten finden sich nahezu ausschlieBlich geneigte
Dachformen in unterschiedlicher Auspragung. Um ein Mindestmalf} an gestal-
terischer Anpassung an die ortstypische Bebauungsstruktur zu erreichen, wird
daher festgelegt, dass die Gebaude im Plangebiet mit geneigten Dachern aus-
zubilden sind.

Nach Auffassung der Gemeinde erscheint eine Mindestdachneigung von 20°
fur Hauptdacher geeignet, um eine ausreichende Anpassung an die értliche
Baustruktur zu gewéhrleisten. Daher wird festgesetzt, dass die Hauptdacher
als geneigte Dacher mit der genannten Mindestdachneigung zu errichten sind.
Damit sind z.B. auch ,Toskanahauser* méglich, soweit sie neben der Dachnei-
gung auch die festgesetzte maximale Firsthéhe einhalten.

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO durfen
aufgrund ihrer geringen GréRe und ihrer damit untergeordneten Bedeutung fur
das stadtebauliche Bild auch mit einem Flachdach errichtet werden.

3.6 Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes zu kompensieren bzw. aus-
zugleichen.

Zu diesem Zweck werden die am nérdlichen und 6stlichen Rand des Plange-
bietes vorhandenen Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten und als Flachen
zum Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der nérdliche Gehdlz-
streifen wird fir die Anlage der ErschlieBungsstral’e zweimal unterbrochen.
Am sudlichen Rand des Plangebietes wird ein 5 m breiter Geholzstreifen fest-
gesetzt, der mit standortgerechten, heimischen Gehélzarten der im Bebau-
ungsplan angegebenen Pflanzliste bepflanzt und dauerhaft erhalten wird. Mit
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dem Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen und der Neuanlage von Ge-
hélzstrukturen am sudlichen Rand wird das kiinftige Baugebiet optimal in das
Landschaftsbild eingebunden und dartiber hinaus wertvoller Nahrungs-, Rick-
zugs- und Lebensraum fir die Fauna erhalten bzw. neu geschaffen. Eine 6f-
fentliche Grunflache, die als Bolzplatz genutzt werden soll und am nordwestli-
chen Rand des Plangebietes festgesetzt wird, tragt ebenfalls zu einer Einbin-
dung bei. Der am sudwestlichen Rand des Bolzplatzes festgesetzte Sicht-
schutzwall wird durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung ebenfalls in das
Landschaftsbild eingebunden.

3.7 Bolzplatz

Im westlichen Bereich des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Bolzplatz” festgesetzt. Diese Flache soll den Kindern im
Plangebiet fur Spiel und Sport zur Verfiigung stehen, auch wenn das Nieder-
sachsische Spielplatzgesetz (NSpPG) am 10.12.2008 ersatzlos aufgehoben
wurde. Gleichzeitig dient dieser Bereich als ,Abstandsgriin“ aufgrund vorhan-
dener landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen.

3.8 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.8.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine Ringstralle
von der Bregenbecker Stralle aus. Die Bregenbecker Strae hat ostlich des
Plangebietes Anschluss an die Kreisstraf’e 322 (Langener Strale). Der An-
schluss des Plangebietes an die drtlichen und tberértlichen Verkehrswege ist
damit sichergestellt. Der Bolzplatz ist Giber einen FulRweg an die innere Er-
schlieBungsstralle angebunden.

3.8.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieRung
a) Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde Gersten ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes ,Lingener Land“ angeschlossen.

Das Plangebiet kann an das Leitungsnetz des o. g. Wasserverbandes ange-
schlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation der Samt-
gemeinde Lengerich angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser wird der
Klaranlage in Lengerich zugefiihrt. Die ordnungsgemafle Schmutzwasserbe-
seitigung ist damit gewahrleistet. Entsprechende Kapazitaten sind vorhanden.
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c) Oberflichenentwasserung

Vom Biro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung bezuglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Anlage 1).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden fiir
eine Versickerung geeignet ist. Der Grundwasserstand wurde in einer Tiefe
von ca. 2 m unter Geldnde angetroffen. Dabei handelt es sich um den mittle-
ren Grundwasserhdchststand.

Das anfallende Oberflichenwasser soll daher, wie im angrenzenden Wohnge-
biet praktiziert, oberflachig auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden.
Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser
oberflachig auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden muss. Gleich-
zeitig ist festgesetzt, dass kein Oberflachenwasser von den Grundstiicken in
den o&ffentlichen Verkehrsraum abgeleitet werden darf. Damit sollen Uberflu-
tungen des Strallenraumes ausgeschlossen werden.

Erforderliche wasserrechtliche Antrége sind rechtzeitig vor Baubeginn (im Rah-
men der Bauantrage) beim Fachbereich Wasser und Bodenschutz des Land-
kreises Emsland vorzulegen.

Fur die Versickerung des Oberflachenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV maligebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fur die ge-
zielte Einleitung von Oberflachenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
wasser, eine Erlaubnis gemaf § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehorde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.8.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
RWE Westfalen-Weser-Ems Verteilnetz GmbH erfolgen.

3.8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle erfolgt entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzun-
gen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Die Anwohner von Stichstralen bzw. Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragen, miissen ihre
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Abfallbehalter an den ordnungsgemaf von Abfallsammelfahrzeugen zu befah-
renden Strallen zur Abfuhr bereithalten.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.8.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Es werden ausreichende Trassen fiir
die Verlegung der Leitungen freigehalten.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Im vorliegenden Bebauungsplan ist, entsprechend den Ausfiihrungen in
Kap. 1, die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes in Erganzung der
nordlich angrenzenden Bebauung geplant. Der wesentliche Planinhalt ist in
Kap. 3 dargelegt. Auf die Umwelt sind dabei insbesondere folgende Auswir-
kungen mdéglich.

Durch die geplante Nutzung wird bei einer festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 eine Grundflache von ca. 0,6 ha in Anspruch genommen. Durch
die geplante Bebauung und Bodenversiegelung konnen dadurch auf die
Schutzgiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Zur Einbindung in die Landschaft und zur Kompensation der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sollen entlang der AuBengrenzen des Plan-
gebietes Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
ausgewiesen werden. Damit werden bestehende Gehoélzstreifen erhalten und
neue angelegt. Dadurch sind somit auch positive Auswirkungen auf die
Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Im Plangebiet sind aulRerdem Schallimmissionen von dem angrenzenden
Sportgelande sowie der sudlich verlaufenden Langener Strale zu erwarten.
Mit landwirtschaftlichen Immissionen (Geruch) ist ebenso zu rechnen. Gewerb-
liche Immissionen sind nicht zu erwarten.

Auf Grund der festgesetzten Bauhdhenbeschréankung und der angrenzend be-
stehenden Bebauung sowie der vorhandenen Gehdélzbesténde sind erhebliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.
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4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiutzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehdérde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberortlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdrde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustéandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet.

In solchen Bereichen sollten laut LRP allgemein gultige MaBnahmen zur Ver-
besserung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen MalRnahmen treffen ,Erweite-
rung des Heckennetzes" und ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen“
auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf eine
,Durchlassigkeit” fur Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (ex-
tensive Pflege der Grunflachen, Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die nahere Umgebung nicht ausgewiesen.
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Am nérdlichen und am &stlichen Rand des Plangebietes ist im Landschafts-
rahmenplan eine Wallheckenstruktur dargestellt. In der Ortlichkeit ist nur in ei-
nem Teilabschnitt von ca. 80 m Lange sidlich der Bregenbecker Stralle eine
Wallhecke erkennbar und wird als solche auch in die Bilanzierung eingestelit.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Gersten bzw. die Samtgemeinde Lengerich haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie maglich ver-
mieden werden.

Verkehrslarmimmissionen

Mafgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind
bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Fur ein Wohngebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, sind in der DIN
18005-1 Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) angege-
ben.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwagung zugénglich.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) naher defi-
niert. Fur den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.
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Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Maf3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen mafigeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) Uberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fir den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maligebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht 16sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fiir Wohngebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissi-
onswert IW =10 v.H.).

Gewerbliche Ldrmimmissionen

Bezogen auf Gewerbelarm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fiir ein

Allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts.
Industriegebiet keine Angaben

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- Larm fur gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB (A) 65 dB (A) 60 dB (A) 55 dB (A)
Nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.
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Sind bezuglich der Luftqualitat maRgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV uUberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiet) oder einem EU- Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird Gberwiegend als Acker genutzt.

Westlich des Plangebietes ist ein ehemals landwirtschaftlicher Betrieb vorhan-
den. Die vorhandene Stallanlage wird zur Tierhaltung genutzt.

Sudlich des Plangebietes setzt sich die ackerbauliche Nutzung weiter fort. Da-
hinter verlauft die Langener StralRe (K 322) von Westen nach Osten. Sudlich
der Langener Strale liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung.

Ostlich angrenzend zum Plangebiet ist ein Tennisplatz sowie eine Sporthalle
vorhanden.

Nérdlich verlauft die Gemeindestrae ,Bregenbecker Stralle“. Dahinter liegt im
Westen ein Fuliballtrainingsplatz und im Osten eine Wohnsiedlung.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit 'Lingener Land' und
zur naturrdumlichen Untereinheit 'Backumer Berge'.

Bei dieser naturraumlichen Einheit handelt es sich um einen, das Brégberner
Talsandgebiet einrahmenden Endmoranenbogen, der aus vorwiegend sandi-
gen, mehr oder weniger stark podsolierten, trockenen Béden besteht und nur
am Rande und seinem nérdlichen, in das Haselunner Becken hineinragenden
Zipfel auf Geschiebelehm anlehmige bis lehmige Béden geringeren Podsolie-
rungsgrad enthalt. Die Sandgebiete sind natirliche Stieleichen-Birkenwald-

Standorte, die mittlerweile fast ausschlielich in Nadelforsten umgewandelt
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sind. Die Bereiche mit Geschiebelehm stellen Buchen-Traubeneichen-
Waldgebiete dar und werden heute als Acker genutzt. In diesen Bereichen lie-
gen auch die Siedlungen.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme, M 1 : 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird vorrangig gepragt
durch die Bregenbecker Stralle, die beidseitig von mittelalten Baumen beglei-
tet wird. Nordostlich der Bregenbecker Strale schlie3t sich vorhandene
Wohnbebauung mit umgebenden Gartenbereichen an. Am westlichen Rand
dieser vorhandenen Bebauung befinden sich mehrere Sportplatze, die eben-
falls iberwiegend von Gehdélzstrukturen umgeben sind. Die Flache sidwestlich
der Bregenbecker Stral3e stellt sich als gro3e zusammenhangende Ackerfla-
che dar. Sie liegt zwischen der Langener Stralle (K 322) im Stiden und der
Bregenbecker Stralle im Norden und wird nach Norden und Osten hin durch
vorhandene Gehdlzstrukturen abgegrenzt, die sich Uberwiegend aus mittelal-
ten Stieleichen zusammensetzen. In stdliche Richtung setzt sich die
ackerbauliche Nutzung weiter fort. Nach Westen hin schliel3t sich eine
vorhandene Hofstelle mit ihren Wirtschafts- und Wohngebauden an.

Das Landschaftsbild des Plangebietes besitzt aufgrund der grofflachigen a-
ckerbaulichen Nutzung keine besondere Wertigkeit hinsichtlich Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit. Wertvolle Elemente des Landschaftsbildes sind die randlich
vorhandenen Gehédlzstrukturen.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt/ Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenubersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Bereich des Plan-
gebietes ein Sandboden vor. Die natirliche Bodenentwicklung hat zu einem
Podsol als Bodentyp gefiihrt.

Dieser Bodentyp zeichnet sich aus durch ein geringes Ertragspotential, ein ge-
ringes Wasser- und Néhrstoffspeichervermdgen, eine gute Durchliftung und
Wasserdurchlassigkeit im Oberboden und eine geringe Pufferkapazitat. Er ist
auswaschungsgefahrdet gegentiber Nahr- und Schadstoffen, weniger verdich-
tungsempfindlich und erosionsgefahrdet durch Wind.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung, Béden in Niedersachsen, Digitale Boden-
karte M 1 : 50.000, Hannover, 1997)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine naturlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewésser.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP10_Begr.doc) 13.09.2012



Gemeinde Gersten
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungspian Nr. 10 17

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1988) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von < 100 mm im
Jahr vor. Die Gefahrdung des Grundwassers gilt in Abhéngigkeit von der
Machtigkeit und der Bodenart als ,hoch®.

c) Altlasten

Der Gemeinde Gersten liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwassernahen, ebenen Geest zuzuordnen. Mittlere Jahres-
niederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die relative
Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist
etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blait Osnabriick, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine sidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht annahernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Stral’en oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1 : 50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Bei aktueller A-
ckernutzung ist eventuell auch ein Ubergang zum Flattergras- und Waldmeis-
ter-Buchenwald denkbar.
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Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hange-Birke, Zitter-Pappel, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche und Eberesche natirlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natlrliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlussel. Eine kartographische Darstellung erfoigt in der
Anlage 2.

Sandacker (AS)

Die Plangebietsflache wird Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt und
stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (Marz 2012) als frisch gegrubberte
Maisanbauflache dar. Sie ist Teilbereich einer gré3eren zusammenhangenden
Ackerflache. Die sudlich angrenzende Flache ist mit Getreide angesat. Die A-
ckerflache wird entsprechend dem Stadtetagmodell dem Wertfaktor 1 WF zu-
geordnet.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Den 6stlichen Rand der Plangebietsflache bildet ein ca. 5 m breiter Geholz-
streifen, der sich tUberwiegend aus mittelalten Stieleichen, aus dem Stielei-
chen- Jungwuchs, aus noch sehr jungen Spitzahorn und der Spaten Trauben-
kirsche zusammensetzt. Auch am nérdlichen Rand ist abschnittsweise eine
Strauch-Baumhecke vorhanden, die sich ebenfalls Uberwiegend aus mittelal-
ten Stieleichen zusammensetzt. In dieser Hecke sind aber auch Birken und
der Schwarze Holunder vorhanden. Die Strauch-Baumhecke wird entspre-
chend dem Stadtetagmodell dem Wertfaktor 3 WF zugeordnet.

Strauch-Baum-Wallhecke (HWM)

Am nérdlichen Rand der Plangebietsflache ist in einem Abschnitt von ca. 80 m
Lange, etwa mittig des Plangebietes eine Wallhecke vorhanden, die mit Strau-
chern und Badumen bewachsen ist. Die vorhandenen Gehélze setzen sich, wie
die westlich und &stlich unmittelbar anschlieRende Strauch-Baumhecke aus
Uberwiegend mittelalten Stieleichen zusammen, die durch Sandbirken und
dem Schwarzen Holunder erganzt werden. Die Strauch-Baum-Wallhecke ist
gemal § 22 Abs. 3 Satz 1 Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzt und wird gem. Stadtetag-
modell mit dem Wertfaktor 4 WF bewertet.
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Fauna

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna wur-
den durch das Buro fur Okologie, Naturschutz und raumliche Planung, Ede-
wecht - Wildenloh in Abstimmung mit dem Amt fir Naturschutz und Forsten
des Landkreises Emsland zwei Geldandebegehungen durchgefiihrt und an-
schlieRend ermittelt, ob und in welcher Form artenschutzrechtliche Belange
durch die vorliegende Planung betroffen sein kénnen.

Die Ortbegehungen wurden am 11.05. und 30.05.2012 durchgefiihrt. Dabei
zeigte sich, dass das Plangebiet Uberwiegend ackerbaulich genutzt wird. Die
am westlichen bzw. suidwestlichen Rand der Ortslage von Gersten gelegene
Flache soll als Wohnbauflache entwickelt werden. Nordlich der Bregenbecker
Stralle schlielt sich éstlich an den Sportplatz bereits vorhandene Wohnbe-
bauung an. Der Sportplatz ist komplett von gréReren und dlteren Baumen ge-
saumt. An der Nordseite ist zudem ein kleinerer geschlossener Fichtenbestand
vorhanden. Auch die Plangebietsflache ist langs der Strallen von z.T. alteren
Geholzen gesaumt.

Bei den beiden Geldndebegehungen wurden folgende Vogelarten beobachtet
bzw. gehért:

Amsel, Austernfischer, Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Buntspecht, Dohle,
Dorngrasmiicke, Elster, Fasan, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Gartenrot-
schwanz, Goldammer, Griinling, Heckenbraunelle, Kohimeise, Misteldrossel,
Monchsgrasmiicke, Rabenkréhe, Ringeltaube, Star, Stieglitz, Zaunkénig und
Zilpzalp.

Mit Ausnahme des Austernfischers und wohl auch der Dohle kénnen alle vor-
gefundenen Arten Brutvégel des Plangebietes sein. Das Vorkommen von H6h-
len- und Spaltenbritern wie Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Gar-
tenrotschwanz, Kohimeise und Star deutet darauf hin, dass es im vorhande-
nen Baumbestand einige H6hlen geben muss.

Da die Bdume zum Uberwiegenden Teil erhalten bleiben, kénnen durch die
Planung insbesondere ,nur” die Freiflachenbruter auf dem Acker sowie die Ar-
ten der jungeren Gehélze und Hecken unmittelbar betroffen sein. Zu einer Be-
troffenheit von Horsten bzw. wiederkehrend genutzten Nestern oder Hohlen
kann es nicht kommen. Eine Ausnahme bilden hier allenfalls potentiell m&gli-
che Nester von Rabenkréahe oder Ringeltaube im Fichtenbestand nérdlich au-
Rerhalb des Plangebietes.

Auf der Ackerflache kdnnen wiederkehrend genutzte Brutstatten nicht betrof-
fen sein. Zudem wurden Freiflachenbriter (z.B. Feldlerche oder Schafstelze)

bei den Geldandebegehungen nicht beobachtet. Gleiches gilt fiir die Singvogel
der Hecken und jingeren Gehélze. Auch diese bauen ihr Nest jedes Jahr an

anderer Stelle.

Somit kénnen auf dem Acker VerstoRe gegen das Tétungsverbot ausge-
schlossen werden, wenn die Bauflachenvorbereitung auBerhalb der Brutzeit
beginnt. Gleiches gilt fir Eingriffe in die jingeren Gehélze an den Strallen.
Stérungen kénnen an dieser Stelle insgesamt artenschutzrechtlich als ver-
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nachlassigbar eingestuft werden, weil durch die angrenzende Wohnbebauung
sowie die beiden Sportplatze (ein weiterer grenzt unmittelbar westlich an) be-
reits gleichartige Stérungen vorhanden sind und das vorkommende Arten-
spektrum an solche Stérungen adaptiert sein muss.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Gersten sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw. keine
sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiter bekannt. Bauliche Anlagen, die

dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind im Plangebiet ebenfalls nicht

vorhanden.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Inmissionsschutz

Das Plangebiet ist unbebaut. Es ist bis auf den am nérdlichen und 6stlichen
Rand verlaufenden Gehdlzstreifen als Acker genutzt. Die Gemeindestralle
,Bregenbecker StraRBe“ verlauft nérdlich entlang des Plangebietes. Ostlich ver-
lauft ein unbefestigter Weg.

Die Ackerflache stellt kein Areal mit hoher Bedeutung als Erholungsraum fir die
Wohnbevélkerung dar.

Die vorhandenen Strallen / Wege bleiben erhalten und kénnen weiterhin als
Spazierwege genutzt werden. Die Gehdlzbestande entlang der Stralien bleiben
fast vollstandig erhalten.

Durch die zukinftige Bebauung kann daher lediglich die Wahrnehmung des
Landschaftsbildes im Bereich der geplanten Wohnbebauung beeintrachtigt
werden. Vorbelastungen sind im Plangebiet durch die nérdlich angrenzende
Bebauung gegeben.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst und der an-
grenzenden Flachen sind die dabei zeitweise auftretenden Geruchsimmissio-
nen ebenfalls als Vorbelastung zu bericksichtigen.

Insbesondere sind aullerdem die Larmemissionen der Langener Stralle

(K 322), die Larmemissionen des 6stlich gelegenen Tennisplatzes sowie des
nordwestlich gelegenen Sportgelandes in Bezug auf die kiinftige Nutzung zu
betrachten.

Zusatzlich sind die westlich und sidlich des Plangebietes gelegenen Tierhal-
tungsanlagen zu beriicksichtigen.
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a) Sportanlagenlarm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die aufgrund der nordwestlich und éstlich
gelegenen Sportanlagen der Gemeinde Gersten auf das Plangebiet einwirken,
ist eine schalltechnische Untersuchung durch den TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG durchgefiihrt worden (Aniage 3). Grundlage des Gutachtens
ist die vorliegende und im Gutachten dokumentierte Nutzung der Sportanlage
nach den Angaben des Sportvereins Gersten und der Gemeinde Gersten. Da-
bei ist berlicksichtigt, dass der nérdlich des Plangebietes liegende Trainings-
platz aufgegeben wird.

Fur das Plangebiet hat die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass in
dem geplanten Wohngebiet die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung eingehalten werden. Aktive SchallschutzmafRnahmen zur
Begrenzung von Sportlarmimmissionen sind im Plangebiet somit nicht erforder-
lich.

b) Landwirtschaftliche Immissionen

Von der Zech-Ing. Gesellschaft ist eine Beurteilung der Geruchsimmissionssitu-
ation im Bereich des Plangebietes durchgefuhrt worden (Anlage 4). Dabei sind
die im Umfeld des Plangebietes (im Umkreis von ca. 600 m) gelegenen land-
wirtschaftlichen Betriebe bzw. Tierhaltungen und der vorhandene Backereibe-
trieb bericksichtigt worden (Betriebe / Tierhaltungsstandorte: Kathmann, De-
termann, Pleus, Overhoff, Lugering und Sabel). Fur den weiter westlich gelege-
nen Betrieb Sabel (Backerei und Pferdehaltung) ist dabei die zukiinftig geplante
Erweiterung der Backerei (zwei zusatzliche Backséfen) und die Ande-
rung/Erweiterung der Pferdehaltung bertcksichtigt.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass im Uberwiegenden Bereich des Plange-
bietes der fur Wohngebiete maRgebende Immissionswert der GIRL von 0,10
eingehalten wird.

Auf einer Flache im westlichen Randbereich ergibt sich jedoch ein Immissions-
wert von 0,14. Der mafRgebliche Immissionswert von 0,10 (Geruchsimmissionen
an 10 % der Jahresstunden) wird in diesem Bereich somit zur Zeit Gberschrit-
ten. MaRgebend fir die Uberschreitung des Immissionswertes ist der Tierhal-
tungsstandort Ligering direkt westlich des Plangebietes. Bei der Hofstelle Li-
gering handelt es sich um einen ehemals landwirtschaftlichen Betrieb, bei dem
die bestehende Stallanlage zur Jungsauenhaltung verpachtet ist. Erweiterungs-
absichten an diesem Standort bestehen nicht. Diese Nutzung ist als auslaufen-
de Restnutzung zu betrachten.

Nach den Auslegungshinweisen zur GIRL kénnen im Einzelfall, wie etwa im
Randbereich von Dorfgebieten, Werte von bis zu einem IW von 0,20 zumutbar
sein. Analog kénnen auch im Ubergangsbereich vom Wohngebiet zum AuRen-
bereich Zwischenwerte gebildet werden (Auslegungshinweise zu Nr. 3.1 der
GIRL sowie Urteil des OVG NRW vom 26.04.2007 — 7D 4/07.NE).

Im Bebauungsplan wird im Bereich der Uberschreitung des Richtwertes jedoch
Grunflache und/oder nicht iiberbaubarer Bereich festgesetzt.
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Die geplanten Grundstiicke sind so ausgewiesen, dass die Bebauung aufer-

halb des Bereiches an dem der Immissionswert der GIRL von 0,10 Giberschrit-
ten wird, errichtet werden kénnen. Die Planung kann daher durchgefuhrt wer-

den.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen, die durch das Ausbringen
von Gille auf die angrenzend gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen még-
lich sind, sind im Rahmen der ordnungsgemafien Landbewirtschaftung nicht zu
vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzu-
nehmen.

b) Verkehrsimmissionen

Die Kreisstralle 322 (Langener Stral3e) verlauft stidlich des Plangebietes in ei-
nem Abstand von ca. 20 m zur stidlichen Ecke des Plangebietes. Bei der letz-
ten Verkehrszahlung im Jahre 2005 ist auf der KreisstralRe eine durchschnittli-
che tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 1.106 Kfz mit einem Anteil von 154
Fahrzeugen Guiterverkehr ermittelt worden. Der Abstand von der Mitte der
Fahrbahn bis zum geplanten GUberbaubaren Bereich der nachstgelegenen
Grundstiicke betragt ca. 45 m.

Bei der Verkehrslarmermittlung ist der allgemeine Verkehrszuwachs mit 1 %
pro Jahr seit dem Jahr 2005, d.h. ein um + 20 % hoéherer DTV-Wert berick-
sichtigt worden.

Es wurde eine Berechnung der Verkehrsimmissionen gemaf der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) durchgefuhrt (Anlage 5). In 45 m Entfernung
von der Fahrbahnmitte der K 322 (bis zur nachstgelegenen geplanten Bau-
grenze) ergibt sich eine Verkehrslarmbelastung von:

tags :55,08 dB (A) und
nachts: 45,28 dB (A).

Fir ein allgemeines Wohngebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, sind
gemaf der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ Orientierungswerte von
55/45 dB (A) tags / nachts angegeben. Der Tagwert wird eingehalten. Nachts
ergibt sich eine geringfigige Uberschreitung von 0,3 dB(A). Da die Orientie-
rungswerte einer Abwagung zuganglich sind, eine derart geringe Uberschrei-
tung nicht wahrnehmbar ist, und dieser nachstgelegene Punkt der geplanten
Baugrenze im Grenzbereich zweier Grundstiicke liegt und somit héchstwahr-
scheinlich nicht bebaut wird, geht die Gemeinde davon aus, dass erhebliche
Immissionskonflikte aufgrund der Verkehrsbelastung der Kreisstraf3e 322 im
Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Erhebliche Verkehrslarmimmissionen sind daher nicht zu beriicksichtigen.
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d) Sonstige Immissionen

Sonstige relevante schadliche Umwelteinwirkungen wie Erschitterungen, Licht
oder Abwarme sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Sonstige Betriebe oder
Anlagen (z.B. Gewerbebetriebe, Altablagerungen 0.4.) von denen erhebliche
Immissionen auf das Plangebiet einwirken kénnten, sind in der Umgebung
nicht vorhanden.

Luftbelastungen kénnen bei der Siedlungsentwicklung durch den zuséatzlich
erzeugten Kfz-Verkehr verursacht werden. Eine Uberschreitung, der fur die
Luftqualitat definierten Bewertungsmaf3stébe ist im vorliegenden Fall aufgrund
der geringen Verkehrsmengen jedoch nicht zu erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafBnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukdrper auf einer bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen.
Mit dieser Planung wird die nérdlich der Bregenbecker Stralle vorhandene
Wohnbebauung auf der gegenlberliegenden Stralenseite fortgefiihrt. Die ge-
plante Bebauung soll sich dabei weitestgehend an die vorhandene Bebauung
nordlich der Bregenbecker Stralde anpassen.

Mit dem Erhalt, der am 6stlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes vor-
handenen Gehdlzstrukturen und durch die Festsetzung einer maximal einge-
schossigen Bebauung, die sich der angrenzenden Bebauung weitestgehend
anpasst, werden erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des vermieden.

Durch die Neuanlage eines 5 m breiten Gehélzstreifens am stdlichen Rand
des Plangebietes wird die kiinftige Bebauung dariiber hinaus zur siidlich an-
grenzenden freien Landschaft hin abgegrenzt und die Einbindung in das Land-
schaftsbild verstarkt. Der festgesetzte Sichtschutzwall am siidwestlichen Rand
des geplanten Bolzplatzes wird durch die Bepflanzung mit standortgerechten
Laubgehdlzen in das Landschaftsbild eingebunden.

Mit der vorliegenden Planung wird die am nordwestlichen Rand der Ortsmitte
von Gersten vorhandene Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll ergénzt bzw.
abgerundet.

Insgesamt entsteht an diesem Standort, aufgrund der Lage des Plangebietes
im Anschluss an bereits vorhandene Bebauung, sowie den getroffenen Fest-
setzungen zum Erhalt des Geholzbestandes an der dstlichen und nérdlichen
Plangebietsgrenze und den geplanten Neuanpflanzungen am sudlichen Rand
des Plangebietes keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
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4.3.2.2 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens wird aber auf einen stark anthropogen veranderten Boden (Stoffein-
trage, Bodenverdichtung, Erosion) zuriickgegriffen und die Uberplanung eines
noch nicht veranderten oder weniger veranderten Bodens vermieden.

Im Bereich des neu zu pflanzenden Gehdlzstreifens und der als Bolzplatz zu
nutzenden &ffentlichen Griinflaiche am westlichen Rand des Plangebietes so-
wie im Bereich der kunftig entstehenden Gartenbereiche innerhalb des geplan-
ten Wohngebietes werden die Beeintrachtigungen des Bodens vermieden
bzw. z.T. ausgeglichen. Aufgrund der GréRe der versiegelbaren Flache
verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens innerhalb des
Plangebietes. Zur vollstandigen Kompensation der Beeintrachtigungen ist die
Zuordnung externer KompensationsmalBnahmen erforderlich. Auf der zur Ver-
fugung stehenden Kompensationsflache wird eine Nutzungsextensivierung
durchgefihrt.

Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht dartuber hinaus Versickerungsfla-
che verloren und die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Ab-
schnitten generell verringert.

Die durchgefiihrte Bodenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der an-
stehende Boden fiur eine Versickerung geeignet ist. Das anfallende Oberfla-
chenwasser soll daher, wie im angrenzenden Wohngebiet praktiziert, oberfla-
chig auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Im Bebauungsplan ist
daher festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser tber flache Si-
ckermulden versickert werden muss. Da das Oberflachenwasser somit voll-
standig innerhalb des Plangebietes verbleibt, wird eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Wasserhaushaltes vermieden.

Durch die Herausnahme der Plangebietsflache aus der intensiven ackerbauli-
chen Nutzung und die kiinftige Anlage von Gartenbereichen sowie der Anlage
randlicher Geholzstrukturen und den vorgesehenen Extensivierungsmafinah-
men auf einer externen Kompensationsflache werden sich dariiber hinaus posi-
tive Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser ergeben, so dass insgesamt durch
die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und starkeren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutz-
gut aus. Es wird landwirtschaftliche Nutzflache in Form einer intensiv genutz-
ten Ackerflache Gberplant. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentste-
hungsgebiet wird damit reduziert. Gleichzeitig aber werden die fur das Klima
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und die Luft wertvollen randlichen Gehdlzstrukturen nahezu vollstandig erhal-
ten.

Durch die festgesetzten Neuanpflanzungen am sidlichen und stidwestlichen
Rand des Plangebietes wird dartber hinaus neue vertikale Verdunstungsstruk-
tur geschaffen. Diese Gehélzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Klein-
klima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Staub- und
Schadstoffen) aus, so dass damit die negativen Auswirkungen durch die Fl&-
chenversiegelung reduziert werden.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 wird eine relativ kleinflachige
Versiegelung vorbereitet. Die innerhalb des Plangebietes somit verbleibenden
Freiflachen, die als Gartenflichen genutzt werden, besitzen ebenfalls eine po-
sitive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt werden durch die Be-
grenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Gehdlzstrukturen
und dem Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

Dariiber hinaus fuhren die auf einer externen Kompensationsflache geplanten
MafRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust einer Ackerflache verursacht. Die vorhandenen Gehélzstruk-
turen bleiben nahezu vollstandig erhalten.

Bei den beiden durchgefiihrten Gelandebegehungen wurden zahlreiche Vo-
gelarten beobachtet bzw. gehért.

Auf der Ackerflache kénnen wiederkehrend genutzte Brutstatten nicht betrof-
fen sein. Zudem wurden Freiflachenbriter (z.B. Feldlerche oder Schafstelze)
bei den beiden Gelandebegehungen nicht beobachtet. Gleiches gilt fur die
Singvogel der Hecken und jingeren Gehdlze. Auch diese bauen ihr Nest jedes
Jahr an anderer Stelle.

Somit kdnnen auf dem Acker VerstoRe gegen das Toétungsverbot ausge-
schlossen werden, wenn die Bauflachenvorbereitung aufierhalb der Brutzeit
beginnt. Gleiches gilt fir Eingriffe in die jingeren Gehdlze an den StralBen.

Stérungen kénnen an dieser Stelle insgesamt artenschutzrechtlich als ver-
nachlassigbar eingestuft werden, weil durch die angrenzende Wohnbebauung
sowie die beiden Sportplatze (ein weiterer grenzt unmittelbar westlich an), be-
reits gleichartige Stérungen vorhanden sind und das vorkommende Arten-
spektrum an solche Stérungen adaptiert sein muss.

Eine Betroffenheit wiederkehrend genutzter Brutstétten ist fur die Planung auf
dem Acker sowie in den jungen Gehdlzen der Hecken nicht gegeben.
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Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher ausschlieBen zu kénnen, dirfen
die MaRnahmen / Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen nur au3er-
halb der Brutzeit der Freiflachenbruter (d.h. nicht von Mitte Méarz bis Ende Juli)
stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt ware fir die Ackerflachen unmittelbar
vor MaBnahmenbeginn nochmals nachzuweisen, dass dann keine Bodenbri-
ter auf der Flache vertreten sind. Aus dem gleichen Grund darfen auch die
Straucher und jungen Geholze nur auerhalb der Brutzeit entfernt werden.
Diese ist fir die Gehoélzbriter bis Ende August anzusetzen.

Potentielle Stérungen des Arteninventars des Umfeldes — auch der unmittelbar
angrenzenden Gehdlzstrukturen — kdnnen artenschutzrechtlich nicht relevant
sein, weil die vorkommenden Arten (auch anderer Gruppen; z.B. Fledermause)
bereits jetzt vergleichbaren Stérungen durch den Sportplatz sowie die angren-
zende Wohnbebauung ausgesetzt sind und dementsprechend tolerant gegen-
Uber solchen Stérungen sein miussen. Zudem werden Fledermause auch in
einem Wohngebiet jagen — dieses wahrscheinlich sogar in starkerem Male als
Uber einer Ackerflache.

Sollten doch altere Baume beseitigt werden, wéaren diese im Vorfeld gezielt auf
Hoéhlenvorkommen, dann auch auf Flederméuse zu untersuchen. Dieses gilt
auch fur die Entfernung einzelner Baume fur die ErschlieBung von Grundsti-
cken.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die o0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalBnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen Ackerflache verloren. Durch die Versie-
gelung wird die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate
reduziert. Der vorhandene Wallheckenabschnitt am nérdlichen Rand, die sich

westlich und 6stlich unmittelbar anschlieBenden Gehélzstreifen sowie der Ge-

hélzstreifen am &stlichen Rand des Plangebietes werden in ihrem jetzigen Zu-
stand dauerhaft fir die Fauna des Gebietes und fur das Landschaftsbild erhal-
ten bleiben.

Dariiber hinaus ergeben sich durch die Neuanlage von Gehdlzstrukturen am
stidlichen und stidwestlichen Rand des Plangebietes neue Riickzugs-, Nah-
rungs- und Lebensraume fur die heimische Fauna und neue verbindende
Strukturen zwischen den vorhandenen Gehdlzreihen. Diese entstehenden Ge-
holzstrukturen haben nicht nur eine positive Wirkung auf das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften, es entsteht daruber hinaus auch eine positive
Wirkung fur das Schutzgut Boden durch die Herausnahme dieser Bereiche
aus der intensiven Nutzung.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MafRnah-
men nicht erheblich beeintrachtigt.
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4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde Gersten eine stadtebaulich
sinnvolle Erweiterung der am westlichen Rand der Ortslage vorhandenen
Wohnbebauung an. Fir die Planung werden insgesamt ca. 1,9 ha landwirt-
schaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Die ibrige Flache wird von
den randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen eingenommen, die nahezu voll-
standig erhalten bleiben. Mit der Inanspruchnahme einer ackerbaulich genutz-
ten Flache wird auf eine stark anthropogen beeinflusste Flache zuriickgegrif-
fen und die Inanspruchnahme sensiblerer Landschaftsteile vermieden.

Der vorhandene Wallheckenabschnitt und die randlich vorhandenen Gehdlz-
streifen bleiben nahezu vollstandig erhalten. Sie werden durch weitere Pflanz-
gebote am sudlichen und siidwestlichen Rand des Plangebietes erganzt. Da-
durch wird eine weitgehende Einbindung der geplanten Bebauung sicherge-
stellt.

Durch die Lage des Plangebietes an der Bregenbecker Stral’e kann die ent-
stehende Bebauung optimal und ohne gréf3eren Aufwand erschlossen werden.

Die Gemeinde Gersten ist daher der Ansicht, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die Gré3e der erforderlichen Gebietsausweisung als
auch auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. erméglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mallnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
wird.
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Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (iberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfillt sind. Das Plangebiet erfillt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen bzw. Gberplant wer-
den und die Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang ist,
sind nach Uberzeugung der Gemeinde Gersten die hier vorbereiteten Eingriffe
letztendlich zuldssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MafRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvoliziehbar, also auch zahlenméafig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflaichenwert.

Der vorhandene Wallheckenabschnitt am nérdlichen Rand des Plangebietes
ist gemal § 22 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzt und darf nicht beseitigt werden.

Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor | Werteinheit
Sandacker (AS) 19.266 gm 1 WF 19.266 WE
Strauch-Baumhecke (HFM) 1.319 gm 3 WF 3.957 WE
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 420 gm 4 WF 1.680 WE
Gesamtflidche: 21.005 gm
Eingriffsflichenwert: 24.903 WE
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d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Im Wesentlichen ist dieses der Er-
halt der am nérdlichen und éstlichen Rand des Plangebietes vorhandenen
Geholzstrukturen, die Neuanlage von Gehélzstrukturen am sidlichen Rand
des Plangebietes sowie die Anlage eines Bolzplatzes am nordwestlichen

Rand.

Der am sidlichen und abschnittsweise am westlichen Rand des Bolzplatzes
festgesetzte Sichtschutzwall stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar,
welcher durch die Bepflanzung des Wallkorpers ausgeglichen wird. Der Sicht-
schutzwall wird daher flaichenmé&Big erfasst, geht aber in die Bewertung nicht

mit ein.

Der vorhandene Wallheckenabschnitt am nérdlichen Rand des Plangebietes
bleibt vollstandig erhalten und ist Teil der 6ffentlichen Grinflache zum Erhalt

von Baumen und Strauchern.

Den Mafinahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-

diert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor | Werteinheit
_____ Allgem. Wohngebiet (GRZ 0,4) 14.709 qm
versiegelt (40 %) 5.884 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %) davon 8.825 gm
Siedlungsgeholz (HSE) 1.002 gm 3 WF 3.006 WE
verbleibende Gartenflache 7.823 gm 1 WF 7.823 WE
Offentl.Griinfliche, Erhalt v. Biumen 1.634 gm 3 WF 4.902 WE
Offentl.Griinfliche, Bolzplatz, davon 2.422 qm
Sichtschutzwall 455 gm 3 WF 1.365 WE
Bolzplatz 1.867 gm 1 WF 1.967 WE
StraBenverkehrsfliche m.FuB-Radweg 2.240 qm
versiegelt (80 %) 1.792 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Freiflache (20 %) 448 gqm 1 WF 448 WE
Gesamtflache: 21.005 qm
Kompensationswert: 19.511 WE
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Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafinahmen und in-
terne Ausgleichsmalinahmen ein Kompensationswert von 19.511 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflichenwert (24.903 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 5.392 WE, so dass externe KompensationsmaRnahmen notwendig wer-
den.

e) Externe KompensationsmaBnahme (Anlage 6)

Bei der externen Kompensationsflache handelt es sich um das Flurstiick 33/2
der Flur 50 in der Gemarkung Gersten. Die Flache befindet sich ca. 120 m
nordwestlich der Plangebietsflache, ebenfalls stdlich der Bregenbecker Strafl3e
bzw. im unmittelbar nordwestlichen Anschluss des in Nord-Sid-Richtung ver-
laufenden Abschnitts der Bregenbecker Stral3e. Die Flache in einer Gesamt-
groéfe von 22.033 gm wird norddstlich und dstlich begrenzt durch die Bregen-
becker Stralle. Sudlich der Flache verlauft ein Graben und nordwestlich wird
die Flache abgegrenzt durch einen ca. 2 m hohen Wall, der sparlich mit Ge-
hélzen bewachsen ist. Am norddstlichen Rand befindet sich zwischen der Bre-
genbecker StralRe und der Kompensationsflache ein ca. 10 m breiter Gehdlz-
streifen, der stark ausgelichtet wurde und sich zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme (Juni 2012) aus einzelnen verbliebenen noch jungen Stieleichen
und Geholzaufschlag iberwiegend von Pappel, Traubenkirsche und Robinie
zusammensetzt. Auch der von Norden nach Siden verlaufende Abschnitt der
Bregenbecker Stral’e wird an seiner Westseite von einer lickigen Strauch-
Baumhecke begleitet, die sich Gberwiegend aus der Stieleiche zusammen-
setzt. Vereinzelt ist auch die Zitterpappel hier anzutreffen.

Der Graben am stidlichen Rand der Flache ist im Regelprofil ausgebaut und
ca. 2,50 bis 3,00 m tief. Die Béschungsbereiche setzen sich vor allem aus ei-
ner grasreichen Vegetation zusammen in der auch die Brennnessel gréfiere
Bestande bildet. Der Graben ist zur Zeit der Bestandsaufnahme wasserfiuh-
rend.

Auf dem ebenfalls grasreichen Wall am westlichen Rand der Flache sind nur
einzelne noch sehr junge Gehdélze vorhanden. Vertreten sind hier Eiche, Wild-
rose und Weide.

Am nordwestlichen Rand innerhalb der Kompensationsflache befindet sich das
Flurstiick 33/1 mit einer Schmutzwasserpumpstation. Von der Pumpstation
verlauft innerhalb der Kompensationsflache entlang der Bregenbecker Stralte
ein Schmutzwasserkanal bis zur Nordostecke der Flache.

Das Flurstiick 33/2 wird iberwiegend intensiv ackerbaulich als Getreideanbau-
flache genutzt. Der nordédstliche Teil der Flache stellt sich als Bolzplatz und
kleines Beachvolleyballfeld dar. AuBerdem verlauft eine Ferngasleitung von
Nordosten nach Sudwesten schrag durch die Flache.

Fur die Kompensation des im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
verbleibenden Defizits, soll der nordwestliche Teil der Flache im direkten An-
schluss an den vorhandenen Wall in Anspruch genommen werden. Die fur die
Kompensation benétigte Flache wird aus der intensiven ackerbaulichen Nut-
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zung genommen und der natiirlichen Entwicklung tGberlassen. Bei einer Wer-
tigkeit der vorhandenen Ackerflache von 1 WF und einer Wertigkeit der ent-
stehenden Sukzessionsflache von 3 WF wird zum Ausgleich des verbleiben-
den Defizits von 5.392 WE eine FlachengrofRe von 2.696 qm bendétigt. Bei ei-
ner mittleren Lange des Flurstiicks von ca. 178 m wird das Flurstlick in einer
Breite von ca. 15 m zur Kompensation in Anspruch genommen. Dem vorlie-
genden Bebauungsplan werden somit 2.696 qm / 5.392 WE des Flurstiicks
33/2 zugeordnet.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafinahmen und in-
terne Ausgleichsmafinahmen ein Kompensationswert von 19.511 WE. Gegen-
uber dem Eingriffsflachenwert (24.903 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 5.392 WE, so dass eine externe Kompensationsmalinahme erforderlich
wird.

Von der zuvor beschriebenen Kompensationsflache (Flurstiick 33/2 der Flur 50
in der Gemarkung Gersten), die im heutigen Zustand tiberwiegend intensiv a-
ckerbaulich genutzt wird, wird ein Anteil von 2.696 gm zur Kompensation des
durch den vorliegenden Bebauungsplan verursachten Eingriffs in Anspruch
genommen und dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Von dieser
Flache wird der aulierste westliche Teil in einer Breite von ca. 15 m in An-
spruch genommen.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der internen sowie externen
Kompensationsmalinahmen geht die Gemeinde Gersten davon aus, dass der,
durch den Bebauungsplan Nr. 10 ,Bergerkamp* verursachte Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen
ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung oder sonstige wertvolle Sachguter bekannt sind, sind Umweltauswir-
kungen auf diese Guter nicht zu erwarten.

Inwieweit archéologische Bodendenkmale im Plangebiet verborgen sind, kann
im Voraus jedoch nicht geklart werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berilicksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft und der Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf
den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines allgemeinen Wohngebietes entstehen so-
mit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen
des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kul-
turglter), die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde auf der tberwiegenden Flache des
Plangebietes die intensive ackerbauliche Nutzung fortgefiihrt. Mégliche nega-
tive Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaf-
tung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage) wirden bestehen bleiben.
Eingriffe in die vorhandenen Gehélzstreifen wirden entfallen. Das Nieder-
schlagswasser kénnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch Boden-
verdichtung, den natirlichen Bodenverhaltnissen entsprechend, versickern.
Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes
bliebe erhalten. Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiter von Natur
und Landschaft untereinander wiirde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild
mit seinen derzeitigen Sichtbeziehungen bliebe erhalten.

Da Kultur- und sonstige wertvolle Sachguter im Gebiet nicht bekannt sind, sind
veranderte Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu bertcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten aulierhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden kénnten (vgl. Muster Einfuhrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).
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Im vorliegenden Fall soll ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs von Gers-
ten ausgewiesen werden.

Wie bereits in Kapitel 1.2 erlautert, liegen fur Gersten konkrete Nachfragen
nach weiteren Wohnbaugrundstiicken fur eine Einfamilienhausbebauung vor.

Da es stadtebaulich sinnvoll ist, bestehende Wohnbaustandorte zu erweitern
und dadurch den Landschaftsverbrauch zu minimieren, ergibt sich keine
grundsatzliche Alternative zum gewahlten Standort direkt angrenzend zu den
nordlich und norddstlich angrenzend bestehenden Wohnbaugebieten. Zudem
musste wegen des konkreten Bedarfes dann an anderer Stelle ein entspre-
chendes Gebiet ausgewiesen werden.

Insgesamt ergénzt das Plangebiet stadtebaulich sinnvoll die vorhandenen
Wohngebiete am Westrand der Ortslage von Gersten und beugt damit einer
nicht gewoliten, unnétigen Zersiedelung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flache drangt sich aufgrund des vorliegen-
den konkreten Bedarfes nicht auf. Grundsatzliche Alternativen zur vorliegen-
den Planung ergeben sich somit nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abféallen und Abwéassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen bezuglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind nicht getroffen worden.

Der Einsatz spezieller Technologien ist den zukiinftigen Grundstiickseigentii-
mern jedoch, unter Berlcksichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freige-
stellt. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Ener-
gien im Warmebereich (EEWdrmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009
in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur neue Ge-
baude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu bericksichtigen. Durch die vorliegend geplante Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes sind wesentliche Veranderungen der Luft-
qualitat nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die vorgesehene Wohnbebau-
ung muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Kili-
maschutz errichtet werden (z.B. Energiesparverordnung, EEWarmeG u.a.). Es
wird darauf hingewiesen, dass mit der fur 2012 vorgesehenen Energieeinspar-
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verordnung weitere Vorgaben flr den Einsatz erneuerbarer Energien vorgese-
hen sind.

4.6 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niederséachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensge-
meinschaften wurde gemal Abstimmung mit dem Amt fur Naturschutz und
Forsten des Landkreises Emsland auf der Grundlage von zwei Geldndebege-
hungen vorgenommen.

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen der Sportanlagen erfolgte durch den
TUV-NORD entsprechend den einschldgigen Gesetzen und Richtlinien.

Der Verkehrslarm wurde gemaf der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) berechnet.

Beziglich der Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft wurde eine Ge-
ruchsermittlung von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH auf Grundlage der
einschlagigen Richtlinien erstellt.

Die Ermittlung von sonstigen Immissionen war nicht erforderlich.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der geplanten Anpflanzungen wird von der Gemeinde durch
Inaugenscheinnahme tberwacht. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Die Durchfihrung der externen Kompensationsmafinahme erfolgt auf einer
Flache, die der Gemeinde dauerhaft zur Verfiigung steht. Die Gemeinde wird
nach Anfangskontrollen im ersten und dritten Jahr nach der Durchfiihrung der
KompensationsmaRnahme regelmaBig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberprifung der
Mafinahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fur die Er-
richtung von Wohnhausern unmittelbar stdlich angrenzend zu bestehender
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Wohnbebauung im Bereich der westlichen Ortslage von Gersten geschaffen
werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen sind aufgrund von Sportplatzlarm
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Des Weiteren sind erhebliche Auswirkungen durch Verkehrslarm auf den Men-
schen ebenfalls nicht zu erwarten, weil die Baugrenze im stdlichen Teil des
Plangebietes zur Langener Stral3e hin, derartig festgesetzt ist, dass sie einen
Abstand von mindestens 45 m zur Fahrbahnmitte aufweist.

Bezuglich der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen sind im westlichen Be-

reich des Plangebietes, die Gberbaubaren Bereiche so festgesetzt, dass in dem
Bereich wo der GIRL Wert von 0,10 (Geruchsimmissionen an maximal 10 % der
Jahresstunden) Uberschritten wird, keine Wohngeb&ude entstehen.

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes am vorliegenden Standort kommt
es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fur Natur und Landschaft (Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht eine A-
ckerflache verloren. Des Weiteren werden partiell Geholzstreifen beseitigt. Die
durchgefihrte faunistische Bestandsaufnahme kommt zu dem Ergebnis, dass
artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses.

Durch die geplante Neuanlage von siedlungsnahen Geholzstrukturen und den
uberwiegenden Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie
durch die Bereitstellung einer externen Kompensationsmalinahme verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und
Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintrachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
konnen im Bereich einer externen Kompensationsflache der Gemeinde Gers-
ten ausgeglichen werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser kann im Plangebiet
versickert werden. Ein entsprechendes Bodengutachten liegt vor. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes kénnen somit vermieden werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von wertvollen Kultur- oder Sachgitern im
Plangebiet oder angrenzend sind nicht zu erwarten. Sollten ur- und frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziglich der
Denkmalbehérde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.
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5 Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemafl § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet kénn-
ten sich Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (z.B. Larmeinwirkungen)
ergeben.

Der zu erwartende Sportanlagenlarm im Plangebiet ist jedoch so gering, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Menschen zu erwarten sind.

Der Verkehrslarm von der Langener Straf3e (K 322) wird durch einen entspre-
chenden Abstand der Baugrenze zur Stralle beriicksichtigt.

Die landwirtschaftlichen Immissionen werden durch die Anlage einer Griinfla-
che und eines entsprechenden Abstands des iberbaubaren Bereichs zum
nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieb beriicksichtigt.

Gewerbliche Immissionen sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da derartige
Betriebe oder Anlagen in der Ndhe des Plangebietes nicht vorhanden sind.

Die durch die moégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden im Plangebiet und auf einer exter-
nen Kompensationsflache ausgeglichen.

Im Plangebiet fallt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flachenwert von 24.903 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von
19.511 WE durch die vorgesehenen Malinahmen gegenuber. Das verbleiben-
de Kompensationsdefizit von 5.392 WE kann auf einer externen Kompensati-
onsflache der Gemeinde Gersten ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die ober-
flachige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet
vermieden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch die geplante randliche An-
pflanzung (z.B. Bindung von CO,) und die bei der Errichtung von Gebauden
einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung und damit zum
Klimaschutz entsprochen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bericksichtigen.
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Nach Abwéagung aller vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung
daher durchgefiihrt werden.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Fldche in gm | Flache in %
Aligemeines Wohngebiet, davon 14.709 gm 70,0 %
Flache z. Anpfl.u.Erhalten v. Bdumen u. Str.| (1.002 gm) (4,8 %)
StraRenverkehrsflache, davon 2.240 gm 10,7 %
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (93 gm) (0,4 %)
Offentliche Grinflache 4.056 qm 19,3 %
Flache z. Anpfl.u.Erhalten v. Baumen u. Str.| (1.634 gm) (7,8 %)
Bolzplatz (1.967 gm) (9,4 %)
Sichtschutzwall (455 gm) (2,2 %)
Plangebiet 21.005 qm 100 %
7  Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Gersten hat gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuRBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden geman § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AufRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdorigen Begrindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 16.07.2012
bis 23.08.2012 6ffentlich im Gemeindebiro Gersten und im Rathaus der
Samtgemeinde Lengerich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wah-
rend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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c) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
13.09.2012.

Gersten, den

Blrgermeister

Anlagen
Bodenuntersuchung
Biotoptypen des Plangebietes

Schalltechnische Untersuchung

1.
2
3
4. Geruchsimmissionsermittlung
5. Verkehrslarmberechnung

6

Externe Kompensationsmallnahmen
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1 Anlass der Untersuchung

Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Soégel und Rheine, wurde von der Gemeinde
Gersten beauftragt, im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Bergerkamp® Untersuchungen
fiir die Eignung des Bodens zur Versickerung von Niederschlagswasser durchzufiihren. Fiir
die Planung der Versickerungsanlage sind der Durchlidssigkeitsbeiwert des Bodens und der

Grundwasserflurabstand mafigebend.

2 Untersuchungsunterlagen

Ubersichtslageplan 1:5.000
Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3410 Lingen
Bodeniibersichtskarte 1:50.000, Blatt .3510 Freren

Ergebnisse Rammkernsondierungen

YV V VY VY V

Ergebnisse Kérnungsanalysen

3 Geologische und bodenkundliche Verhiiltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich bis 2 m unter

GOK geprigt von fluviatilen Feinsanden, die stellenweise von Flugsanden iiberdeckt sind.

Laut Bodeniibersichtskarte 1:50.000 tritt auf der untersuchten Flidche als Bodentyp Podsol

neben Plaggenesch, unterlagert von Pseudogley-Braunerden auf.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 bei >25 — 27,5
m NN im Westen und 27,5 — 30,0 m NN im Osten der Flache. Aus der Gelindehdhe von rd.
29 — 30 m NN resultieren somit mittlere Grundwasserflurabstdnde zwischen 0 und 2,5 m im

Osten und zwischen 1,5 m und 5,0 m im Westen.

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhiltnisse wurden am 16.02.2012 an den auf dem Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe
von 3,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grundwasser wurde im

Bohrgut ermittelt.
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Da aufgrund von Bodenfrost kein Versickerungsversuch im Bohrloch moglich war, wurde der
Durchlassigkeitsbeiwert (kr) des Bodens im Labor durch zwei Korngréf3enanalysen an Proben
aus den Rammkernsondierungen ermittelt. Hierzu erfolgte die Bestimmung rechnerisch aus

der Kornsummenkurve nach BEYER (1964).

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepriift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

Auf der untersuchten Fliche tritt ein etwa 0,25 bis 0,33 m starker humoser Oberboden
(Ackerkrume) aus mittelsandigem Feinsand auf, unterlagert von humusfreiem mittelsandigen
Feinsand, der sich in der Rammkernsondierung RKS 2 bis zur Endteufe von 3,0 m fortsetzt.
Im Bereich der Rammkernsondierung RKS 1 tritt in ca. 0,50 bis 0,77 m unter GOK erneut
humoser, mittelsandiger Feinsand auf, was auf ein Tiefpfliigen des Standortes hinweist. Unter

diesem Bereich lagern bis zur Endteufe humusfreie feinsandige Mittelsande.

5.2 Grundwasserverhiltnisse

Zum Zeitpunkt der Untersuchungen (16.02.2011) lag der Grundwasserspiegel entsprechend
der Ansprache im Bohrgut beider Rammkernsondierungen in einer Tiefe von rd. 2,0 m unter
GOK. Aufgrund der Witterung im Zeitraum vor der Sondierung ist davon auszugehen, dass es
sich bei dem gemessenen Grundwasserstand um den mittleren Grundwasserhdchststand

handelt.

Die Gelidndehohe differiert zwischen beiden Bohrpunkten um 1,45 m. Entsprechend der oben
angefiihrten Ergebnisse ist davon auszugehen, dass die Grundwasseroberfliche zum Zeitpunkt
der Untersuchung ein rel. starkes, dem Verlauf des Geldndes entsprechendes Gefille in

nordwestliche Richtung aufwies.
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5.3 Wasserdurchlissigkeit

Der durch die Korngroflenanalyse ermittelte Durchldssigkeitsbeiwert (ke-Wert) der
feinsandigen Mittelsande zwischen 0,77 und 3,00 m unter GOK (RKS 1) liegt bei rd. 2 * 10™
m/s (Anlage 3). Der ermittelte k-Wert der mittelsandigen Feinsande zwischen 0,33 und
3,00 m unter GOK (RKS 2) liegt bei rd. 8,2 * 10° m/s (Anlage 3).

Zumindest in den angetroffenen Feinsanden ist erfahrungsgemdll davon auszugehen, dass der
durch einen Versickerungsversuch im Geldnde ermittelte ke-Wert etwas unterhalb des aus der
Kornverteilung abgeleiteten Wertes liegt. Es wird daher empfohlen, bei der Bemessung von

Versickerungsanlagen einen ke-Wert von 5 * 107 m/s anzusetzen.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Kornungsanalysen zeigen, dass der

untersuchte Standort fiir den Betrieb von Versickerungsanlagen geeignet ist.

Gemill DWA (2005) ist bei dem Betrieb von Versickerungsanlagen eine Sickerstrecke von
mind. 1,0 m bis zum mittleren Grundwasserhdchststand einzuhalten. Dies ist erfiillt, wenn die
Sohlen der Versickerungsanlagen nicht tiefer als 1,0 m unter der aktuellen GOK liegen. Bei
Anderung der Gelindehshe im Rahmen von BaumaBnahmen ist dieser Sachverhalt ggf.

erneut zu priifen.

Fiir die Bemessung von Versickerungsanlagen am untersuchten Standort kann ein ke-Wert

von 5,0 * 10”° m/s angesetzt werden.
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7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhiltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erortert

wurden, ist der Verfasser zu einer erginzenden Stellungnahme aufzufordern.

Sogel, 12. Mirz 2012

/)
f /6/% Z

Dr. rer. nat. Mark Overesch

Literatur

DWA (2005): Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser. Arbeitsblatt DWA-A 138. Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
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Anlagen
Anlage 1: Lage der Untersuchungspunkte 1:1200
Anlage 2: Bohrprofile der Rammkernsondierungen (RKS 1, RKS 2)

Anlage 3: Ergebnisse der Kérnungsanalysen
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1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Gersten beabsichtigt die Wohnbebauung westlich der Ortslage zu erweitern. Dazu
soll im Bereich des Plangebietes der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Lengerich Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Zunachst soll auf der
stdlich der Bregenbecker StraBe gelegenen Teilfliche im Rahmen der Aufstelllung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 ,Bergerkamp® ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Diese Fla-
chen befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde und kénnen entsprechend entwickelt wer-
den.

Die erweiterte Wohnbebauung liegt in der Nachbarschaft der Sportaniage des ortsansassigen
FuBballvereins sowie eines Tennisplatzes. Im Rahmen der Planung wurde die
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die infolge der zukiinftigen Nutzung der
Sportanlagen zu erwartenden Gerduschimmissionen in den geplanten Baugebieten rechnerisch zu
ermitteln und zu beurteilen.

Gestitzt auf die vorliegenden und in Abschnitt 4 dokumentierte Sportanlagennutzung wurden die
zukilnftig — nach Aufgabe des &stlichen Trainingsplatzes auf die geplante Wohnbebauung einwir-
kenden Sportldrmimmissionen nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) ermit-
telt und beurteilt. Innerhalb der in der 18. BImSchV definierten Ruhezeitrdume ist im Vergleich zu
den Tageszeiten auBerhalb dieser Ruhezeiten ein um 5 dB geringerer Immissionsrichtwert einzu-
halten. Daher wurden die Gerduscheinwirkungen fur unterschiedliche Nutzungen am Tage auBer-
halb und innerhalb der Ruhezeiten beurteilt. Die Berechnungsergebnisse in Abschnitt 6.3 und 6.5
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Sportlarmeinwirkungen im Bebauungsplangebiet Nr. 10:

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass innerhalb der Baugrenzen des geplanten
Wohngebietes die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldrmschutzverordnung am Tage auBer-
halb und innerhalb der Ruhezeiten eingehalten werden. Nachts findet keine Nutzung statt.

Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Begrenzung der Sportlarmimmissionen innerhalb des Bauge-
bietes sind nicht erforderlich.

Sportldrmeinwirkungen in der geplanten Wohnbauflache 6stlich der Sportaniage:

Auf den weiteren im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich darzustellenden Wohn-
bauflachen werden die Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung am Tage auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten unter folgenden Randbedingungen einge-
halten:

1. Der Abstand der geplanten Wohnbebauung von dem nachstgelegenem Spielfeld (Feld 2 in
Anhang 1) betragt mindestens ca. 45 m.
und:

2. In den Ruhezeiten an Werktagen von 20:00 — 21:00 Uhr wird die Anlage nur far FuBball-
training genutzt.
und:
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3. In den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13:00 — 15:00 Uhr wird die Sportanlage
nur fir Spielbetrieb genutzt, sofern die tégliche Nutzungszeit an Sonn- und Feiertagen zu-
sammenhangend maximal 4 Stunden betragt.

Andernfalls sind deutlich gr6Bere Abstéande zwischen der Sportanlage und der geplanten Wohnbe-
bauung erforderlich.

Aufgrund der Schallquellengeometrie (Verteilung der Schallemissionen iber die ausgedehnten
FuBballfelder) kénnen die Sportlarmimmissionen in Héhe der méglichen Dachgeschossfenster
durch einen Larmschutzwall begrenzter Héhe (< 2,5 m) nicht wirksam vermindert werden. Es ist
jedoch grundsétzlich zu empfehlen, dass zwischen der Sportanlage und der geplanten Wohnbau-
flache ein Griinstreifen errichtet wird, der durch (immergriinen) Bewuchs oder durch einen Erdwall
(HOhe ca. 2 - 2,5 m) eine direkte Sichtunterbrechung gewéhrleistet. Relevante Gerduschminde-
rungen sind hierdurch nicht zu erwarten, jedoch kann ein derartiger Sichtschutz eine positive Wir-
kung (veranderte subjektive Wahrnehmung der Gerdusche) auf Anwohner haben

_Reinhard Nagel
Sachverstandiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
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2 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Gersten beabsichtigt die Wohnbebauung westlich der Ortslage zu erweitern. Dazu
soll im Bereich des Plangebietes der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Lengerich Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Zunéchst soll auf der
stdlich der Bregenbecker StraBe gelegenen Teilflache im Rahmen der Aufstelllung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 ,Bergerkamp® ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Diese Fla-
chen befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde und kénnen entsprechend entwickelt wer-
den.

Die erweiterte Wohnbebauung liegt in der Nachbarschaft der Sportanlage des ortsansassigen
FuBballvereins sowie eines Tennisplatzes.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die
infolge der zukiinftigen Nutzung der Sportanlagen zu erwartenden Gerduschimmissionen in den
geplanten Baugebieten rechnerisch zu ermitteln und zu beurteilen.

3 Angaben zur ortlichen Situation

Die Anordnung der Sportaniage in Bezug auf die vorhandene und geplante Wohnbebauung ist aus
dem Ubersichtsplan in Anhang 1 zu ersehen. Die Anhénge 2 und 3 zeigen einen Ausschnitt aus
dem Planzeichnungsentwurf zur 45. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie den Be-
bauungsvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Bergerkamp.

Die Sportanlage des értlichen FuBballvereins besteht derzeit aus 2 Spielfeldern im Westen (Felder
2 und 3 in Anhang 1) und einem Trainingsplatz im Osten (Feld 1 in Anhang 1). Der bisherige 6st-
lichste Trainingsplatz soll aufgegeben werden und im Rahmen der 45. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes fiir eine Wohngebietsentwicklung vorbereitet werden. Das geplante Baugebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 10 liegt sudlich der Bergenbecker StraBe und
siidéstlich der verbleibenden Rasenspielfelder.

Das Vereinsheim liegt zwischen der Bergenbecker StraBe im Siiden und dem Spielfeld 2 im Nor-
den. Der Parkplatz befindet sich westlich des Vereinsheims und sidlich des Feldes 3.

Ostlich des geplanten Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 10 ,Bergerkamp* befindet sich eine
Turnhalle mit einem auBen liegenden Tennisplatz.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 10 ist eine offene Wohnbebauung mit max. 1 Voligeschoss vorgese-
hen.

Das Untersuchungsgebiet ist aus schalltechnischer Sicht in Bezug auf die méglichen Dachge-
schossfenster (maBgeblichen Immissionsorte im Sinne der Sportanlagelarmschutzverordnung) als
eben zu bezeichnen.

4 Sportaniagennutzung

Die Sportanlage nérdlich der Bergenbecker StraBe wird durch den 6rtlichen FuBballverein genutzt.
Schulsport oder andere Sportnutzungen wie z. B. Leichtathletik — finden auf der Anlage nicht statt.
Die zukunftige Sportanlagennutzung durch den &rtlichen FuBballverein beschrankt sich auf die
verbleibenden beiden westlichen Spielfelder (Feld 2 + 3) in Anhang 1. Hierzu wird der Trainingsbe-
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trieb vom bisherigen Trainingsplatz (Feld 1) auf das westliche Feld 3 verlegt. Von der Gemeinde
Gersten wurden uns folgende Nutzungsangaben zur Verfligung gestellt:

Sportanlagennutzung montags — donnerstags:

e Trainingsbetrieb auf dem Trainingsplatz (zukinftig Platz 3) von 16:00 — 21:00 Uhr.

Sportanlagennutzung freitags:

e Trainingsbetrieb auf dem Trainingsplatz (zukinftig Platz 3) von 18:00 — 21:00 Uhr.
e Zusatzlich FuBballspiele auf dem Feld 2 von 17:00 — 19:00 Uhr
(max. 50 Zuschauer pro Spiel).

Sportanlagennutzung samstags:

e FuBballspiele auf den Feldern 2 und 3 von 13:45 — 17:00 Uhr (max. 50 Zuschauer pro
Spiel); nach dem derzeitigen Spielplan max. 1 Spiel auf dem Platz 3 und drei Spiele auf
dem Feld 3.

Sportanlagennutzung sonntags:

e FuBballspiele auf dem Platz 2 in der Zeit von 11:00 — 16:45 Uhr (max. 2 Spiele und max.
100 Zuschauer pro Spiel)
Nach dem derzeitigen Spielplan max. 2 Spiele, je eins auf dem Feld 2 und dem Feld 3

Die Sportanlage besitzt keine installierte Lautsprecheranlage.

Angaben zur Parkplatznutzung liegen nicht vor. Da der Parkplatz nicht in immissionsrelevanter
Lage liegt, wird die Parkplatznutzung mit < 40 Pkw-An- oder Abfahrten pro Stunde abgeschatzt.

Der Vereinssport auf dem Tennisplatz ist eingestellt worden. Derzeit findet hier nur eine Freizeit-
nutzung am Tage auBerhalb der Ruhezeiten (werktags von 08:00 — 20:00 Uhr, sonntags und an
Feiertagen von 09:00 — 20 Uhr und von 15: 00 — 20:00 Uhr) statt.

In Hinblick auf einen Entwicklungsspielraum bzgl. des zukiinftigen Trainings- und Spielbetriebes
wird bei der in Abschnitt 6 dokumentierten schalltechnischen Beurteilung ein erhdhter Trainings-
und Spielbetrieb berucksichtigt.

5 Beurteilungsgrundlagen und schalltechnische Immissionsrichtwerte

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist, dafir zu
sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rech-
nung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Auch im BImSchG (das zwar nicht unmittelbar fiir die Bauleitplanung, sondern nur flir Vorhaben
gilt) wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert:

~Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbed(irf-
tige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
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zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich
vermieden werden.” (§ 50 BImSchG)

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedrftigen Nutzungen die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 aufgeflhrten schalltechnischen Orientierungswerte zuzuordnen.

Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten vergli-
chen und nicht addiert werden (Ziff. 1.2 aus Beiblatt 1 zur DIN 18005-1). Aufgrund der unterschied-
lichen Ermittlung und Beurteilung dieser Gerauscharten sind zusatzlich Verordnungen und Verwal-
tungsvorschriften zu beachten, die sich auf die jeweilige Gerduschart beziehen. Fiir die Ermittlung
und Beurteilung der Gerauschimmissionen wird von uns daher die Sportanlagenidrmschutzverord-
nung (18. BImSchV) angewendet.

Der fiir das Plangebiet anzusetzende Schutzanspruch begriindet sich auf Basis der hier beabsich-
tigten Bauleitplanung, die fur den bebaubaren Teil der Planabschnitte 1, 3 und 4 den Schutzan-
spruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vorsieht.

In der Sportanlagenlarmschutzverordnung erfolgt die Beurteilung der Gerduschimmissionen an-
hand von Beurteilungspegeln. Der Beurteilungspegel ist der Wert zur Kennzeichnung der mittleren
Gerauschbelastung wéhrend der Beurteilungszeit. Der Beurteilungspegel wird aus dem Mitte-
lungspegel gebildet, wobei ggf. Zuschlage fir Ton- und Informationshaltigkeit sowie
Impulshaltigkeit bericksichtigt werden. Nach Nr. 1.3.3 des Anhangs der 18. BImSchV gibt es aller-
dings bei Gerduschen durch die menschliche Stimme, soweit diese nicht technisch verstarkt wird,
keinen Zuschlag fur die Impuishaltigkeit und/oder auffallige Pegelanderungen. Auch ein Ton- und
Informationshaltigkeitszuschlag entfallt in der Regel (vgl. Nr. 1.3.4 des Anhangs zur 18. BImSchV).

Die Beurteilungspegel werden auf Zeitraume innerhalb und auBerhalb von Ruhezeiten werktags
sowie sonn- und feiertags bezogen. Die so gebildeten Beurteilungspegel werden mit den Immissi-
onsrichtwerten der Sportanlagenldrmschutzverordnung fir die entsprechende Gebietseinstufung
verglichen. Diese Immissionsrichtwerte sollten nicht Uberschritten werden. Sie gelten auch dann
als Uberschritten, wenn ein einziger Pegel (kurzzeitige Gerauschspitze) den Richtwert tags um
30 dB(A) und nachts um 20 dB(A) Uberschreitet.

Fir seltene Ereignisse, die an nicht mehr als an 18 Tagen oder N&chten eines Kalenderjahres
stattfinden, werden gesonderte Immissionsrichtwerte festgelegt (vgl. hierzu auch Tabelle 1). In
Tabelle 1 sind die Immissionsrichtwerte sowie die Beurteilungszeiten und -zeitrdume der
18. BImSchV zusammengefasst.
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Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung mit Charakteristik der
Einwirkzeiten und der Beurteilungszeitraume
Kennwerte / Gebietseinstufung Tag Nacht
auBerhalb der in der Ruhezeit
Ruhezeit
Charakteristik der Einwirkzeiten und der Beurteilungszeiten
werktags Einwirkzeit Te 08.00 - 20.00 06.00 - 08.00 22.00 - 06.00
20.00 - 22.00

Beurteilungszeit Tg 12 h jeweils 2 h 1h

sonntags Einwirkzeit Te 09.00 - 13.00 07.00 - 09.00 22.00 - 07.00
15.00 - 20.00 13.00 - 15.00"
20.00 - 22.00

Beurteilungszeit Tg 9h jeweils 2 h 1h?

Einwirkzeit Te <4h >20,5h

Beurteilungszeit Tg 4 h¥

Immissionsrichtwerte in dB(A)

allgemeine Wohngebiete (WA) 55 50 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
kurzzeitige Geréuschspitzen +30 +30 +20
seltene Ereignisse (< 18 Tage/N&chte) IRW + 10 dB IRW + 10 dB IRW + 10 dB

" Ruhezeit von 13 — 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen gilt nur bei zusammenhangender Nutzung von mehr
als 4 Stunden, wovon mehr als 30 Minuten auf die Zeit von 13 — 15 Uhr entfallen

# ungtnstigste volle Stunde des Nachtzeitraumes

¥ fir zusammenhangende Nutzung der Sportanlage von weniger als 4 Stunden

Fir die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen werden wir im Plangebiet Immissi-
onsorte auf einem Raster anordnen und anschlieBend die ermittelten Immissionsschallpegel fla-
chenmaBig darstellen. Hierdurch lassen sich die Bereiche erkennen, in denen Nutzungskonflikte
vorliegen.

Nach § 2 Abs. 1 der 18. BImSchV sind bei der Beurteilung von Sportanlagen alle auf den Immissi-
onsort einwirkenden Sportanlagen einzubeziehen. Somit wird von uns neben den zukiinftigen Nut-
zungen des FuBballvereins auch das stddstlich gelegene Tennisfeld im Freibereich berlicksichtigt.
Die Nutzung der Turnhalle ist aufgrund der geschlossenen Bauweise in diesem Zusammenhang
jedoch nicht weiter beurteilungsrelevant, da hiervon keine relevanten Gerauschimmissionen im
Plangebiet zu erwarten sind.

Bei einer Altanlage ist erganzend zu beachten, dass bei Sportanlagen, die vor Inkrafttreten dieser
Verordnung baurechtlich genehmigt oder — soweit eine Baugenehmigung nicht erforderlich war —
errichtet waren, die zustandige Behdrde von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen soll,
wenn die Immissionsrichtwerte jeweils um weniger als 5 dB(A) Uberschritten werden. Dieser ,Alt-
anlagenbonus® ist im vorliegenden Fall bei der Beurteilung der Gerduschimmissionen auf die ge-
plante Wohnbebauung nicht zu beriicksichtigen
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6 Ermittlung und Beurteilung der Sportlarmimmissionen

6.1 Untersuchungsmethodik

Die Immissionsanteile der einzelnen Sportanlagennutzungen werden mit dem Rechenprogramm
CadnaA Vers. 4.2 der DataKustik GmbH, 86926 Greifenberg nach der Norm DIN 1SO 9613-2 mit
A-bewerteten Schallleistungspegeln berechnet.

Die Berechnungen beziehen sich auf eine ausbreitungsgtinstige Mitwindwetterlage bzw. eine leich-
te Bodeninversion. Die meteorologische Korrektur Cmet nach DIN ISO 9613-2 wird nicht ber{ick-
sichtigt. Dieses Berechnungsverfahren liefert gleiche Ergebnisse wie mit dem in der Sportanlagen-
larmschutzverordnung zitierten Berechnungsverfahren mit den &lteren VDI-Richtlinien 2714 und
2720. Erfahrungsgemas liegen Langzeitmittelungspegel unterhalb der berechneten Werte.

Der von einer Schallquelle in ihrem Einwirkbereich erzeugte Immissionspegel hangt von den Ei-
genschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Schallspektrum), der Geometrie
des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden und zu Hin-
dernissen im Schallfeld), den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten 6értlichen
Ausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab. Hierzu wird die ortliche Situation auf ein hin-
reichend genaues Schallausbreitungsmodell abgebildet.

Auf der Grundlage der in Abschnitt 6.2 genannten Emissionsschallpegel werden zunachst die
Schallimmissions-Mittelungspegel fir die Zeiten der Anlagennutzung berechnet (sogenannte Wirk-
pegel, sieche Abschnitt 6.3).

Entsprechend den Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung werden die Schall-
immissions-Mittelungspegel unter Berlicksichtigung der konkreten Nutzungsdauer iber die unter-
schiedlichen Beurteilungszeitrdume (Tage in und auBerhalb der Ruhezeiten, nachts) gemittelt (sie-
he Abschnitte 6.4 - 6.5). Die so berechneten Beurteilungspegel kénnen dann mit den Immissions-
richtwerten der Sportanlagenlarmschutzverordnung verglichen werden.

Die Ergebnisse werden als Einzelpunktberechnungen fur 3 Referenzimmissionsorte und als Ras-
terlarmkarten dargestellt.

6.2 Emissionsschallpegel der betrachteten Sportanlage

MaBgeblich flr die Gerduschimmissionen im geplanten Baugebiet ist die Nutzung des Hauptspiel-
feldes, insbesondere bei (zuschauertrdchtigen) FuBballpunktspielen am Wochenende. Dariiber
hinaus bericksichtigen wir das FuBballtraining, die Parkplatznutzung, die Vereinsheimnutzung und
Tennisspiele auf dem Tennisfeld.

Die bei Nutzung des FuBballplatzes verursachten Gerauschemissionen werden wir durch eine Fla-
chenschallquelle darstellen. Die Zuschauer beim Spielbetrieb werden durch eine Linienschallquelle
entlang der Seitenlinien représentiert. Wir empfehlen den Einsatz von Ballfangnetzen oder ge-
rauschmindernden Ballfangzaunen, sofern vorgesehen. Die mdglichen Gerduschemissionen infol-
ge der Aufprallvorgdnge sehen wir dann als nicht weiter relevant an, was im Folgenden unterstellt
wird.

Der Ansatz der verursachten Gerduschemissionen von FuBballspielen erfolgt nach der VDI-
Richtlinie 3770. Danach werden die Emissionen getrennt fir die Schiedsrichter-Pfiffe, die Rufe der
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Spieler, die Ballgerdusche und die Kommunikationsgerausche der Zuschauer nach folgender Be-
ziehung angesetzt:

Schiedsrichter-Pfiffe: LwaT =98,5dB(A)+3Ig (1 +n)
n = Anzahl der Zuschauer (> 30)
LwaT = 104,5 dB(A)
Spieler: Lwat = 94,0 dB(A) (auf das gesamte Spielfeld verteilt)

Fir FuBballspiele mit 50 bzw. 100 Zuschauern ergeben sich damit folgende Emissionswerte:

FuBballspiele (1. Herrenmannschatft):
Wir gehen von bis zu 100 Zuschauern bei den einzelnen FuBballspielen aus. Damit ergibt sich

folgender Schallleistungspegel Lwa einschlieBlich Impulszuschlage K* nach den Vorgaben der 18.
BimSchV:

Spieler Lwa + K" = 94,0 dB(A)
Schiedsrichter Lwa + K" = 104,5 dB(A)
Summe Spieler und Schiedsrichter Lwa + K" = 104,9 dB(A)
Zuschauer Lwa + K" = 100,0 dB(A)
Gesamt Lwa + K* = 106,1 dB(A)

Nach der VDI-Richtlinie 3770 betragt der mittlere Spitzen-Schallleistungspegel von Schiedsrichter-
pfiffen Liwarmax = 118 dB(A).

FuBballspiele (sonstige Herrenmannschaften und Jugendmannschaften):

Wir gehen von bis zu 50 Zuschauern bei den einzelnen FuBballspielen aus. Damit ergibt sich
ergibt sich folgender Schallleistungspegel Lwa einschiieBlich Impulszuschlage K* nach den Vorga-
ben der 18. BImSchV:

Spieler Lwa + K* = 94,0 dB(A)
Schiedsrichter Lwa + K* = 103,6 dB(A)
Summe Spieler und Schiedsrichter Lwa + K* = 104,1 dB(A)
Zuschauer Lwa + K* = 97,0 dB(A)
Gesamt Lwa + K* = 104,8 dB(A)

FuBballtraining:
Die Schallemissionen beim FuBballtraining (Schallleistungspegel Lwa einschlieBlich Impulszu-

schlage K* nach den Vorgaben der 18. BImSchV) werden nach /11/ in Verbindung mit /12/ be-

rechnet.

Spieler Lwa + K* = 94,0 dB(A)

Trainer Lwa + Ki* = 97,6 dB(A)

Summe Spieler und Trainer Lwa + K* = 99,2 dB(A)

Zuschauer (im Mittel 16) Lwa + K" = 92,0 dB(A)

Gesamt Lwa + K= 100,0 dB(A)
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Die Schallemissionen des Trainingsbetriebes liegen deutlich — um 5 — 6 dB(A) - unterhalb der
Schallemissionen des FuBballspielbetriebes.

Die gewahliten klassifizierten Ansatze kénnen aus unserer Sicht unabhangig von der Spielklasse
konservativ in Ansatz gebracht werden.

Tennisplaize:

Die Berechnung der von der Tennisanlage verursachten Gerduschemission erfolgt nach der (ber-
schlagigen Prognose nach Ziff. 8.3.1 der VDI-Richtlinie 3770. Fir die Uberschlagige Prognose
wurde dem Tennisfeld fir die Dauer seiner Bespielung ein Schallleistungspegel von Lyar = 93
dB(A) zugeordnet. Dabei wurde eine relative Quellenhéhe von 2 m beriicksichtigt und die Tennis-
platze durch zwei Punktschallquellen (Aufschlagpunkte) behandelt. Kurzzeitige Gerduschspitzen
werden mit Lwamax = 105 dB(A) berlicksichtigt. Ferner wird in der VDI-Richtlinie 3770 darauf hin-
gewiesen, dass das Verfahren der Gberschlagigen Prognose bei ausgedehnten Anlagen schon im
Nahbereich zu einer Uberschatzung der Immission filhren kann. Daraus wird in der VDI-Richtlinie
3770 geschlossen, dass wenn sich mit dieser Uberschlagigen Prognose eine Einhaltung von Im-
missionsrichtwerten ergibt, keine weitere Priifung erforderlich ist.

Parkplatz:

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung sieht vor, dass die Gerdusche des Parkplatzes nach den
L,Richtlinien flr den Larmschutz an StraBen” (RLS 90) berechnet werden. Die auf einem Stellplatz
fir Kraftfahrzeuge akustisch relevanten Vorgange (Anlassen, Leerlauf, Anfahren, Vorbeifahren,
Tiren- und Kofferraumschlagen) kénnen zu einem Emissionsschallpegel fir die Flachenschall-
quelle "Parkplatz" zusammengefasst werden.

Wir setzen fir die Parkplatznutzung am Tage durchgéngig 20 Bewegungen je Stunde an. Damit
ergibt sich je Beurteilungszeitraum ein Emissionsschallpegel von L, g = 47 dB(A) bzw. Lya = 86,2
dB(A). Nachts wird der Parkplatz nicht genutzt.

Anzumerken ist, dass eine alternative Berechnung nach der aktuellen Parkplatzlarmstudie gering-
fligig niedrigere Emissionsschallpegel liefert. Die Berechnung der Gerdusche des Parkplatzes
nach der RLS 90 stellt somit einen konservativen Ansatz dar.

Vereinsheim:

Beim bestimmungsgemaBen Betrieb eines Vereinsheimes ist insbesondere die Nutzung des Frei-
bereiches beurteilungsrelevant. Hier entstehen Gerdusche hauptsachlich durch Gesprache. Zur
Ermittlung der Emissionen gehen wir davon aus, dass 50 Menschen den Freibereich nutzen, von
denen sich die Halfte mit lautem Sprechen und gelegentlichem Rufen duBert. In Anlehnung an die
VDI 3770 kann dann von einem Schallleistungspegel von Lya = 70 dB(A) + 10Log (50/2) dB(A) =
84 dB(A) ausgegangen werden. Aufgrund der Abstandsverhaltnisse sind die Schallimmissionspe-
gel der Kommunikationsgerdusche nicht impuls- und nicht informationshaltig. Entsprechende Pe-
gelzuschlage zum Schallleistungspegel Lwa = 84 dB(A) sind nicht erforderlich.
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6.3 Mittelungspegel der Sportlarmimmissionen wiahrend der

Sportanlagennutzung
Mit den in Abschnitt 6.2 genannten Schallemissionen wurden die Sportlarmimmissionen in der
Nachbarschaft mit dem Schallausbreitungsprogramm CadnaA, Vers. 4.2 berechnet. Die durch die
Nutzung der Einzelanlagen an den Referenzimmissionsorten 10 01 — 10 03 zu erwartenden Mitte-
lungspegel sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt:

Tabelle 2: Mittelungspegel der Sportlarmimmissionen fir die Zeit der Nutzung
Immis- Mittelungspegel Laq einschlieBlich Impulszuschlag K*, dB(A)
sions- Feld 2 Feld 3 Vereins- Park- Tennis
ort Training Spiel Spiel Spiel Training heim platz platz
50 Z. 100 Z. 50 Z.
10 01 44,7 49,7 50,9 40,0 45,0 26,5 25,8 33,4
10 02 37,0 41,9 43,1 34,6 39,5 19,6 20,0 54,4
10 03 51,4 56,7 58,2 43,1 48,1 30,8 28,2 31,3

* Impulszuschlag Ki* nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung

6.4 Beurteilungspegel der Sportlarmimmissionen am Tage auBerhalb der Ruhezeiten
Am Tage auBerhalb der Ruhezeiten werden folgenden Varianten beriicksichtigt:

e Werktage (montags — donnerstags) von 08:00 — 20:00 Uhr
jeweils 4 Stunden FuBballtraining auf Feld 2 und auf Feld 3
6 Stunden Nutzung der Freiflachen des Vereinsheims und des Parkplatzes
6 Stunden Nutzung des Tennisplatzes

¢ Werktage (freitags) von 08:00 —20:00 Uhr
jeweils 4 Stunden FuBballtraining auf Feld 2 und auf Feld 3
jeweils ein FuBballspiel (90 min Gerauscheinwirkzeit) auf Feld 2 und auf Feld 3
6 Stunden Nutzung der Freiflachen des Vereinsheims und des Parkplatzes
6 Stunden Nutzung des Tennisplatzes

¢ Werktage (samstags) von 08:00 — 20:00 Uhr
jeweils 3 FuBballspiele (90 min Gerduscheinwirkzeit) auf Feld 2 und auf Feld 3
8 Stunden Nutzung der Freiflachen des Vereinsheims und des Parkplatzes
6 Stunden Nutzung des Tennisplatzes

e sonntags- und Feiertage von 09:00 — 13:00 und 15:00 - 20:00 Uhr
jeweils 1 FuBballspiel (90 min Gerduscheinwirkzeit) auf Feld 2 und auf Feld 3
4 Stunden Nutzung der Freiflachen des Vereinsheims und des Parkplatzes
4 Stunden Nutzung des Tennisplatzes

Die Herleitung der Beurteilungspegel am Tage auBerhalb der Ruhezeiten ist aus Anhang 4 zu er-
sehen. Die nachfolgende Tabelle fasst die Beurteilungspegel zusammen:
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Tabelle 3: Beurteilungspegel der Sportlarmimmissionen am Tage auBerhalb der Ruhezeiten
Immis- Beurteilungspegel L,, dB(A)
sions- Montag - Freitag Samstag Sonn- u. IRW
ort Donnerstag Feiertgs
10 01 42 45 47 47 55
10 02 52 52 52 55 55
10 03 47 51 53 53 55

Die Immissionsorte IO 01 und 10 02 représentieren die nordwestliche und nordéstliche Baugrenze
im Bebauungsplangebiet Nr. 10. Der Immissionsort IO 03 liegt in der zusatzlichen geplanten
Wohnbauflache, 45 m éstlich des Sportfeldes 2.

Die Rasterlarmkarten in Anhang 6 zeigen die Beurteilungspegel im weiteren Bebauungsplangebiet
Nr. 55 sowie auf den Wohnbauflachen geméaB Darstellung im Flachennutzungsplan.

Am Tage auBerhalb der Ruhezeiten wird innerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplangebietes
Nr. 10 der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) eingehalten bzw. unterschritten.

Auf den weiteren Wohnbauflachen gemaB Darstellung im Flachennutzungsplan wird der Immissi-
onsrichtwert von 55 dB(A) ab einem Mindestabstand vom ca. 45 zum 6stlichen Rand des Feldes 2
eingehalten.

Die 0. g. Berechnungsergebnisse gelten fir eine Immissionshéhe von 5,5 m (iber Terrain, also in
Hohe mdglicher Dachgeschossfenster. Im Erdgeschoss und auf den AuBenwohnbereichen sind
die Schallimmissionen geringfiigig niedriger.

6.5 Beurteilungspegel der Sportlirmimmissionen am Tage in den Ruhezeiten

Entsprechend den allgemeinen Nutzungszeiten der Sportanlage und den Vorgaben der Sportanla-
genlarmschutzverordnung sind folgende Ruhezeiten zu beriicksichtigen:

¢ Ruhezeiten an Werktagen (montags — donnerstags) von 20:00 — 22:00 Uhr
jeweils 1 Stunde FuBballtraining auf Feld 2 und auf Feld 3
2 Stunden Nutzung der Freiflachen des Vereinsheims und des Parkplatzes
keine Nutzung des Tennisplatzes

Da nach den vorliegenden Nutzungsangaben der Spielbetrieb an Sonn- und Feiertagen zusam-
menhangend max. 4 Stunden betrégt, entféllt nach Sportanlagenlédrmschutzverordnung im vorlie-
genden Fall die separate Betrachtung der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen von

13:00 — 15:00 Uhr.

Die Herleitung der Beurteilungspegel am Tage auBerhalb der Ruhezeiten ist aus Anhang 5 zu er-
sehen. Die nachfolgende Tabelle fasst die Beurteilungspegel zusammen:
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Tabelle 4: Beurteilungspegel der Sportlarmimmissionen am Tage in den Ruhezeiten

Immis- Beurteilungspegel L,, dB(A) Immissionsrichtwert
sionsort Training Montag — Donnerstag 20:00 — 22:00 Uhr dB(A)
10 01 43 50
10 02 36 50
10 03 49 50

Die Immissionsorte 10 01 und IO 02 représentieren die nordwestliche und norddstliche Baugrenze
im Bebauungsplangebiet Nr. 10. Der Immissionsort 10 03 liegt in der zusatzlichen geplanten
Wohnbauflache, 45 m &stlich des Sportfeldes 2.

Die Rasterlarmkarten in Anhang 7 zeigen die Beurteilungspegel im weiteren Bebauungsplangebiet
Nr. 55 sowie auf den Wohnbaufladchen gemaB Darstellung im Flachennutzungsplan.

Beim Trainingsbetrieb in den Ruhezeiten an Werktagen von 22:00 — 22:00 wird der Immissions-
richtwert von 50 dB(A) innerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplangebietes unterschritten.

Die 0. g. Berechnungsergebnisse gelten fir eine Immissionshéhe von 5,5 m Gber Terrain, also in
Hohe mdglicher Dachgeschossfenster. Im Erdgeschoss und auf den AuBenwohnbereichen sind
die Schallimmissionen geringflgig niedriger.

6.6 Beurteilung der Gerauscheinwirkung bei seltenen Ereignissen
(Sonderveranstaltungen)

Findet ein gerduschintensiverer Spielbetrieb (z. B. groBe Turniere) bzw. eine Verlegung des Spiel-
betriebs in einen Ruhezeitraum nur in seltenen Féllen (< 18 Tage im Jahr) statt, so kann in diesen
Ausnahmefallen der Hochstwert nach § 5, Abs. 5, Nr. 1 18. BImSchV von 60 dB(A) innerhalb der
Ruhezeiten (bzw. 65 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten) herangezogen werden. Dieser Hochstwert
kann bei den gegebenen Absténden sicher eingehalten werden.

7 Schlussfolgerungen far die Sportlarmeinwirkungen im
Bebauungsplangebiet Nr. 10

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass bei der Nutzung der Sportanlage innerhalb
der Baugrenzen des geplanten Wohngebietes die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung am Tage auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten eingehalten werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Begrenzung der Sportlarmimmissionen innerhalb des Bauge-
bietes sind nicht erforderlich.

8 Schlussfolgerungen fiir die Sportlarmeinwirkungen in der geplanten
Wohnbauflache 6stlich der Sportanlage

Auf den weiteren im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich darzustellenden Wohn-
bauflachen werden die Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung am Tage auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten unter folgenden Randbedingungen einge-
halten:
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1. Der Abstand der geplanten Wohnbebauung von dem nachstgelegenem Spielfeld (Feld 2 in
Anhang 1) betragt mindestens 45 m.
und:

2. In den Ruhezeiten an Werktagen von 20:00 — 22:00 Uhr wird die Anlage nur flr FuBball-
training genutzt.
und:

3. In den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13:00 — 15:00 Uhr wird die Sportanlage
nur fir Spielbetrieb genutzt, sofern die tagliche Nutzungszeit an Sonn- und Feiertagen zu-
sammenhéngend maximal 4 Stunden betrégt.

Andernfalls sind deutlich gr6Bere Abstande zwischen der Sportanlage und der geplanten Wohnbe-
bauung erforderlich.

Aufgrund der Schallquellengeometrie (Verteilung der Schallemissionen (ber die ausgedehnten
FuBbalifelder) kénnen die Sportlarmimmissionen in H8he der mdglichen Dachgeschossfenster
durch einen Larmschutzwall begrenzter Hohe (< 2,5 m) nicht wirksam vermindert werden. Es ist
jedoch grundsatzlich zu empfehlen, dass zwischen der Sportaniage und der geplanten Wohnbau-
flache ein Grinstreifen errichtet wird, der durch (immergriinen) Bewuchs oder durch einen Erdwall
(H6he ca. 2 — 2,5 m) eine direkte Sichtunterbrechung gewéhrleistet. Relevante Gerauschminde-
rungen sind hierdurch nicht zu erwarten, jedoch kann ein derartiger Sichtschutz eine positive Wir-
kung (veranderte subjektive Wahrnehmung der Gerdusche) auf Anwohner haben.

9 Anlagenbedingter Verkehr auf der 6ffentlichen StraB3e

Fahrzeuggerdusche im &ffentlichen StraBenverkehrsbereich werden im Vergleich zur Nutzung der
Sportanlagen nach anderen Beurteilungskriterien ermittelt und beurteilt. Im Regelfall sind hohe
Gerdauscheinwirkungen zulassig, bei denen nur MaBnahmen organisatorischer Art als Gerausch-
minderung in Frage kommen.

Die Berechnung der anlagenbedingten Verkehrsgerdusche auf den &ffentlichen Zufahrten hat nach
den Vorgaben der 16. BImSchV zu erfolgen. Dabei wird die ,Durchschnittliche Tagliche Verkehrs-
starke DTV" zugrunde gelegt. Dies ist der Mittelwert Gber alle Tage des Jahres. Das gesamte an-
lagenbedingte Verkehrsaufkommen auf einem StraBenquerschnitt ist durch 365 zu teilen.

Die Gerausch-Belastung durch KFZ-Verkehr auf éffentlichen StraBen wird nach der RLS-90 ermit-
telt. In reinen und allgemeinen Wohngebieten betragen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV 59/49 dB(A) tags/nachts.

Im vorliegenden Fall geht der anlagenbezogene Verkehr (DTV < 200 Kfz/24h) (ber die StraBe
Bergenbecker StraBe. Die vorgenannten Immissionsgrenzwerte werden bereits am StraBenrand
deutlich unterschritten.

Weitergehende organisatorische LarmminderungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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10 Quellenverzeichnis

Bei der Untersuchung wurden die Ausfiihrungen der folgenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften,
Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

1/ BlmSchG "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen u. a. Vorgange" (Bundes-
Immissionsschutzgesetz) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26. Septem-
ber 2002, aktuelle Fassung

/2/ BauGB "Baugesetzbuch” in der Fassung der Bekanntmachungvom 23. September
2004, aktuelle Fassung

/3/  BauNVO "Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke" in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge&ndert am 22. April 1993

/4/ DIN 18 005 "Schallschutz im Stédtebau® Teil 1 Ausgabe 2002

15/ Beiblatt 1 »ochallschutz im Stadtebau“ zu DIN 18005 Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte, Teil 1fUr die stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987

/6/  18. BImSchV "Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes” (Sportanlagenlarmschutzverordnung) vom 18. Juli 1991, geéan-
dert am 9. Februar 2006

7/ DIN ISO 9613-2: "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien” Teil 2 Allgemeines
Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999

/8/ /DI 2714 "Schallausbreitung im Freien" - Ausgabe Januar 1988

/9 VDI 2720 "Schallschutz durch Abschirmung im Freien" Blatt 1 Ausgabe Marz
1997

10/ /DI 3770 "Emissionskennwerte technischer Schallquellen— Sport- und Freizeitanla-
gen", Ausgabe April 2002

A1/ VDI- 3770 E Emissionskennwerte technischer Schallquellen — Sport- und
Freizeitanlagen -", Entwurf 2011-05

12/ Merkblatter Nr. 10 LUA NRW: Gerduschimmissionsprognose von Sport- und Freizeitanla-
gen — Berechnungshilfen, Essen Februar 1998

/13/  Sportlarmstudie TUV Norddeutschland e.V.: Ermittlung der Schallemissionen und Schall-
immissionen von Sport- und Freizeitanlagen; Feststellung des Standes der Technik im Auf-
trag des Niederséchsischen Umweltministers; 1987

/14/  Prof. Dr. jur. Gerd Ketteler: Sportanlagenlarmschutzverordnung, Bedeutung der 18.
BImSchV im Hinblick auf das Immissionsschutz-, Bau- und Zivilrecht einschlieBlich des
Rechtsschutzes

/15/  RLS-90 "Richtlinien flr den Larmschutz an StraBen" Ausgabe April 1990, Berichtigter
Nachdruck Februar 1992
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/16/  Parkplatzlarmstudie "Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplat-
zen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen®, 6. (iber-
arbeitete Auflage 2007, herausgegeben vom Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz

17/ /16. BImSchV "Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" (Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990, zuletzt
geéandert am 19. September 2006
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Ausschnittskopie zur 45. Anderung des Flichennutzungsplanes

45, Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich

Kartengrundiage: Quelle: Aus2ug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischan
Vermessungs- und Katasterverwaltung
@ MaBstab 1 : 5000 Stand: 2011
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Bebauungsvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 10
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Herleitung der Beurteilungspegel der Sportlarmimmissionen an den Referenzim-
missionsorten 10 01 — 10 03 am Tage auBerhalb der Ruhezeiten

Mittelungspegel fir die Zeit der Nutzung
Bezeichnung - - [Muster Variante Mittelungspegel fiir die Zeit der Nutzung

' ' Vo1 1001 ' 10 02 ' 1003
Training auf Feld 2 feld_2_training 44,7 37,0 51,4
Spiel mit 50 Z. auf Feld 2 |feld_2_spiel_50z 49,7 41,9 56,7
Spiel mit 100 Z. auf Feld 2 |feld_2 spiel_100z 50,9 43,1 58,2
Training auf Feld 2 feld_3_training 40,0 34,6 43,1
Spiel mit 50 Z. auf Feld 3 |feld_3_spiel_50z 45,0 39,5 48,1
Vereinsheim vereinsheim 26,5 19,6 30,8
Parkplatz parkplatz 25,8 20,0 28,2
Tennisanlage tennis 33,4 54,4 31,3
Variante 1: Trainingsbetrieb an Werktagen (mo-do), tagsiiber auBBerhalb der Ruhezeiten
Beurteilungszeit: mo -do, 8:00 - 20:00 Uhr
Bezugszeit 12
Bezeichnung Nutzungs- Pegel- . - Beurteilungspegel

dauer Korrektur 1001 002 1003
Training auf Feld 2 4 -4,8 39,9 32,2 46,6
Spiel mit 50 Z. auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Spiel mit 100 Z auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Training auf Feld 2 4 4,8 35,2 29,8 38,3
Spiel mit 50 Z. auf Feld 3 0 -100 0,0 0,0 0,0
Vereinsheim 6 -3 23,5 16,6 27,8
Parkplatz 6 -3 22,8 17,0 25,2
Tennisanlage 6 -3 30,4 51,4 28,3
Beurteilungspegel 41,6 51,5 47,3
Immissionsrichtwert a. d. Ruhezeiten 55,0 55,0 55,0

Variante 2: Trainings- und Spielbetrieb an Werktagen (freitags), tagsiiber auBerhalb der Ruhezeiten

Beurteilungszeit: fr, 8:00 - 20:00 Uhr

Bezugszeit 12

Bezeichnung Nutzungs- Pegel- . Beurteilungspegel i

L : dauer |Korrektur el o2 | 1003

Training auf Feld 2 4 -4,8 39,9 32,2 46,6
Spiel mit 50 Z. auf Feld 2 1,5 -9 40,7 32,9 47,7
Spiel mit 100 Z. auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Training auf Feld 2 4 -4,8 35,2 29,8 38,3
Spiel mit 50 Z. auf Feld 3 1,5 -9 36,0 30,5 39,1
Vereinsheim 6 -3 23,5 16,6 27,8
Parkplatz 6 -3 22,8 17,0 25,2
Tennisanlage 6 -3 30,4 51,4 28,3
Beurteilungspegel 44,8 51,6 50,8
Hommissionsdehiweda-—d-RBubezoten 550 55,0 55,00
~TOv-ATtTagS N 8000638 TTT TR T2UBSOTS Anmang =
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TuV NORD

Umweltschutz

Herleitung der Beurteilungspegel der Sportlarmimmissionen an den Referenzim-
missionsorten 10 01 — 10 03 am Tage auBerhalb der Ruhezeiten

Variante 3: Spielbetrieb an Werktagen (samstags), tagsiiber auBerhalb der Ruhezeiten

Beurteilungszeit: sa, 8:00 - 20:00 Uhr

Bezugszeit 12

Bezeichnung - lléNutzungs- . |Pegel- ] . Beurteilungspegel

Em o . |dauer Korrektur | 1001 | - 1002 1003
Training auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Spiel mit 50 Z. auf Feld 2 4,5 -4,3 45,4 37,6 52,4
Spiel mit 100 Z. auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Training auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Spiel mit 50 Z. auf Feid 3 4,5 -4,3 40,7 35,2 43,8
Vereinsheim 8 -1,8 24,7 17,8 29,0
Parkplatz 8 -1,8 24,0 18,2 26,4
Tennisanlage 6 -3 30,4 51,4 28,3
Beurteilungspegel 46,8 51,7 53,0
Immissionsrichtwert a. d. Ruhezeiten 55,0 55,0 55,0

Variante 4: Spielbetrieb an Sonn- und Feiertagen, tagsiiber auBerhalb der Ruhezeiten
4-Stunden-Regel

Beurteilungszeit: s0, 11:00 - 15:00 Uhr oder 13:00 - 17:00 Uhr
Bezugszeit 4
Bezeichnung - |Nutzungs- ‘Pegel- EEE B Beurteilungspegel ,

v N |dauer - |Komektur < | 1001 J 1002 1003
Training auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Spiel mit 50 Z. auf Feld 2 1,5 -4,3 45,4 37,6 52,4
Spiel mit 100 Z. auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Training auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Spiel mit 50 Z. auf Feld 3 1,5 -4,3 40,7 35,2 43,8
Vereinsheim 4 0 26,5 19,6 30,8
Parkplatz 4 0 25,8 20,0 28,2
Tennisanlage 4 0 33,4 54,4 31,3
Beurteilungspegel 46,9 54,5 53,0
Immissionsrichtwert a. d. Ruhezeiten 55,0 55,0 55,0
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 638 111/ 412UBS013 Anhang 4
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TuVNORD

Umweltschutz

Herleitung der Beurteilungspegel der Sportlarmimmissionen an den Referenzim-
missionsorten 10 01 - 10 03 am Tage in den Ruhezeiten

Herleitung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten 10 01 - 1O 03 (Einzelpunktberechnung
am Tage in den Ruhezeiten

Mittelungspegel fir die Zeit der Nutzung

Bezeichnung [Muster Variante | Mittelungspegel fir die Zeit der Nutzung
o , C - et o0t | ooz 10 03
Training auf Feld 2 feld_2_training 447 37,0 51,4
Spiel mit 50 Z auf Feld 2 |feld _2_spiel 50z 49,7 41,9 56,7
Spiel mit 100 Z. auf Feld 2 |feld_2_spiel_100z 50,9 43,1 58,2
Training auf Feld 3 feld_3_training 40,0 34,6 43,1
Spiel mit 50 Z. auf Feld 3  |feld_3_spiel_50z 45,0 39,5 48,1
Vereinsheim vereinsheim 26,5 19,6 30,8
Parkplatz parkplatz 25,8 20,0 28,2
Tennisanlage tennis 33,4 54,4 31,3
Variante 1: Trainingsbetrieb an Werktagen (mo-do), tagsiiber in den Ruhezeiten
Beurteilungszeit: mo -do, 20:00 - 22:00 Uhr

Bezugszeit 2

Bezeichnung _ |Nutzungs- |Pegel- Beurteilungspegel :
e - dauer 'iKOrrektur,_ 001 002 1003
Training auf Feld 2 1 -3 41,7 34,0 48,4
Spiel mit 50 Z. auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Spiel mit 100 Z. auf Feld 2 0 -100 0,0 0,0 0,0
Training auf Feld 3 1 -3 37,0 31,6 40,1
Spiel mit 50 Z auf Feld 3 0 -100 0,0 0,0 0,0
Vereinsheim 2 0 26,5 19,6 30,8
Parkplatz 2 0 25,8 20,0 28,2
Tennisanlage 0 -100 0,0 0,0 0,0
Beurteilungspegel 43,1 36,2 49,1
Immissionsrichtwert i. d. Ruhezeiten 50,0 50,0 50,0
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 638 111 / 412UBS013 Anhang 5
Projekt/Kunde: Sportplatz — Nutzungsgerdusche im geplanten Baugebiet Gersten Seite 1 von 1
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Anlage 4

Bebauungsplan Nr. 10
Gemeinde Gersten

- Geruchsermittlung -
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Anlage: 4
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Anlage 5
KreisstraBe (K 322)

Vorhandene Verkehrsimmissionen

Berechnung gemaR 16. BImSchV

Bei der Verkehrszahlung von 2005 ist auf der K 322 im Bereich Gersten eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 1.106 Kfz ermittelt
worden. Der Lkw-Anteil betrug mit 154 Fahrzeugen 13,9 %.

Bei der nachfolgenden Berechnung wird der allgemeine Verkehrszuwachs mit
1 % pro Jahr, d.h. + 20 % bericksichtigt.

Anhand der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ergeben sich
daraus folgende Werte:

DTV: 1.327 Kfz /24 h

Malgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - tags = 79,6 Kfz/h
MalRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - nachts =10,6Kfz/h
Lkw-Anteil: tags pt= 16 % und nachts p, =10 %

Zugrunde gelegte Héchstgeschwindigkeit 100/80 km/h Pkw/Lkw
Geschwindigkeitskorrektur:

D, tags =- 0,13 dB (A)

D, nachts = -0,13 dB (A)

Dstro =0

DStg =0

Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach

Lm 25 tags 59,95 dB (A) — 0,13 dB (A) = 59,82dB (A)
Lm 25 nachts 50,15 dB (A) - 0,13 dB (A) = 50,02 dB (A)

Im Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden:

Orientierungswerte | Immissionsgrenzwerte der
der DIN 18005 16. BImSchV
Allgemeines Allgemeines Wohngebiet
Wohngebiet
Tags/ 55 dB(A) 59 dB(A)
nachts 45 dB (A) 49 dB (A

Die geplante Wohnbebauung hélt einen Abstand von mind. 45 m zur Mitte der
Fahrbahn der K 322 ein.

Verkehrsldrmbelastung bei Abstand 45 m:

Angenommene durchschnittliche H, = 1,65 m

Abstandskorrektur nach den Diagrammen Ill und IV

Ds,= 15,8 -16,53-0,44 =-1,17

DBM el 3,57

L 45 tags = 59,82 - 1,17 — 3,57 = 55,08 dB (A)

L: 45 nachts = 50,02 — 1,17 — 3,57= 45,28 dB (A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet werden
tags eingehalten und nachts nur geringfiigig um 0,3 dB (A) Gberschritten.
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Legende:

Biotoptypen nach DRACHENFELS (2011)
Am Acker (Mais)

Acg Acker (Getreide)

FGR Nahrstoffreicher Graben

HFM Strauch-Baumhecke

HWN Neuangelegte Wallhecke

ovs Strae

owz Sonstige wasserbaul. Anlage (Schmutzwasserpumpstation)
UH Halbruderale Gras- und Staudenflur
URT

Ruderalflur trockener Standorte

Hauptbestandsbildner:

Ah Ahorn Ei Eiche
Ho Holunder Pz Zitterpappel
Ts Spéte Traubenkirsche We Weiden

Gemeinde Gersten

Anlage 6
der Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 10
»Bergerkamp*

Externe Kompensationsfliche
Biotoptypen / Zuordnung
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