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zull Bsbauungspian "Az Spcriiplats”

der Gemeinde Geraten, Lendkrasis Lingen.

Auftrag und Veraniassung zur Planaufstellung

Durch Schreiben vem 8. August 1962 beauftragte die Gemeinde
Gers ten den unterzeichneten Planbearbeiter mis der Apf-
stellung des Bebauungsplanes "An Sportplatz®, Der Ort hat als
Agrargemeinde nur eine sehr gerlngfligige Entwickliung aufzuwaisg o,
Trotz der geringen Bautdtigkeit war der bisherige Mangel an Bg -
pldtzen in einem gaeschloessenen Baugebiets haufig dis Ursache, dal
nachgeborens Bauernsdhne und andssga Blirger, die sins Famii:.
begriinden wollten, ihre Heima% veriieBen. Als Hauptzweck dex
Bauleitplanung sull nunmehy in beschrédnksen Unfang dis Méz'.ichiest
zum Bau voa Wohnungen fiir diejenigea, die in Gersften leben und in
ihrem Heimatort bleiben wollen, geschaffen werden. Bg ist nichs
beabsichtigs, im Dorf auBer diesem Baugebis: nceh weitere Ban-
ﬁlﬁchan Zu erschlieBen, scndern es herrscht ailigemein die Ansishs
vor, der Bedarf an Baugrundstiicken wird fiir die n#chsten 5 = 16
Jahre gedecikt sein, wenn Baulustigen an einer Stelle im Cpy
Gelegenheit zuxr Verwizklichung ihner Bauvorhaden gsbohen wiic.

Gersten verfligt nizht liber sinen gemeindlichexn Intwicklungsaias,
Die Gemeindevertretung ist der Auffassung, daB es avch iix die
Zukunft nicht exforderlich is%, fiir das gesamte Gemeindegehiz:
einen Fléchennutzungspian aufzustellen, gondern dag enisprachara
§ 2 Abs. 2 BRauG. oin Bebauungsplan fiir das zur Bebavung ausgrseh. -
Gebiet ausreic t; um die bauliche Entwicklung zu crdnen. Diesss
Ziel wird umsc ehen zZu erreichen sein, als bisher eine Zersziedlung
durch Streusiedlung im Gemeindegebiet vermieden werdsen konnss ungd
eine kiinftige Fehlentwicklung dieser Ayt durch das Bundessaugsgat:
unterbunden igs.
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Llage und Grenzen des Plangebiets

Da¥’ fiir eine Bebauung ausgewaalitelbrundstiisic liegt westlich wvom Qe

und szhlieBt an dag vcrhandens Dorfgebies unmittelhas an.

C8%en und Siidwesten wird das EBaugenier von verhardenen Wego
| Wahrsnd nordwesitlich davon etwas ahgesetzs der geneindeeignas
[ Dplasg ilepgt, der nach Vorschliag im Plan dursh Griinenprflanzur
iﬁ_den Baugrundsgiiicken abgeschirmt werden sollis




Zahlenmertse fir Grundsisiicics uné =

sesisdluig
Hach Wunsch dex Gemeinds waren einige Grundstiisks 364 grofl =2n
demessen, daf sis fiir lamdwizﬁsea&;%;igng Necenerwerbaghae ho-
(125> gm) auszeicken. Plangemdf kdnnen angan elaem wirhandsnos,
Jedoch zu erncuerndenm Gebauds noch 9 dohnidvser ag® dep ERERs
wiegenen Bauplitzen in offene: Bauweiss errichte® weuden, Unte.

der Apnahme, daB in Jjedea zweitan Gebdude eine Eimlxag~3w;ﬁﬁang

elngerichtet wird, betrégs die Anzah® der gep.antsa Johneinhei-
30, die geplanie Binwchneszahl hieraus 100 = 920 Personen. Ass
Bruticbesiedlungsdichie erg1dt sich somis fiy den xd, 2,5 xa

e

groBen Planungsbereizh ein Wezt von 40 - 48 Favgenen Do Hakia:.

Durchfilthrung des Bebauunqsolanas

Die das Plangebiet begrendeader Randwege, goweit §8ie 8ich acen
: im Besitz der Teilungsinteressenten der Gerstener Mailk befiadaz-

sind zur Verwizklichang Ges Planes wie die

platze, die FuBwege und die Fliche fir den geplanger Xindetznle’

0o

: platz in Gemeindebesitz zu Cringen. Da gisi eia Teil des Gruc
Bodens -die Fiurstiicie /1y 1/2 und 1/5 der ¥lup E~. haxais

Bigentum der Gemeinde befinden ung nit einzelnen Grindghiic s -
eyt begitzern 4&bsprache wegen der im Flan VOorgesehenen

erfolgte, ist dis Durshfithzun eines Pianteils eins:h’ .
Aniegung der HaupterschiieBungsstraBen chns welteves wiah IR
Bei einigen Baugrundstiicken badayp e8 eingz GﬂeLijﬁgéLuaﬁ 3

S§ 80 ~ 84 des Gesetzes bzw. sine- Umleguig nach 3§ =5 . 25
dagegen bei denm Hauptieil nur sinaw Teiiung nacn
Lags, Form ung Gr8Be entsprecisnd dsm Bebauunzsalan 24858
Grundstiicke entstehen.
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Sieﬁlungswasserwirtschaftlichﬁ Ma3nahman

Die giinstige Lage der Baufléche inm unmitielbaray Meanmen: as
dem Ortskern wizq sowehl einen Ansshiug an eio Vasserleit sy
Sowie an ein Kanalnatz erieichteru, sofenn A0S
SPaisnen Zeitpunit zeatrale Anlagen fiix dss
?crauaseﬁwung Tliir die Auswelsung weit.zer 2a TiZehnes edamen
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Betzaocng konmen soliten. Die.&ufbfinguﬁg fian Faidaitisl, 4.5
behﬁ:dlic*ex Uhtezsﬁﬁtzuag durch Z:ganiizs. Ceim Ban dissgae- Einzden-
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Deher ist die Regelung dar 3isdlungswaasexwizﬁschafﬁlichen
MaBrehmen von dex Gemeindevertreturz als ﬁbe:gangs;asumg von
voraussichtlich ldngerer Dayer wile foligs vorgegehen:

Statt der sonst iliblichen Binzelbchrbrunner wird eine kieine
zentrale Trinkwasserversorgungsaﬂlage sowie ein Leitungsnetz

fir sdmtliche geplanter Baugrundstiicks exgtelit. Der auf Grung
Ortlichex Untersuchungen festzulegende Standort Pliz Giese Anlgg:
ist durch eine Schutzzone z2u sichersz. Die auf den Grundstiicken
anfa’lenden Abwdsser sind in vorschrifismaRigen Dreikammerkigr -
gruben mechanisch zn reinigen. Die gereinighen Abwismser sollen
g

ei
auf den einzelnen Grundstiicksn vexxiegsl’s werden,

Die groBen Abmessungen qder Grundstiicke, die Telativ diinne
Besiedlung sowie die Untergrundverhéltnia&se lasgsn, wie dis
Gemeindevertretung hofft, diese Art der Abwassexbeseitigung ZU.
Die Beschaffenheit des Untergrundes wurde hei frilheren Ausschach-
tungen wie folgt festgestellt:

400 = 9,50 m Humus mit Sand
©y50 - 0,65 m brauner Sand

0465 = 3,00 & feinen reinexz gelber Sang

Der Grundwasserstang liegt bei ungiinstigen Verh&ltnisssn
ca. 1,60 m uater Geldnde.

Egstenﬁberschlag

Nachstehsena sing die Kosten Uberschlagen, die der Gemeinde
aus der Durchfiihrung deg Bebauungsplanes entstehen werden:
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Vermessungskosten: ' 1.500,~= T
ErschlieBungsstrage A; 880 gm x 2¢ DM/gm = 77:600y== I
(einschl. Grundstﬁckswert) _
ErschlieBungsstrafe B: To20 gm x 15 DM/qm = 15 300 ewiTy
(Befestigung) _
Nordsstliche Randsirage:
(Befestigung zur Hdlfte)1000 qm x 15 DM/gm = 15.000,-= Di
Parkplatz : 3 300 qm x 15 DM/qm = the 500 o ~— DM
(einschl.Grundstuckswar%)
FuBweg: 90 qm x 10 DM/qm = 900,~~ D
(einschl. Grundstﬁckswezt) ,
Kinderspielplatz: 1050 qm x 8 DM/qm = €.400,~= Dy
(einschl. Grundstiickswert )
Zentrale Wasserversorgung: 5 000y== DN

Rohrnetz f. Waaserleitung610 n x 20 DM/p

12.200,~~ Dy

= T
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Da StraBe D bereits befestigt ist, braucht der zwigchen dern
StraBe und den Grundstiicken liegende Streifen, der Tir eine
Spatere StraﬁenverLreiterung zur Vérfﬁgung bleibt, vorerss
nicht befestigt werden.

Die Aufwendungen fiin ErschlieBung abziiglich 1o %, dle die Gemeings
nach § 129 aig Mindestanteil selbss tragen muB, sind dqupcj Br-
schlieBungsbeitrﬁge nach § 127 BBauG. zy erheben.,

Bei der Berechnung des Erschlieﬁungsaufwandes kann ferner ger

in der Aufstellung nicht enthaltene Wer% gep gemeindeelgener
Fléchen, gie 2ur Anlegung von Stragen verwandt werden, Leriicksich-

Eine Erschliesungssatzung wird von der Gemeinde noch Peschlossen.
Das Recht, Apgaben Tlr Anlagen zur Versorgung mit Wassez zu
€rheben, bleibt unberiihrt ungd Scll durch eine weitere Satsung ge--
Tegelt warden,
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Zahlenangapen
betr.: R4.Er1, Vo 2‘,?;8,’}962
(Bexﬁcksichtigung von Vezkehxsfragen bei dex Bauleitplanung}

: - 3 P E e Summe gen
heobick Grgndstu;ka- Geschoﬂ;lachsz— Stmms gex
g | fldche p zahl (H8chst- GeschoBe I an . 2
wert \mc (HOckstwg ) .2
'eihSiedlungs—
ebiEt (WS) =¢=2é§igﬁn 3 032 W::Jé-’*g%é’“&

Zahl der Wohnungen 30

s i

Planstrage Querschniss Lnge —]
- m n
Anliegerstrage A 8,0 110
¢ B 7,0 T2
o G 9.0 224

FuBweg - 2,0 } 45 !

}
Parkflzche: 170 m2

Stellplatze y, Garagen: gu¢ Jeder Grundstiisk Dirdessens 4
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