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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 6 "Wohnpark Bawinkel Nord-West", 3. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

) “

Bawinkel, den .07 JULJ 007

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 30.11.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohnpark Bawinkel Nord-West", 3. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 12.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bawinkel, den oo JUES-2022----

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951/ 91012 A

Werlte, den 21.06.2022

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 01.03.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.04.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass geméaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
priifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.05.2022 bis
03.06.2022 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bawinkel, den o T U 2022

1 Textliche Festsetzungen (gema § 9 (1) BauGB, BauNvO 2017)

14 Aufhebung der bestehenden Satzung iiber die Baugestaltung

Mit Inkrafttreten der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohnpark
Bawinkel Nord-West" tritt die parallel mit dem Bebauungsplan Nr. 6 genehmigte
Satzung Uber die Baugestaltung auer Kraft.

1.2 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte maximal zwei
Wohnungen zulassig.

1.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen Stralenbegrenzungs-
linie und straBenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.
Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind die 0.9. Anlagen zulassig.

1.4 H6he baulicher Anlagen
Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der néchst-
gelegenen ErschlieRungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,4 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzuldssige Traufhéhe betrégt 4,5 m tiber dem Bezugspunkt. Ausgenommen
davon sind Flachdécher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig
geneigt).

Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

Die héchstzuldssige Firsthéhe fir symmetrisch geneigte Dacher (Satteldach, Zeltdach
usw.) betragt 9,5 m.

Fur Flachddcher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultd&cher (einseitig geneigt)
betrégt die maximale Geb&udehéhe 7,0 m.

1.5 Griinordnerische Festsetzung (gemaR § 9 (1)i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1 Baugrundstiicke

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste zu
setzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Baume Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguineum  (Blutroter Hartriegel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Haselnuss)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna (WeiRdorn)

Betula pendula (Hangebirke) Frangula alnus (Faulbaum)
Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus spinosa (Schlehe)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Rosa canina (Hundsrose)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)  Rubus fruticosus agg. (Brombeere)
Populus tremula (Zitterpappel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Prunus padus  (Frithe Traubenkirsche) Virburnum opulus (Gem. Schneeball)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix capraea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

2 Ortliche Bauvorschriften (gemat § 84 (3) NBauo)

21 Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind entlang der &ffentlichen Straen (zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze) nur bis zu
einer H6he von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der ndchstgelegenen
ausgebauten ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage, Zulassig.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht Giberbauten Fléchen der Baugrundstiicke miissen gemal § 9 Abs. 2 NBauO
als Griinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuléssige Grundflache von

40 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet
und diese pro Grundstiick insgesamt maximal 5 m? grof ist.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohnpark Bawinkel
Nord-West" treten fiir den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 6, sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 und der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6, auRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.3 Artenschutz

Baufléachenvorbereitungen auf den Freiflichen diirfen nur auBerhalb der Brutzeit
der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden.
Eine Beseitigung von Gehélzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehélzbriter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustellen,
dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt werden.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (MittelstraRe 15,
49838 Lengerich) eingesehen werden.

{
Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am .............cccoco.o.........
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugest;
eingeschrénkte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB besc

..............................

................................................

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ Grundflachenzahl
F 4 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmali

Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig

SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens als
Héchstmal (Sockelhéhe)

TH Traufhdhe als HéchstmaR

FH Firsthéhe als H6chstmaR

H Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR
fur Flachdacher und Pultdécher

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhéhe (SH)
Traufhéhe (TH)
Firsthéhe (FH)

Flach- und Pultdach

Hbhe baulicher Anlagen (H)
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Maldstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2022 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 6
“Wohnpark Bawinkel Nord-West", 3. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6, 3. Anderung in Kraft.

Bawinkel, den ..18..JULL.2022........

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafﬂféten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemé&R § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den ........cocovvvveviiiiiin,

................................................

Burgermeister

Gemeinde
Bawinkel
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Kartengrundlage: | Liegenschattskarte Matstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2022, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 2
MaRstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach

(Stand 15. Mérz 2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.
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Landkreis Emsland
Urschrift

Bebauungsplan Nr. 6

" Wohnpark Bawinkel Nord-West ",

3. Anderung

Mit Srtlichen Bauvorschriften
Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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