1 Textliche Festsetzungen (gem4B § 9 (1) BauGB, BauNvO 2017)

1.1 Nutzungen im Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet (MI) sind Vergnugungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
nicht zuléssig. Ebenfalls nicht zulassig sind Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig
betriebene Massageclubs oder -salons und vergleichbare Einrichtungen (§ 1 (5) BauNVO
in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO).

1.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen der StraRenbegrenzungs-
linie und der straBenseitigen Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebiude handelt, nicht zulassig.
Auf den Gbrigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.3 Héhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hshen ist die Oberkante der Fahrbahn der Bundes-
straBe 213 (Lingener StraRe) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,4 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzuldssige Héhe der baulichen Anlagen betragt im Mischgebiet 1 (Ml 1) 10,0 m.
Im Mischgebiet 2 (Ml 2) betragt sie 11,0 m.

1.4 Verkehrslirmschutz
Das Plangebiet ist durch den Verkehrsl&rm der Lingener Strale (B 213) belastet.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsriumen nach DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’ w,ges der AuBenbauteile von
schutzbediirftigen Rdumen sind unter Bertlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die
AuBenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen
und maBgeblichem AuRenldrmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuBenldrmpegel
LaindB
1 I 55
2 Il 60
3 I 65
4 v 70
5 Y 75
6 \ 80
7 Vil >80*

* Fur maflgebliche AuRenldrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten
bestimmten maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schall-
technischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt
und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Rdumen, die vorwiegend zum Schlafen
genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen,
die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu
ist die Beluftung Uiber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem
Einzelnachweis liber gesunde Wohnverhéitnisse zu gewdbhrleisten.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien AuBenwohnbereiche

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen
nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung von z. B. Ladrm-
schutzwéanden oder Nebengebzuden sowie geschlossenen Loggien im Nahbereich
verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden
MaBnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-
Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fiir die Tageszeit bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem

schalltechnischem Einzelnachweis tiber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuléssig.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen (geman §9(1)i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  Anpflanzungen

Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
der Pflanzliste 1 (Stammumfang bei Pflanzung 10/12 c¢m) zu setzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Quercus robur
Tilia cordata

(Bergahorn)
(Rotbuche)
(Gemeine Esche)

(Stieleiche)
(Winterlinde)

1.5.2  Private Griinfliche "Lirmschutzwall” (LSW)

Im Bereich der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Larmschutzwall" (LSW)
ist eine durchgehende Lérmschutzanlage bestehend aus einer begriinten Wall- / Wand-
konstruktion mit einer Héhe von mindestens 2 m tiber dem Héhenbezugspunkt zu
errichten. Es sind mindestens 10 hochstdmmige Laubbdume der Pflanzliste 1 (Stamm-
umfang bei Pflanzung 10/12 cm) zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

2 Ortliche Bauvorschriften (gemat § 84 Absatz 3 NBauO)

2.1 Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind entlang der 6ffentlichen Straken und Wege
(zwischen der StralBenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze) nur
als lebende Hecken, bestehend aus Pflanzen der Pflanzliste 2, bis zu einer Héhe von
0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten
ErschlieBungsstrae jeweils lotrecht zur Hecke, zuldssig.

Pflanzliste 2

Acer campestre (Feldahorn) Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

2.2 Gartengestaltung
Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nicht zulassig.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederszchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 44 "Ecke Lindenstrae / Lingener StraRe", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bawinkel, den ..... 20‘“5203‘

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am .....31.08.2022 __die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 44 "Ecke Lindenstrale / Lingener StraRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am .....28.09.2022 _ ortstblich bekannt gemacht worden.

Burgérmeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Wehmer Strale 3, 49757 Werlte , Tel.: (05951) 95 10 12

Werlte, den ......27.06.2024

L ASAL

23 Oberflichenwasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stlicken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. Durch
geeignete Manahmen (z. B. Drainrinne / Einldufe) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von den Baugrundstiicken in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 44 "Ecke LindenstraRe / Lingener StraRe" treten
far den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 "Siidlich der
LindenstraRe", rechtskraftig seit dem 15.08.1988 und des Bebauungsplanes Nr. 17
"Zwischen Bramweg und B 213", rechtskréftig seit dem 31.03.2015, auRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Stadt oder einem
Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter,
d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehélzen
darf nur auBerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter d. h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September durchgefiihrt werden.

Erfolgt die Baufléchenvorbereitung wihrend der Brutzeit der Freiflichenbriter oder eine
Beseitigung von Gehélzen innerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter muss vor Beginn der
Arbeiten durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass Individuen nicht
getotet werden.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (MittelstraRe 15,
49838 Lengerich) eingesehen werden.

3.5 Emissionen der BundesstraBe 213

Von der BundesstraBe 213 gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschéadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.6 Altlasten

Die weitere Planung und Ausflihrung der Leistungen auf dem im Altlastenverzeichnis
registrierten Grundstiick (Anlagen Nr. 454 002 5 000 0005) zum

a) Riickbau der vorhandenen Bausubstanz (u. a. Gebaudeschadstoffkataster,
Getrenntsammlung der Abfélle, LAGA M23)

b) der Erdarbeiten (u. a. abfallrechtliche Deklaration der Bodenaushiibe) bedarf es der
Einbindung eines geeigneten Sachversténdigen mit Referenzen in der Bearbeitung abfall-
und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen (Sachversténdiger im Sinne des § 18 des
Bundes- Bodenschutzgesetzes oder eine Person mit vergleichbarer Sachkunde).

Auf die seit dem 01.08.2023 neu eingefiihrte Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie
novellierte Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird ingewiesen.
Mineralische Abfélle (u. a. Bodenaushub) wéren zur Festlegung des Entsorgungsweges
(Verwertung/Beseitigung) durch den Sachversténdigen (Probenahme nach LAGA PN98) zu
beproben und chemisch zu untersuchen (Analyse in akkreditierten Labor). Entsprechende
Unterlagen wéren vorzulegen (u. a. Probenahmeprotokoll, Priifberichte des Labors, Form-
blatt gemaR Anlage 8 Ersatzbaustoffverordnung).

Aufgrund der Nutzungshistorie waren die Erdarbeiten durch den Sachverstdandigen zu
begleiten und zu dokumentieren. Sollten sich bei den Bodeneingriffen wesentliche
organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverfiillungen mit Abfallstoffen
oder schédliche Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) ergeben, die dazu flhren,
dass ein Eintrag auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht auszuschlieBen ist,
ware der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt dariiber unverziglich in Kenntnis zu
setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3.7 Sichtdreieck
~, Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
- I Bepflanzung mit einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m tber der Fahrbahn freizu-

= halten (Einzelbdume, Lichtsignale und &hnliches kénnen zugelassen werden).

— — — —

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ...... 1.?;.1.3-..29252‘ ...... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und und die Veroffentlichung im
Internet sowie zusétzlich die 6ffentliche Auslegung gemaR gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ......11.03:2024 . ortstiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass geman § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
priffung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom ......27.03.2024

bis .....30.04.2024  gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde
6ffentlich ausgelegt.

Bawinkel, den ...... 20 AUEZHZI.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am .........c.oceevvevienen.
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
eingeschrénkte Beteiligung geman § 4 a Abs. 3 BauGB besc
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Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
X X gefahrdenden Stoffen belastet sind (sh. Hinweis 3.6)

- .- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
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Héhe baulicher Anlagen (H)

Bawinkel, den ............
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Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .....27.06.2024  als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
: /% /é/é ........

Bawinkel, den ...... ZUAUGZHZL
Burgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ....3 3. AUG. a
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 44
"Ecke Lindenstrale / Lingener StraRe" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 44 in Kraft.

Bawinkel, den ...30. AlG, . 2004, ...

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den .......oooovvvviiiiiill

Blrgermeister
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand 09.09.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu Qii]lﬁnden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Mit 6rtlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB




