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Nachrichtliche Ubernahme:
Gewadsserrandstreifen gem. § 38 Abs. 3
WHG in einer Breite von 5 m, gemessen

Gemarkung Bawinkel
Flur 1
Malstab 1:1000
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 41 "Gewerbegebiet Am Engelbertswald", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bawinkel, den ....1.3 MRZ.20%6....

Blrgerméister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 18.01.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 "Gewerbegebiet Am Engelbertswald" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 04.10.2022 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bawinkel, den ..... | 3"‘3*-2525 .....

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -95 10 12

Werlte, den 20.11.2024
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1 Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO 2017) 2 Ortliche Bauvorschriften (s 84 Abs. 3 NBauO)
1.1 Gewerbegebiet (GE) 2.1 Dach- und Oberflichenwasser

Immissionsschutz

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig,
deren Gerdusche die angegebenen Emissionskontingente L EK nach DIN 45691
"Emissionskontingentierung" weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uiberschreiten. Bezugsflache fir die Berechnung sind die
tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen im Gewerbegebiet.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Stand: 12 / 2006) Abschnitt 5.

Auf Verlangen der zusténdigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
durch sachverstédndige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig
betriebene Massageclubs oder -salons und vergleichbare Einrichtungen nicht
zulassig (§ 1 (9) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO).

Vergniigungsstitten
Im Plangebiet sind die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten nicht zuléssig.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im
Gewerbegebiet (GE) Einzelhandelsbetriebe nur als Direktverkauf von im Gebiet
hergestellten Produkten oder als Versandhandel zuldssig sind.

Ausschluss von Freiflichenphotovoltaikanlagen
Photovoltaikanlagen sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet als Freiflichenanlagen
ausgeschlossen.

Betriebswohnungen

Im Plangebiet werden die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundflache

und Baumasse untergeordnet sind, auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

1.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind bis zu einem Abstand von 3 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen - zwischen Stralenbegrenzungslinie und strallen-
seitiger Baugrenze - und entlang des "Gelshofgraben" Garagen im Sinne des

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um
Gebéaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.3 Maximale Héhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale H6he baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Fahrbahn der ndchstgelegenen ErschlieBungsstralle mittig vor dem
jeweiligen Baukérper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage (First, Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Luftungsanlagen) und sonstige
Einzelanlagen mit geringer Grundflache (z. B. Turme, Masten und Siloanlagen) sind
von der Héhenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Héchstwert
von 30,0 m festgesetzt.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen

1.4.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
Auf den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Laubgehélze zu erhalten und durch Gehélze der
Pflanzliste zu ergénzen. Es sind dabei mindestens 4 Arten der Pflanzliste in Anteilen
zu je 15 % derart zu pflanzen, dass zum neuen Waldrand eine, der Héhe nach
abgestufte, Bepflanzung erfolgt. Die Mindestpflanzenzahl wird auf 1 Pflanze pro

1,5 gm festgesetzt. Der Anteil von Baumen soll mindestens 30 % betragen.
Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa  Schlehe

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna WeiRdorn Salix caprea Salweide

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflaichenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken
oberflachig zu versickern.

Oberflachenwasser mit einem héheren Verschmutzungspotenzial darf der Versickerung
nicht ohne Vorreinigung zugefiihrt werden.

Durch geeignete MaRnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

. Freileitungen

Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit,
nicht zulassig.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 41 "Gewerbegebiet Am Engelbertswald" treten
fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 a "Erweiterung
des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strae", rechtskraftig seit dem 29.09.20086,
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a "Erweiterung des Gewerbegebietes an
der Osterbrocker Strae", rechtskraftig seit dem 28.11.2008, des Bebauungsplanes

Nr. 15 b "Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Stra3e", rechtskraftig
seit dem 31.05.2016 und des Bebauungsplanes Nr. 27 "Im Sande", rechtskréftig seit
dem 13.06.2008, auler Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den uiblichen Offnungszeiten bei der Samtgemeinde
Lengerich (MittelstraBe 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden.

3.4 Artenschutz

Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur auerhalb der Brutzeit der Gehdélzbriiter
und auerhalb der Hauptaktivitditsphase der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom

1. Mérz bis zum 30. September durchgefiihrt werden. Gehdélze mit einem Brusth6hen-
durchmesser tiber 20 cm sind unmittelbar vor der Féllung durch fledermauskundiges
Personal auf einen Besatz durch Fledermause zu uberprifen (6kologische Baubegleitung).

Die Herrichtung des Baufeldes darf nur aulerhalb der Brutzeit der Freiflaichenbriter

(d. h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli) stattfinden. Ist ein Einhalten der Bauzeiten-
beschrankung nicht méglich, ist vor der Baufeldraumung die geplante Bauflache durch
geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen.

Zudem sollten ein fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept umgesetzt werden und
als Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Quartierstétten sind an geeigneten Stellen im
raumlichen Zusammenhang 16 Ersatzbrutstatten anzubringen (2 x Trauerschnapper,

4 x Blaumeise, 2 x Sumpfmeise, 2 x Buntspecht, 4 x Kohimeise, 2 x Tannenmeise).

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Gewisserrandstreifen gemaR § 38 WHG
Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung
und Bodenablagerung freizuhalten.

4.2 Erlaubnisfeld Lingen |

Das Plangebiet befindet sich im Erlaubnisfeld Lingen | der Neptune Energy Deutschland
GmbH. Die Bergbauberechtigungs-Konzession berechtigt zur Aufsuchung und Gewinnung
von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen (Kohlenwasserstoffe). Im Erlaubnis-
feld ist der Konzessionshalter verpflichtet, konzessionserhaltende Maknahmen, wie
Seismik und Explorationsbohrungen durchzufthren.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 01.02.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die
Verdéffentlichung im Internet sowie zusétzlich die 6ffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
07.07.2023 ortsuiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umweltbericht
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.07.2023 bis 24.08.2023 im Internet veréffentlicht

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 20.03.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der gednderten Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
zugestimmt und die erneute Verdéffentlichung im Internet sowie zuséatzlich die erneute
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Veréffentlichung im Internet und der erneuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am 04.09.2024 ortsiuiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung
in das Internet eingestellt

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der gednderten Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht wurden vom 20.09.2024 bis 08.10.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4 a Abs. 3 BauGB erneut im Internet veréffentlicht und zeitgleich im Rathaus der
Gemeinde offentlich ausgelegt.
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Bawinkel, den ...... 2 ML, 400,

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

®
.OOO

O @ O @

| N N — -

1 [G] @

o B o N s Y o |

GE Gewerbegebiet
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
H Hdhe baulicher Anlagen als H6chstmal
Lek Emissionskontingent (maximal zuldssiger immissions-

wirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/qm gemaR DIN 45691)

Baugrenze
StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflachen (OG)
Zweckbestimmung:
GRS = Gewasserrandstreifen

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung:

G = Graben

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Straduchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Mit Gehrechten zu Gunsten der Offentlichkeit zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Héhe baulicher Anlagen

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

UBERSICHTSKARTE

Maldstab

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.11.2024 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.
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Bawinkel, den ......o ML 2006

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 41
"Gewerbegebiet Am Engelbertswald" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 41 in Kraft.

Bawinkel, den .....1 9. MR, .2026....

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den .......cccoovveennnnn.

Blrgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2022, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Kartengrundlage:

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 1
Malstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom 04. August 2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich.
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" Gewerbegebiet

Mit 6rtlichen Bauvorschriften




