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1 Textliche Festsetzungen S N A
(geman § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) 0 18158
1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet N
Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die F ,@o«
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Erle 0“‘(;5‘5“\
Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) g:g' "’) i k%,
nicht zulassig (gemaRk § 1 (6) i. V. m. § 1 (9) BauNVO). a:ﬂ.z@/ \\ :
=
1.2 Grundflichenzahl | Krogentinie ﬁ?\ Y
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i L R
im Sinne von § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig. }
/
1.3 Zahl der Wohnungen % //
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind je Einzelhaus J
bzw. je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zulassig. - Flur 38

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen StraRenbegrenzungslinie und
stralRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig.

15 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn
ErschlieBungsstrafie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

der nachstgelegenen

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf

maximal 0,4 m uber dem Bezugspunkt liegen.
Die héchstzulassige Traufhdhe betragt 7,0 m ber dem Bezugspunkt. Unt

er Traufthche ist die

Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut zu

verstehen.
Die hochstzulassige Firsthohe fur symmetrisch geneigte Dacher betragt 9

S m.

Fir Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) betragt

die maximale Gebaudehothe 7,0 m.

1.6 Immissionsschutz
Innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir Nutzungsbeschrénkungen im

Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes sind in den Obergeschossen zu 6ffnende Fenster von schiitzens-
werten Wohn- und Aufenthaltsrdumen nicht zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,

soweit nachgewiesen ist, dass durch andere Maflnahmen (z.B. Anordnun

g im Schallschatten

der Gebaude) gesunde Wohnverhaltnisse sichergestelit sind. Dies kann entweder iiber eine
Anordnung der schiitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsrdume in den Obergeschossen auf
den siidlichen bzw. stidwestlichen Fassadenseiten erfolgen oder bei einer Anordnung nach

Norden bzw. Nordosten Uber die Installation nicht zu 6ffnender Fenster in
einer mechanischen Be- / Entliftungsaniage.

Verbindung mit

Fir das Erdgeschoss sind in der gekennzeichneten Flache keine LarmschutzmalRnahmen

erforderlich.

1.7 Grinordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 (1) i. V. m. § 1a BauGB)

1.7.1 Baugrundstiicke

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste zu setzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu

ersetzen.

Pflanzliste

Béaume Stréucher

Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguineum
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna
Betula pendula (Hangebirke) Frangula alnus
Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus spinosa
Fagus sylvatica (Rotbuche) Rosa canina
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Rubus fruticosus agg.
Populus tremula (Zitterpappel) Sambucus nigra
Prunus padus (Friihe Traubenkirsche) Virburnum opulus
Quercus robur (Stieleiche)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix capraea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

1.7.2  Private Griinfliche Larmschutzwall (LSW)

(Blutroter Hartriegel)
(Haselnuss)
(WeilRdorn)
(Faulbaum)

(Schlehe)
(Hundsrose)
(Brombeere)
(Schwarzer Holunder)
(Gem. Schneeball)

Im Bereich der privaten Grinflache (PG) "Larmschutzwall” (LSW) ist ein Erdwall mit einer H6he

von mindestens 3,0 m lber der Fahrbahnoberkante der Stralte Bramweg

anzulegen und mit

Baumen und Strduchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten
in Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m? ein Geholz zu setzen.
Abgéngige Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

In den Larmschutzwall kann ein Tor integriert werden. Bei der Ausfiihrung ist zu beachten, dass
die Gesamtkonstruktion aus Wall und Tor eine durchgehende Héhe von 3,00 m iber der Fahr-

bahnoberkante des Bramweges einhéalt. Das Tor muss die Funktion einer
erfiillen. Dabei ist fir eine Larmschutzwand folgendes zu beachten:

Larmschutzwande miissen die Anforderung der ZTV-Lws 06 (Zusatzliche

Larmschutzwand

Technische Vertrags-

bedingungen und Richtlinien fiir die Ausflihrung von Larmschutzwanden an Stral3en, Ausgabe
2006) [19] erfiillen. Demnach muss eine Larmschutzwand u.a. ein bewertetes Bau-Schalldamm-
MafR von mindestens Rw > 24 dB aufweisen und darf keine relevanten Schlitze, Fugen oder
Undichtigkeiten aufweisen, die das Schall-MaR} verschlechtern. Des Weiteren muss das Material
bestandig in seiner Dichtigkeit sein, sodass ausgeschlossen ist, dass in Zukunft entsprechende

Liicken entstehen kénnen.

1.7.3 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful® der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natiirlichem Abgang, bei einer Befreiung
oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Geholzanpflanzung geman der

Pflanzliste vorzunehmen.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 40 "Am Sportgelande", bestehend aus der Planzeichnung und

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bawinkel, den U7SEPZUH

5 .
Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 05.07.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 40 "Am Sportgelande" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 28.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bawinkel, den ....07..Sp.- 2022---

. 'y
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -9510 12

Werlte, den 20.07.2022

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 01.03.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemalR § 13bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.05.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
priufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.06.2022 bis
08.07.2022 gemaR § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bawinkel, den ...07.SEP. 201

........................

2 Ortliche Bauvorschriften (gemas § 84 (3) NBauO)

2.1 Einfriedung

Einfriedungen der Baugrundsticke sind entlang der offentlichen Stralen und Wege (zwischen der
Straenbegrenzungslinie und der stralenzugewandten Baugrenze) nur als lebende Hecken oder
Zaune aus Metall bzw. Holz bis zu einer Hhe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage, zulassig. Die Zaune
sind als Gberwiegend offene, blickdurchidssige Einfriedung (z.B. Latten- oder Maschendrahtzaun)
zu gestalten. In die Einfriedung diirfen Mauern nur als Sockel / Stiitzmauer bis zu einer H6he von
maximal 0,45 m oder als Einzelpfeiler mit einer maximalen Héhe von 0,80 m und einer maximalen
Breite von 0,45 m bei mindestens 1,50 m Abstand untereinander integriert werden.

Die Verwendung von Kunststoff als Fertigelement oder als Flechtmaterial ist unzulassig.

22 Gartengestaltung

Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen
gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen
baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 40 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht
der GRZ von 0,4) nicht tberschreitet und diese pro Grundstiick insgesamt maximal 5 m? groR ist.

23 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsétzlich unterirdisch zu
verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

24 Grundstiickszu- / -abfahrten
Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszu- / abfahrt mit einer maximalen Breite von 8,0 m zuléssig.

25 Oberflaichenwasser _
Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stiicken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu erreichen.

3.2 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung und insbesondere die erforderlichen Baumfill- und Rodungsarbeiten
darfen ausschlieRlich auBerhalb der Brutzeit der baumbritenden Vogelarten, auRerhalb der Wochen-
stubenzeit der Fledermause sowie aullerhalb der Laichzeit und der Jungtierabwanderung der
Amphibien, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.

Mindestens vier Wochen vor Beginn der Fallarbeiten und vor Beginn der Uberwinterungszeit der
Flederméuse sind Hohlen und Stammoffnungen durch sachverstandige Betrachtung auf Quartiere
zu untersuchen und gegebenenfalls zu verschlieRen. Bei Befund sind die Fallarbeiten auszusetzen.
Als kurzfristiger Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Brutplatze von Hohlenbritern und potenzieller
Quartierstatten von Fledermausen sind Ersatzquartiere in Form von Héhlenbriiternistkasten und
Fledermauskasten in der direkten Umgebung der Plangebietsflache anzubringen. Vor MaRnahmen-
beginn ist sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien), kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (MittelstralRe 15, 49838 Lengerich) eingesehen
werden.

e
Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ........cccccoecviiiviennnens
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesi
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB be

------------------------------

................................................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.2022 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bawinkel, den ...07. SEP, 2022

'/ =
Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ::»QOQQCJQ
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 40
"Am Sportgeléande" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 40 in Kraft.

Bawinkel, den .. 0%.0KT..2022......
/ s

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den ........coocevveiinnnen.

Blirgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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WA 1

WA 2 Allgemeine Wohngebiete

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

0,4 GRZ Grundflachenzahl
II Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(o) Offene Bauweise

SH=040m SH

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens als

Hochstmal (Sockelhdhe)
TH=7,00m TH Traufhdhe als Hochstmal

FH=950m FH Firsthdhe als Héchstmal

H=700m H Hohe baulicher Anlagen als HochstmalR
fur Flachdacher und Pultdacher
E—— Baugrenze
StralRenverkehrsflache
rrrr———— StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[F+R] = FuR- und Radweg

Private Grunflachen (PG)
LSW]| = Larmschutzwall

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) (siehe Textl. Fests. 1.6)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

seoOeRPOORR

Abgrenzung des larmbelasteten Bereiches Uber 55 dB(A) tags
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Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2021, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 38
MafRstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strae, Wege und Platze vollstandig nach. Die Flurstiick
1/673 und 1/674 sind zum Zeitpunkt der Anfertigung der Planunterlage noch nicht Bestandteil
des Liegenschaftskatasters. (Stand vom 04. August 2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich.
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Bebauungsplan Nr. 40

" Am Sportgelande "

Mit ortlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 b BauGB
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