Fur Flachdécher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt)
betragt die maximale Gebaudehéhe 7,0 m.

Im WA2 betragt die Firsthéhe fur symmetrisch geneigte Dacher 9,5 m.
Fur Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdécher (einseitig geneigt)
betragt die maximale Gebaudehéhe 7,0 m.

1.3 Zahl der Wohnungen
Im WA1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushéalfte maximal eine
Wohnung zuléssig.

Im WAZ2 sind je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushaélfte maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

1.4 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind entlang der festgesetzten Verkehrs-
flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralBenseitiger Baugrenze Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zuléassig. Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen
sind die 0. g. Anlagen zulassig.

1.5 Immissionsschutz

Wohn- und Aufenthaltsrdaume

Im gekennzeichneten Larmpegelbereich Il sind fur Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne
der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male (erf. R' W,res)
durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, LUftung, Décher etc.) einzuhalten:

Liérmpegelbereich lll:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R' W,res =35dB
BlUroraume u. &. erf. R' Wres =30dB

Schallschutz von Schlafrdumen

Fur éffenbare Fenster von empfindlichen Wohnrdumen (Schlafrdumen und ggf. Kinder-
zimmern) muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im
Luftungszustand, z. B. Uber schallgedampfte Luftungssysteme oder eine BelUftung Uber die
larmabgewandte Fassadenseiten sichergestellt sein. In der Regel halten Neubauten und
sanierte Gebaude nach der aktuellen Warmeschutzverord-nung die Anforderungen nach
DIN 4109 des Larmpegelbereiches lll bei geschlossenen Fenstern ein.

AuBenwohnbereiche

Im Larmpegelbereich Il sind schutzenswerte AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone
oder Loggien auf der der Larmquelle (B 213) zugewandten Seite nur zul&ssig, sofern sie
durch zusétzliche schallabschirmende MaRRnahmen (z.B. Wand oder Geb&ude) mit einer
Hohe von mind. 2 m geschitzt werden.

1.6 Grunordnerische Festsetzungen

1.6.1  Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern

Auf den fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen
sind die vorhandenen Gehoélze zu erhalten. Auf den gehélzfreien Flachen sind standort-
gerechte, heimische Arten anzupflanzen. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten
zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist eine Pflanze je 1,5 gm zu setzen. Es sind
mindestens 4 Arten zu jeweils mindestens 10 % zu pflanzen.

Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

1.6.2 Obstwiese

Die zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern festgesetzte Flache sudlich des Birkenweges ist als Obstwiese herzurichten. In diesem
Bereich sind 23 hochstammige Obstb&ume alter Sorten und zwei Walnussbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Beweidung
sind die Baume mit einem Verbissschutz zu versehen. Abgéangige Baume sind entsprechend zu ersetzen.

1.6.3  Offentliche Griinfliche "Lérmschutzwall"
Innerhalb der mit "LSW'" gekennzeichneten éffentlichen Grunflache ist ein Larmschutzwall anzulegen und gemag 1.6.1 zu bepflanzen.
Der Larmschutzwall ist im Osten mit gleicher Héhe ItUckenlos an den bereits vorhandenen Larmschutzwall anzuschlielen und kann

nach Westen auf eine

Héhe von 1,5 m abfallen.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

2.1 Oberfldichenwasser
Das auf den privaten Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu versickern. Eine
Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.
Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen in den
offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

2.2 Grundstiickszu- / -abfahrten
Je Baugrundstick ist nur eine Grundstickszu- / -abfahrt mit einer maximalen Breite von 8,0 m zul&ssig.

23 Freileitungen

Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsétzlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind,
ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zul&ssig.

3 Hinweise
3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.2 Sichtdreiecke
_~~1 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Hohe von 0,80 m
~-=_ _ _1| bis 2,50 m Gber der Fahrbahn freizuhalten (B&dume, Lichtsignale und &dhnliches kénnen zugelassen werden).

3.3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August)
erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprufen.

3.4 Emissionen der BundesstralBe 213 (B 213)
Von der BundesstrafRe 213 (Lingener StralRe) gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem
Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall

zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - November 1989,
kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (MittelstralRe 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden.

23, JUNI 2016

Bawinksl, den ...oh i

............ A

BlUrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemé® § 10 Abs. 3 BauGB am 30-06. 206,
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 32
"Birkenweg" beschlossen hat.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 32 in Kraft.

01 JULl 2016

Bawinkel, den ..........0n 000

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemanr § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
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Gemeinde : Bawinkel Flur 1
Gemarkung : Bawinkel MaRstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden

Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5

des Niederséchsischen Gesetzes (ber das amtliche

Vermessungswesen vom 12 .Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) Antragsbuch Nr.: L4 -122/15
geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche (bei Ruckfragen bitte angeben)
Zwecke und die &ffentliche \Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straften, Wege und Pl&tze vollstandig nach (Stand vom 15.07.2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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