1 1extiiche rFesisetzungen (BauNvo 2017)

1.1 Schallemissionen

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
L EK nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
flr Immissionspunkte in folgenden Gebietsnutzungen
Teilflache Aligemeines Wohngebiet (WA), Unbeplanter AuRenbereich,
Reines Wohngebiet (WR) Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI)
L EK, tags L EK, nachts L EK, tags L EK, nachts
B-Plan Nr. 27a, 59 44 69 54
GE 1
B-Plan Nr. 27a, 58 42 68 52
GE 2
B-Plan Nr. 273, 59 41 69 51
GE 3
B-Plan Nr. 27a, 57 40 67 50
GE 4

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfiillt
eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig
von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der

TA Larm zulassig sind.

1.2 Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig
betriebene Massageclubs oder —salons und vergleichbare Einrichtungen nicht zulassig
(§ 1 (9) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO).

1.3 Vergniligungsstitten
Im Plangebiet sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zulassig.

1.4 Nicht (iberbaubare Grundstiicksfldchen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu
den oOffentlichen Verkehrsflachen - zwischen StralRenbegrenzungslinie und straRenseitiger
Baugrenze - und im Schutzstreifen der Erdgashochdruckleitung Garagen im Sinne des

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.5 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale mittig vor dem
jeweiligen Baukérper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage (First, Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Liftungsanlagen) und sonstige Einzel-
anlagen mit geringer Grundflache (z.B. Tlirme, Masten und Siloanlagen) sind von der
Héhenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 30,0 m
festgesetzt.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen

1.6.1  Offentliche Griinfliche - Gewisserrandstreifen
Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen” (GRS) ist
als Ruderalflur zu entwickeln und extensiv durch max. eine Mahd pro Jahr zu pflegen.

1.6.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Stréduchern
Auf den festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen Geholze zu erhalten. Auf den geholzfreien Flachen
sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind mindestens vier
Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen. Die Mindest-
pflanzenzahl wird auf 1 Pflanze pro 1,5 gm festgesetzt.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsmulden zum Sammeln und Versickern von
Regenwasser.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa  Schlehe

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weildorn Salix caprea Salweide

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

21 Dach- und Oberflichenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grund-

stiicken oberflachig zu versickern.

Oberflachenwasser mit einem héheren Verschmutzungspotenzial darf der Versickerung

nicht ohne Vorreinigung zugefiihrt werden.

Durch geeignete Malnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

2.2 Freileitungen

Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundséatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wéhrend der Bauzeit,

nicht zulassig.

schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" - Dezember 2006,

kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (MittelstralRe 15, 49838 Lengerich) eingesehen
werden.

33 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen oder die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich
im Zeitraum vom 1. September bis zum 28. Februar erfolgen. Alternativ ist das Nicht-
vorhandensein von Nistplatzen und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberpriifen.

34 Hauptversorgungsleitung
—0-0-0— Vorhandene Erdgashochdruckleitung der EWE
(mit Schutzstreifen von 4 m beidseitig der Achse)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2016, LGLN, Regionaldirektion Osnabrlck-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 2
Maflstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach

(Stand vom 08.03.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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