GEMEINDE BAWINKEL

) ~ 2 Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
149 % 149 9 2
0& 149 o ; % - %?' 149 - %9 ;5 Planzei%herl’erklls':irqul em.d§ 2 gfr Vegolrtdnung ﬁ?gr1cge1gggazrnf:§iélin gogBB)auleitplénen LAN DKREIS EMSLAN D Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 12.02.2001 die Aufstellung des
121 14 7 < 9 sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12. .1 S. V2.
& 149 BEBAUUNGSPLAN NR. 24 24" -Erwei m _
' ° N 4 %z ? 1. Art der baulichen Nutzung BAUGEBIET: "BUCHENWEG - ERWEITERUNG" et RS SRR B e
& 149 i‘& 149 Z 149 - - : Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.02.2001 ortsiiblich bekannt-
0,3 A > NS = Vi 2 NN e Allgemeines Wohngebiet MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN gemacht worden. g
[ 7 61 = _
= 380 i & 2 platz = e ' 4 nicht iberbaubare Grundstiicksfiéche UBER GESTALTUNG Bawinkel, 14.12.2004 Der Biirgermeister
= max. m 9 g 9 -- . - - .
y . 2 7 o %g %g 8 L———— (iberbaubare Grundstiicksflache Ayfgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der l\?é 56, 97 und 98 der ? GGQFT—/
DN = 30 - 50° 149 -f;‘-’;g ot 14 2W Beschréankung der Zahl der Wohnungen Nieders. Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
S @ . Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung und den
149 - = b 2. MaB der baulichen Nutzung giaecgségg?&%%n ;?:%gﬁ&ngegézgﬁggggg sowie den nebenstehenden drllichen Bauvorschriften Ober Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Bawinkel aufgestellt durch:
149 7 - . ' ' : —
N 9 19 i Zahl der Vollgeschosse (Hochstwert) Bawinkel, 13.12.2004 (£ ¥ Der Burgermeister g%_—Iﬁg'weg;gé&g?sgﬁadtpianungsburo Lingen
i - “ mHb  mit Hohenbeschrénkung VT A Rodse KaiserstraRe 10 a, 49809 Lingen (Ems)
149 0,3 Grundfidchenzahl (GRZ) S

Lingen (Ems), 03.12.2003
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3. Bauweise, Baugrenzen

§4 Oberflichenentwasserung auf privaten Flachen

31 o 150 2
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% Grinfléchen - 6ffentlich (mit besonderer Zweckbestimmung)

LA S D \ 5 ¢ o offene Bauweise § 1 Hohe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 17.11.2003 dem Entwurf des
WS S S S 1‘;—? 149 . 4o A nur Einzel- und Doppelhéduser zulissig Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
Y, Gy 0 12 Die Hohe des fertigen ErdgeschoffuRbodens im allgemeinen Wohngebiet darf, gemessen von Ober- gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
NS NOY ielpla SEEMR Baugrenze kante Mitte fertiger StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschof3fufiboden, in der Mitte des Gebaudes
R @ £ % > an der StraBenseite 0,40 m nicht Giberschreiten. (siehe Begriindung, Anlage 1) Der Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2004 bekanntgemacht.
s VU /LSO L 149 §2 Traufenhéhe Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 15.04.2004 bis
N Do O " 07 4. Verkehrsflachen 17.05.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
LSS S i S A g . / Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufenhthe der Gebdude (Schnittpunkt von Oberkante i
&'/ / S StraRenverkehrsfiichen Sparren mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante Bawinkel, 14.12.2004 " Der Biirgermeister
o O 8 > v WA fertiger Erdgeschossfuboden bei einem Hauptbaukdrper mit einem Vollgeschoss max. 3,80 m. % | ) ﬁ 2 m
N, VD) e, W 4 o StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen (siehe Begrindung, Anlage 1) J e B SR
O WO KM 706 besonderer Zweckbestimmung Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NVO.
. 5, \ p 4 S N8 N N : \ Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am dem ge en Entwurf
150 a‘, s . G NS - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 3 Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten des Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und die ein nkte Beteiligung
& 134 S . _i: / PO 7/ WAV S < 7 gemal § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
180 v %0 ' o Ve ¢ GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wie
- = 2 — 47 {2 W/ s N, F+R Fuss- und Radweg folgt festgesetzt: Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Ba bis
10 s h bt - bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebdude ZﬂWohnhmgen, Gelegenheit zur Stellungnahme gegebsen:
36 75 ¥, & T = - bei Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushalfte nur 1 Wohnung
150 ° 4 7 N /[ S Urdnfigchan zuldssig. Bawinkel, Der Biirgermeister
7 A '
»

150 . iy & NS Nl Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ist das auf den befestigten Flichen an-
& 138 F 50 & 7 v, @ fallenden Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und An-
- = % / ﬁﬂ\ 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, gp véer?ick'_lern. Die Erricht#ng von Erl%ssigﬁ_n Sammebl\.fo[rri}?thtungen fir Nutzwasser z.B. Speicher bzw. ;e%ingdeian ger;%frs! d§u?1 ;Es:sé?h?:susGE in seiner Sitzung am 13.12.2004 als Satzung (§ 10 BauGB)
S 150 3 7 = 8 : ie Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. owie die Be e en. o
%'9 [ = & ! zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Eine zeitversetzte Versickerung ist zuléssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis 28\ ‘
150 150 oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberihrt. Bawinkel, 14.12.2004 .1 Der Biirgermeister
740 150 o - seecees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die S o o 5 b ;;7 .3 - Gﬂﬁf
i & ; . - Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewassern und sonstigen § 5 Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen X, N P lo oT7
= 160 7 2 Spepis /‘/ sesscsce Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes G-
141 .
- » é‘ff / $ g Lomes Urrcligrenzt:lng vgn Ffllachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchem Auf der bezeichneten Flache ist ein begriinter Larmschutzwall (LSW) mit einer wirksamen Schirmkante Der Satzungsbeschlull des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am /% o 2005 im
63 150 /) =2 "4 o o und sonstigen ?JJ) anzungen von 3,50 m Hohe {iber Fahrbahndecke der B 213 - Lingener Stralle - (gemessen von Oberkante Mitte Amtsblatt Nr. ~ fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
- 22 % S seccocel  (§9Abs. TNr. 258 BauGt) Fahrbahn) herzustellen.
5 S /IF 3 s o F1 Flache fur grinpflegerische Manahmen Der Bebauungsplan ist damit am /4. ¢/. 205 rechtsverbindlich geworden.
28 180 Flachendeckende Gehélzpflanzung § 6 Flache fir besondere Vorkehrungen an Gebauden zum Schutz vor schadlichen &
ebauung 21 g = 2 : / (siehe § 7 Abs. 1 textliche Festsetzungen) Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes Bawinkel, /2. /. 2035 Der Biirgermeister
“Erweifertiing Suren " Y, 150 4 Flache fur griinpflegerische MaRRnahmen ) ﬁ 3 - :
% g 72 %j % Entwicklung eines artenreichen Krautsaumes In den als ekennzeichneten Fldchen sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen ; W B G‘Ggﬂ: ;
‘ = (siehe § 7 Abs. 2 textliche Festsetzungen) und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, die straRenzugewandten, einschlieRlich der senk- <
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Flache fiir grﬂnpﬂei;_lerische MaRnahmen
Anpflanzung einer Hainbuchenhecke
(siehe § 7 Abs. 3 textliche Festsetzungen)

recht zur Stralenachse der B 213 stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Aufenthalts-
rdumen in Wohnungen und von Birordumen so auszuflihren, dass sie den Anforderungen der

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
DIN 4109 - Larmpegelbereich Ill - genligen.

fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend

iz o

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung beim Zustandekommen der Satzy icht - geltend gemacht worden.

150

m Flache fr AusgleichsmaRnahmen . . gemacht worden.
Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes sowie - § 7 Grinordnerische Festsetzungen —
% flachendeckende Gehdlzanpflanzungen awinkel, -9, KT 203

(siehe § 7 Abs. 4 textliche Festsetzungen) 1. Auf der mit |£_FF gekennzeichneten &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung

Larmschutzwall ist ein Erdwall mit einer Breite von 12,00 m an der Basis und einer Hohe von
3,50 m dber Oberkante Fahrbahn der B 213 herzustellen. Der Erdwall ist flichendeckend mit
Gehdlzen der Gehdlzliste gem. § 7 Abs. 8 der textlichen Festsetzungen im Pflanzabstand
1,00 mx 1,E$u bepflanzen, diese sind dauerhaft zu erhalten.

Fléache fiir AusgleichsmaBnahmen
Flachendeckende Gehdlzpflanzung
(siehe § 7 Abs. 5 textliche Festsetzungen)

B

230 =
155

2. Auf der mit| F 2 | gekennzeichneten &ffentlichen Griinflache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB, ist ein artenreicher Kraut-
saum zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit "Landschaftsrasen-Standard mit
Krautern" een. Die jahrliche Mahd hat nach dem 15. September zu erfolgen.

7. Sonstige Planzeichen Bawinkel,

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 3. Auf der mit gekennzeichneten 6ffentlichen Grunflache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchem -3 OKT. 201

zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist beidseitig des Fuss- und Radweges

E:E Bundes-Immissi hutz tzes. eine Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) zu pflanzen und zu erhalten.
ks e 4. Auf der mit gekennszeichneten privaten GrUnﬂéchﬁ mit Bindungen fé]r I%e?fglanglénbg Igncl éuBr died
" : y Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. auGB, sin
0.3 / LSW  Lérmschutzwall (siehe § textliche Festsetzungen die vorhandenen Gehdlze zu erhalten, bei Abgang hat ein Ersatz durch dieselbe Art zu erfolgen. Der
éb ; i Graben darf bis maximal zu den Wurzelhélsen der vorh. Baume verfiillt werden. Die Ubrige Flache ist
) // [§1] ?geo;céeéllglhebgaﬁs&\:‘%%c{;e;(ltllsi‘.gﬁ g%z:;s;;nween) flachendeckend mit Gehélzen geméss § 7 Abs. 8 der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen und
TH = max. 3.80 m / ) 9 dauerhaft zu erhalten, Pflanzabstand 1,00 m x 1,50 m.
e / ZulAssige Dachnei doc Hausiheuid 5. Auf der mit| F 5| gekennzeichneten privaten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
DN = 30 - 50° / DN (s"i|ehs§' Gi dgrcégiﬁ:: uenrgB aeLrw o?:c‘:)hri?lgnol‘g g'; Gostaliang) und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB, sind flachendeckend Gehélze geméss
- " / P P g 7 Abs. 81d96 textlichen Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten, Pflanzabstand
TH ulassige Traufenhhe der Hauptbaukdrper ,00 mx 1,50 m.
// (siehe § 2 der textlichen Festsetzungen) 6. ﬁnpganzungen aléf den prcijvateril( Baugrundstﬁ?ken T P
uf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangener m? Grundstiicksflache ein stanortgerechter,
£ e mmm®=  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
/ o Folgende Gehdlzarten werden beispielhaft aufgefihrt:
4 33 angrenzende Bebauungsplane (Hinweis) Querus robur (Stieleiche) oder Rotbuche (Fagus silvatica) oder Spitzahomn (Acer platanoides) oder
& Sandbirke (Betula pendula) oder Esche (Fraxinus excelsior) oder Vogelkirsche (Prunus avium)
/ oder Hainbuche (Carpinus betulus). )
. / 8. Kennzeichnung 7. Anpflanzungen innerhalb der Strassenverkehrsflachen
Kartengru ndlage: Automatisierte / Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsfiche sind im Abstand von 15,00 m - 20,00 n;t Hochstamm-
. T~ baume in Vegetationsflachen mit einer Mindestgrésse von 8 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Lleg enschaftskarte // RN Sichtdrsiack Folgende G?hblzarten werdsjln beispielhaft aufg&ﬁ.ihrt: : : :
O e T T N Ity Baumhasel (Corylus colurna) oder Winterlinde (Tilia cordata "Rancho”) oder Erle (Alnus cordata
Landkreis Emsland // P oder Wildbirne (Pyrus calleryana "Cr;]anticlselflr) oc;er Fécherbaum (Gingko biloba) oder
’ . o . Lederhilsenbaum (Gleditsia triacanthos "Skyline").
Gemeinde : Bawinkel / 6§ Nachrichtliche Angaben Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Stauden und Gehélzen, Dominanz heimische Arten, zu
/8 bepfl d dauerhaft zu erhal
: P pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Gemarkung : Bawinkel o / . . ] o ] 8. Pflanzenliste fir MaRnahmen gem. § 7 Abs. 1, 4 und 5 der Griinordnerischen Festsetzungen:
F 9 - 1 S Sollten bleirden gfgﬁlangeanaul-_'u?{li( E*:Idarbeuten L|‘" oder g“EPGiCh‘Cht“‘.’he Bf?"d’?nfugdz (dasrifzpnnen Stieleiche (Quercus robur), Haselnuss (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
o - S 3 sl ongeflscherben, Holzkoheansammlunge, Schiacken s aufdligs Bodore o Sabeide (Sal caprea), Chereschio Sorus acupars) Brombesr (RUbs uicoss),
Mafstab : 1:1000 / mAR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDschG) meldepfiichtig und missen der Bezirks- Weissdom (Crataegus monogyna), Fundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).
7 : 406 - ArchBolnaischa Denkmait Adr d " Benkmal Schwarzer Holunder (Sambucus nigr), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), —
/ egering eser Ems, Dezema 405 Ao Deriqralpege o dorutten Dekmal- - Vogarse (Pruns avm), Faulbaum (Rhamnus rang).
- i lan M. 1: 5.000
o . ; . Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund- v - lei Cherjcéspian
Tovacke gestaiot §13 Abe. & 816 foe. 1 N 4 stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver- §8 Ver-und Entsorgungsleitungen u \’\ ' _C -
gfgg%g“ﬁ:;zrgzw ??gﬁmesm . m%sd?r:;g'éﬂl{;ﬁ;bem Ander’ 214 Ionaor, Do, Tk o0 SaWUTE 5 Aege il Tapen. wenn Ricat e DeniamaieciHizoniins Alle fiir die Ver- und Entsorgung des Baugebietes notwendigen Leitungen sind unterirdisch zu filhren. GEMEINDE BAW.N KEL TS
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. L ANDKREI s EM s ND
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut- -— Richtfunktrasse der Kabel Niedersachsen/Bremen mit Schutzstreifen § 9 Zulassigkeit von Garagen, Uberdachten Stellplétzen und Nebenanlagen
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom (25.02.2003). - ) - } : BEB Au u NGSP L AN NR. 24
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Anlage von Garagen und Giberdachten Stellplatzen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen e .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandirei mdglich. e gem. § 14 BauNVO ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zul&ssig. BAUGEBIET: "BUCHENWEG - ERWEITERUNG
Lingen (Ems), den 18, JAN. 7005 Hinweise Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Katasteramt Lingen
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Vermerk: Bei geometrischen B nzun markten Grenzen
(in den Knickpunkten uni n ist kein, bzw. ein kleines

Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnur;g tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
BGBI | S.132).

. (Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzul&ssig.

3. Ostlich des Plangebietes verlduft die B 213 - Lingener Stralle -. Von dieser StraRe kénnen Schall-
emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieser Strale errichteten Anlagen kénnen vom Strallen-
baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

§ 1 Dachneigung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Gebdude mit einer Dachneigung von
DN = 30 bis 50 °

zuldssig.

Fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO kdnnen auch abweichende
Dachneigungen sowie Flachdacher zugelassen werden.

§ 10 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde:

1. Eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzte

Traufenhdhe eingehalten wird.
2. Im allgemeinen Wohngebiet das Uberschreiten der Traufenhdhe der baulichen Anlagen bis 0,50 m
zulassen.

§ 11 Einfligen in bestehende Rechtsverhaltnisse

Im Plangebiet treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20, Gemeinde Bawinkel,
Baugebiet: "Surenpool” vom 29.05.1998 auler Kraft.

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN

UBER GESTALTUNG - Entwurf -
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