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1. Geltungsbereich und Grundlagen

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24, Baugebiet "Buchenweg-Erweiterung"
der Gemeinde Bawinkel liegt im Sudwesten des Ortslage, in unmittelbarer Nachbarschaft
zur im Osten gelegene BundesstralRe 213 (Lingener Strake).

Die Lage des Plangebietes ist in dem vorstehenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan wird im Norden und Suden durch die Wohnbaufldchen des angren-
zenden Bebauungsplanes Nr. 17 “Zwischen Bramweg und B 213" und des Bebauungs-
planes Nr. 20 “Surenpool® begrenzt. Die westliche Grenze des Gebietes wird durch Acker-
flachen zwischen dem neuen Baugebiet und der B 213 (Lingener Strale) definiert. Im
Norden bildet der Bramweg die Grenze des Bebauungsplanes.

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit um unbebaute Fiachen, die als Ackeriand
infensiv genutzt werden.

1.2 Planunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer automatisierten Liegenschafiskarte im Malstab

M. 1: 1.000 angefertigt.
Die Planunterlage wurde von der Vermessungs- und Katasterbehdrde Emsland,

Katasteramt Lingen zur VerfUgung gestellt.
Der Planausschnitt liegt in der Gemeinde Bawinkel, Gemarkung Bawinkel, Flur 1.

Der Venwvielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch des Katasteramtes Lingen unter der
Nummer L 4-52/ gefuhrt

Die Venielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke (z.B. Zwecke der Bau-
leitplanung) gemdal § 13 Abs. 4, § 192 Abs.1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02.07.1987 (Nds. GVBL. S. 187) erlaubt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stdte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 25.02.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

____ e« Begriindung
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1.3 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RROP 2000) des Landkreises Emsland liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 24 im Siedlungsgebiet der Gemeinde Bawinkel.

In diesem Bereich der Ortslage Bawinke! sind im Regionalen Raumordnungsprogramm
weder Vorranggebiete oder Vorsorgestandorte ausgewiesen.

Lediglich am Ostrand des Plangebietes ist die BundesstraBe 213 als Hauptverkehrsstrake
mit Uberregionaler Bedeutung eingezeichnet.

Weitere Festlegungen sind im RROP 2000 nicht getroffen, so dass mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes die Aussagen des RROP in inrer Gewichtung nicht verandert
werden.

1.4 Fladchennufzungsplan

Im gultigen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Bawinkel, Mitgliedsgemeinde
Bawinkel, ist im Rahmen der 10. Fidchennutzungsplandnderung - Teilfldche 1, die Art der
Bodennutzung im Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Nordlich des Plangebietes 10/1 sieht der Fidchennutzungsplan ebenfalls Wohnbau-
fiichen vor. Entlang der LindenstraRe/B 213 werden diese Baugebiete von gemischten
Baufldchen begrenzt.

Sudlich und nordwestlich dieser Wohnbaufldchen sieht der FNP Fidchen fur die Land-
und Forstwirtschaft vor. Nérdlich des Anderungsbereiches 10/1 befinden sich dffentiiche
Sportplatzaniagen.

Diese im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung formulierten stddtebaulichen Ent-
wicklungsziele werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) in
diesem Bebauungsplan konkretisiert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Buchenweg-Erweiterung" ist somit aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Bawinkel -
Safzung gemdal § 10 BauGB - die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nufzung in seinem Gel-
tungsbereich im Sinne einer geordnefen stadtebaulichen Enfwicklung erfolgt (§ 1 BauGB).

o Begrindung
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Er enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die staaftebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfuhrung der Pla-
nung nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches (§ 8 Abs.1 BQuGB). Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdgen (§ 1 Abs.6 BauGB).

2.2 Ausgangssifuation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzfldche (Acker) zwischen

zwei bereits erschlossenen Baugebieten.
Entlang des SUGdrandes des Bebauungsplangebietes verlauft der offene Surenpoolbach,
dessen Sldseite mit einer Feldhecke sowie mit Einzeloaumexemplaren bestanden ist.

Im den anderen Teilen des Bebauungsplangebietes selbst sind keine erhaltenswerte
Gehodlzbesténde, Biotope oder EinzelbGume anzutreffen.

Die zukUnftigen Wohnbaufldchen sind im Norden und Suden von den bereits bebauten
Flchen der Baugebiete “Zwischen Bramweg und B 213" (Bebauungsplan Nr. 17) und
“Surenpool® (Bebauungsplan Nr. 20) umgeben. Dartber hinaus sind nérdlich der Strale
Bramweg und zwischen dem Plangebiet und der B 70 lanadwirtschaftliche Nutzfléchen

vorhanden.

Eine detaillierte Erfassung und Bewertung der landschaftsplanerischen Belange im allge-
meinen und des Grunbestandes im besonderen wird im Rahmen eines landschaftspfle-
gerischen Begleitplanes durchgefuhrt, der ergénzend zu diesem Bebauungsplan erstellt
wird.

2.3 Zielsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, in der Gemeinde Bawinkel neue Baufldchen
flr Einfamilien- und Doppelhduser zur VerfUgung zu stellen und die zur ErschlieBung not-
wendigen Verkehrsflachen zu sichemn.

Bei der Entwicklung dieses Plangebietes ist beabsichtigt, die Freiflache fur eine Wohnbe-
bauung zu erschlieBen, um der steigenden Nachfrage an Wohnbauland zu entsprechen
und hierdurch eine Steigerung der Einwohnerzahl in der Gemeinde zu ernreichen.

Hierbei wird von dem Grundgedanken ausgegangen, durch Bauplafzbeschaffung die
Moglichkeit zur Eigentumsbildung zu erdffnen.

Innerhallb der Gemeinde Bawinkel bestent eine rege Nachfrage nach Baugrundsticken
fur die Errichtung von Wohneigenheimen.

o Bedrindung
*
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Dieser Bedarf an Wohnbauland leitet sich ab, zum einen aus der gunstigen Lage des
Ortes zu zahlreichen Arbeitsplditzen innerhall der Gemeinde und auBerhalb der Ge-
meinde, sowie zum anderen aus der Bauwilligkeit zumeist jlungerer Bevolkerungsgruppen,
die in der Heimatgemeinde ein Eigenheim errichfen wollen.

Die Wohnbauentwicklung in der Ortslage Bawinkel hat sich bisher vor allem an den Orts-
randern auf beiden Seiten der B 213 volizogen. In den letzten Jahren wurden insbeson-
dere im Sudwesten der Ortslage neue Wohnbauflachen ausgewiesen

Mit der Realisierung der Planung des Wohngebietes in Bereich Ahomweg (Betbauungs-
plan Nr. 14 “Sudlich der LindenstraBe™) ist mit dieser Entwicklung begonnen worden. Da-
nach wurde die Siedlungsentwicklung in diesem Teil der Ortslage Bawinkel mit den Be-
bauungsplénen Nr. 17 “Zwischen Bramweg und B 213", Nr. 20 “Surenpool” und Nr. 21
“Erweiterung Surenpool* fortgesetzt.

Als nachster Schritt zur weiteren Ergdnzung dieses Wohnstandortes erfolgt nunmehr die
Ausweisung des Bebauungsplan Nr. 24 "Buchenweg-Erweiterung®. Gleichzeitig wird mit
der geplanten baulichen Entwicklung dieses Bereiches die vorhandene Siedlungsstruktur
ergénzt und eine Siedlungslicke im Ortsgrundri@ geschlossen. Darlber hinaus steht diese
Wohnbaulanderweiterung gleichermafen im Einklang mit dem besonderen Planungsziel
einer "Innenentwicklung", da mit der geplanten baulichen Entwicklung siediungsnahe
Freifldchen in Anspruch genommen werden und somit der rdumliche Zusammenhang
zwischen den bereits bestehenden und den neuen Bauflachen gewahrt ist,

In den mittlerweile bestehenden Baugebieten sind bereits fast alle zu Verflgung stehen-
den Baupl&tze vergeben, so dass zur Zeit kaum weitere freie Baugrundstlcke in der Ge-
meinde Bawinkel vorhanden sind.

Andere Wohnbaugrundsticke stehen zur Zeit nur in geringem Umfang zur VerfUgung. Die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ausgewiesenen Bau-
grundstucke sind somit fast vollstandig ebaut.

Damit es nicht zu einer Behinderung der Eigenentwicklung im Dorf durch das Fehlen von
Wohnbauflichen im Ortsteil kommmt, soll vor dem Hintergrund der bestehenden Bauland-
nachfrage und des Anstiegs des Wohnfldchenbedarfs pro Person, die weitere bauliche
Entwicklung bauleitplanerisch vorbereitet werden. Dabei wird eine angemessene bau-
liche Dichte angestrebt, die den Zielen des flachensparenden Bauens und dem gesetz-
lichen Auftrag zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden ent-
spricht,

FUr die Redlisierung dieser Planungsintention kommen die bislang landwirschaftiich ge-
nutzten Fidchen zwischen den Wohnbaufldchen des Bebauungsplanes Nr. 17 “Zwischen
Bramweg und B 213" und Nr. 20 "Surenpool” in Frage.

« Bearindung
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Die zukUnftige Entwicklung sieht vor, neue Baugrundstlcke fur die Erichtung von Uber-
wiegend freistehenden Wohngebduden auszuweisen und zu erschlieBen, um so ein
geschlossenes Ortsbild zu erreichen. Dabei wird eine angemessene bauliche Dichte
angestrebt, die den Zielen des fldchensparenden Bauens und dem gesetzliichen Auftrag
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden entspricht.

Mit der siedlungstypischen Bauform des Einfamilienhauses in Verbindung mit Doppelhdu-
sern soll der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken in dorfkernnaher Lage
entsprochen und gleichzeitig neues Baulandpotential fur unterschiedliche Anspriche
und Nachfragegruppen zur Verfugung gestelit werden.

Gleichzeitig wird auch in besonderem MaBe den Winschen der Bevolkerung nach Bau-
landangeboten fUr Einfamilienhduser Rechnung getragen.

Insgesamt entsteht durch die Ausweisung dieses Baugebietes eine dem vorhandenen
Siedlungsgefiige entsprechende Wohnsiedlung. Die geplanten kleinteilig strukturierten
Baukorper der Einfamilien- und Doppelhduser setzen somit das Siedlungsbild der e-
stehenden Ortslage fort und ermdéglichen die Einbindung in die Ianadlichen Baustrukturen.

2.4 Stédtebauliche Werte
Im Bebauungsplangebiet werden folgende stadtebaulichen Werfe ermittelt:

a) Das Plangebiet hat eine Fidche von ca. 1,7948 ha
(Bruttobaugebiet) e

p) ErschlieBungsfldchen
1. StraBen und Wege ca. 0,1932 ha

2. Sonstige Fldche
2.1 Offentliche GrunfiGchen ca. 0,0875 ha ca. 0,2807 ha

(£ 1-2=ca. 0,2807 ha ~ 15,6 % des Brutto-Baugebietes)
c) Das Netto-Baugebiet (allgem. Wohngebiet WA) betradgt  ca.  1,5141 ha

d) Uberbaubare Fldche gem. § 19 Abs. 2 BQuNvVO
(Netto-Baugebiet x festgesetzter Grundfldchenzahl GRZ )

WA =1,5141ha x 04 = 0,6056 ha

e Begriindung
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e) Wohndichte

Geplant sind: ca. 26 WE in Einfamilienhdusermn
Einwohner (EW): 26 WE x 3,0 EW/WE = ca. 78 Einwohner (EW)

Nettowohnbaudichte = ca. 51 EW/ha Nettowohnbauland
Siedlungsdichte = ca. 43 EW/ha Gesamtplangebiet

2.5 Abgrenzung UVP-pflichtiger und nicht UVP-pflichtiger Vorhaben

Mit der Verabschiedung des "Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz", wurde gleichzeitig das Bauge-
setzbuch novelliert und die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) volisténdig in das Verfah-
ren der Bauleitplanung integriert, mit dem Ergebnis, das der Katalog UVP-pflichtiger Vor-
haben erweitert wurde. Hiervon sind auch Vorhaben betroffen, die in der Regel die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich machen.

Das Gesetz enthdlt ein auf Schwellenwerten basierendes abgestuftes System der Identifi-
zierung UVP-pflichiger Vorhaben. Der obere Schwellenwert ist nur bei Vornaben, flr die im
bisherigen Auenbereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird, maRgebend. Sein Errei-
chen begrindet ohne weiteres die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung.

Der untere Schwellenwert ist auch bei Vornaben, fUr die im bisherigen Innenbereich
(gem. § 30 und 34 BauGB) ein Bebauungsplan aufgestellt oder gedndert wird, von Be-
deutung. Wird er erreicht, ist im Wege einer allgemeinen oder standortbezogenen Vor-
prafung im Einzelfall festzustellen, ob das Vorhaben aufgrund Uberschidgiger Prafung er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Bestimmung des Schwellenwertes

Flr die in der Anlage 1 - Liste der "UVP-pflichtigen Vorhaben®, unter Nr. 18 aufgefGhren
bauplanungsrechtlichen Vorhaben wurden jeweils zwei spezifische Schwellenwerte fest-
gelegt:

Bauplanungsrechtliches Vorhaben Unterer Schwellenwert Oberer Schwellenwert
gem. Anlage 1. - Prafwert - (zulGssige Grundfldche)
(zuldssige GrundflGche)

18.7 Bau eines Stadtebauprojektes 20.000 m= 100.000 m2
fur sonst. bauliche Anlagen bis weniger als 'mehr
100.000 m?2

e Begriindung
°
e Seite 7



Gemeinde Bawinkel
Bebauungsplan Nr. 24

A |

Bei der Ermittlung der Grundfl&che ist ausschlielich § 19 Abs. 2 der BauNVO zugrunde
zulegen, d.h. der sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ergetbende rechnerische
Anteil der Uberbaubaren Fidchen ist maBgebend. Die Uberschreitungsmdglichkeiten
nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben dabei unberucksichtigt.

Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung"

Bebauungsplan Nr. 24 gem. § 19 Abs. 2 ermittelte
"Buchenweg-Eweiterung” zulassige Grundflaeche
AUSW@iSUﬂg eines . 6.056 M2 < 20.000 m2
aligem. Wohngebietes (WA) (dler Prifwert wird nicht Uberschritten)

Da im Falle der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 24 "Buchenweg-Erweiterung” der
Prifwert nicht erreicht bzw. Uberschritten wird, ist eine allgemeine Vorprufung des Einzel-
falls nicht erforderlich.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Bauliche Nufzung
Art der baulichen Nufzung

Im Plangebiet wird flr die Grundstucke aligemeines Wohngebiet (WA) gemdai
§ 4 BauNVO festgesetzt, um das Gebiet entsprechend der v.g. Zielsefzung einer wohn-
baulichen Nutzung zuzufUhren.

Ma der baulichen Nufzung

Durch die Festsetzungen zum Ma der baulichen Nufzung soll einerseits das stadtebau-
liche Ziel vom sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden realisiert und ande-
rerseits die neue Wohnsiedlung gestalterisch angemessen in die IGndliche Umgebung
eingefugt werden.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

¢ Die Festsetzung der Grundfldchenzanl (GRZ) fur das allgemeine Wohngebiet (WA)
von 0,3 liegt unterhalb des nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung moglichen
Hochstwert. Dieser Wert fUr die Grundfidchenzahl wird auf 0,3 festgelegt, um die
lockere Siedlungsstruktur der angrenzenden Bereiche aufzunehmen und weiterzu-
entwickeln.
Darlber hinaus wird auf diese Weise die Bodenversiegelung im Baugebiet auf ein
Minimum beschrénkt und gleichzeitig wird der Forderung nach dem Schutfz des
Bodens Rechnung getragen.

e Beariindung
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o Auf die Festsetzung einer Gescholfldchenzahl (GFZ) wird in diesem Baugebiet ver-
zichtet, da mit den ubrigen festgesetzten Werten zum Ma3 der baulichen Nutzung
(GrundfiGichenzahl, Zahl der Voligeschosse) eine ausreichende Festlegung erfolgt.
Es sind somit bei der Berechnung der Geschofficiche sind die Hochstwerte nach
der Baunutzungsverordnung einzuhalten.

¢ Im Hinblick auf die Geschossigkeit wird fur das allgemeine Wohngebiet eine ein-
geschossige Bebauung vorgeschrieben, wie sie in den dorflich geprégten an-
grenzenden Wohngebieten ebenfalls vorzufinden ist.

» Um eine zu groBe Hohenentwickiung zu unterbinden und um bei den Einfamilien-
hausem zu gewdhrleisten, dass das jeweils oberste GeschoB als Dachgeschol
ausgebildet wird, kann gemdaB § 10 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen eine Aus-
nahme von der Zahl der Voligeschosse um + 1 VoligeschoR zugelassen werden,
wenn die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten werden.

e In Anpassung an das ortstbliche Erscheinungsbild und um entsprechend den
Festsetzungen zur Geschossigkeit auch den optischen Eindruck von Eingeschossig-
keit zu sichern, wird die maximale Hohe des fertigen ErdgescholfuBbodens fest-
gesetzt, Sie darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante
fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gelbbdudes an der StralRenseite
0,40 m nicht Gberschreiten.

(§ 1 der textlichen Festsetzungen)

e Die Festsetzung der Traufhdhe dient der Absteckung eines Hohenrahmens. Im
Plangebiet wird festgesetzt, dass die Traufhdhe bei Gebduden mit einem Vollge-
schoss 3,80 m nicht Uberschreiten darf. Hierdurch wird die Hohenentwicklung der
Baukdrper auf ein angemessenes, ortsbildvertragliches Mal begrenzt.
Untergeordnete Bauteile nach § 7 b NBauO bleiben unbertcksichtigt.

(§ 2 der textlichen Festsetzungen)

Die Festsetzung der Gebdudehdhe stellf zum einen ein einheitliches Erscheinungs-
bild der Baukdrper sicher und zum anderen erhdlt das gesamte Siedlungsbild ein
einheitliches Gestaltungsgefuge. Mit den Vorgaben fur die Hohe der Gebdude
wird eine zu starke Differenzierung der Dachlandschaft des StraBenraumes vermie-
den. Zusammen mit der Festsetzung der Sockelhdhe wird eine einheitliche Hohen-
entwicklung benachbarter Baukdrper erreicht, die den Zusammenhang des ge-
samten Siedlungsbereiches unterstreicht.

Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante ErdgeschoBfulboden und Schnitt-
punkt von Oberkante Sparren und der AuBenkante des aufgehenden Mauerwer-
kes. (Anlage 1)

e Begrindung
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Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine offene Bauweise fest. Diese Festsetzung
nimmt Bezug auf die lockere Baustruktur der angrenzenden Baugebiete und das be-
stehende Orsbild am Rande der Ortslage Bawinkel.

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, um so der Nachfrage nach
dieser Wohnform gerecht zu werden. Insbesondere durch den kieinteiligen Zuschnitt der
Grundstlcke wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen,
um hierdurch eine wirtschaftliche Ausnutzung des zur VerfUgung stehenden Wohnbau-
landes zu erreichen.

Mit dieser vorgesehenen Siedlungsentwicklung wird ein angemessener Grad an Verdich-
tung erzielt. Somit ist gewdhrleistet, dass im Wohngebiet ein nachfrageorientiertes Woh-
nungsangebote zur VerfUgung steht.

e Damit sich die gewlnschte stGdtebauliche Eigenart des gesamten Wohnquartiers,
welche sich durch eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung entsprechend
kleinteilig strukturieren wird, ausbilden kann und um eine Konzentration der Baukor-
per zu vermeiden, sind im gesamten Plangebiet bei einer Einzelhausbebauung je
Wohngebdude 2 Wohnungen und bei einer Doppelhausbebauung je Doppel-
haushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.

(§ 3 textliche Festsetzungen)

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass sich der angestrebte Sied-
lungscharakter in den neuen Wohnquartieren, wie in den in der Umgebung vor-
handenen Wohngebieten sozialvertraglich entwickelt wird, Diese Gebietsstrukturen
sind gekennzeichnet durch eine zumeist lockere, dorfliche Einfamilienhausbebau-
ung, die punktuell durch Doppelhduser erganzt wird. In der Regel sind in diesen
verschiedenen Wohnformen zumeist nur wenige Wohnungen pro Wohneinheit an-
zutreffen, was zu der Ausbildung einer spezifischen "sozialen Mischung" (Bewohner
aus unterschiedlichen Einkommens-, Berufs-, Bildungs- und Altersgruppen) in die-
sen Wohngebieten gefthrt hat. Deshalb soll im neuen Plangebiet diese Anzahl
der Wohneinheiten flr den jeweiligen Bautypus Ubermommen werden.

Durch diese MaBnahme kann der Gebietscharakter der benachbarten Wohnsied-
lungen in das neue Baugebiet Uberfragen werden, damit sich eine anndhemnd
gleiche Sozialstruktur in den benachbarten Quartieren einstellen kann, so dass in
der Ortslage Bawinkel die Zusammensefzung der Wohnbevdlkerung in etwa erhal-
ten bleibft.

o Begriindung
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AuRerdem sind ohne diese Einschrdnkungen im Rahmen der offenen Bauweise
(max. Gebdaudelange 50,00 m) auch bei einer Festsetzung von Einzel- und Dop-
pelhdusern raumeinnenmende Gebdude mobglich, die nicht in das vorhandene
Siedlungsgefluge passen.

Um die réumlichen AusmaRe der einzelnen Gebdude dergestalf zu begrenzen, ist
deshalb im Zusammenhang mit den Festsetzungen zur HOhe, Bauweise, Ausnut-
zung und Geschossigkeit die Anzahl der Wohnungen je Gebdude eingeschrankt.
Somit wird eine Massierung von Wohnungen in diesem uberwiegend von Einfamili-
enhdusern geprdgten Bereich vermieden.

Darlber hinaus wird im neuen Wohnquartier eine zu starke Verdichtung durch die
Zentralisierung und Akkumulation der Wohnfunktion in einer Randiage zum eigent-
lichen Ortskern vermieden, was sonst zu einer unverhaltnismalig hohen Wohn-
dichte im Vergleich zur Wohndichte der gesamten Ortslage fUhren warde.

Uberbaubare Grundsticksfldche

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache mit Baugrenzen wird groBzUgig
festgesetzt, damit ein den heutigen Wohnbedurfnissen enfsprechendes Gebdude auf
den jeweiligen Grundstucken errichtet werden kann.

Auch die Entwicklung von Haus- und Bauformen mit wirtschaftlichem Energieverbrauch,
Flexibilitéit in der Grundrissgestaltung und mit einer stufenweisen Erweiterung des Hauses
wird hierbei bertcksichtigt.

Somit kdnnen Anbauten und Erweiterungen sowohl als rdumliche Erweiterung des Hauses
als auch zum Zweck der Energieersparnis (z.B. Wintergaren) sowie der klimatisch-dkolo-
gischen Verbesserung des Hauses (Gartenhaus) redlisiert werden.

« Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhenlage um max. 0,50 m ist zuldissig, um
individuelle Gestaltungswunsche und alternative Planideen der Bauherren realisie-
ren zu kdnnen. (§ 10 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen)

o Damit insbesondere der StraBenraum sowie die Fidchen auBerhalb der Bau-
grenzen von einengenden Baukdrpem freigehalten wird, ist die Anlage von

Garagen und Uberdachten Stellpldtzen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO nur innerhallb der Uberbaubaren Grundstlcksfidchen zuldssig.

(§ 9 der fextlichen Festsetzungen)

3.2 Verkehr
Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Westen durch die Strade Bramweg begrenzt.

« Begriindung
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Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung" | -

Uber diese StraBe wird das Plangebiet an das ortliche und Uberdrtliche Hauptverkehrs-
straBennetz angebunden.

StraBenverkehrsfldchen

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine 6,50 m breite Erschliessungs-
straRe (PlanstraRe A), die von der StralRe Bramweg nach Osten abzweigt, um die ver-
kehrstechnische Zugdnglichkeit des inneren Bereiches des Plangebietes zu ermdglichen.

Die PlanstraBe A verlduft aufgrund des linearen Zuschnitts des Plangebietes in der Mitte
der Fidchen und endet nach ca. 230 m in einer Wendeanlage (& 18 m). Von dieser
Wendeaniage wird in ndrdliche Richtung eine StraBenverbindung in das nordlich an-
grenzende Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 17 “Zwischen Bramweg und B 213" gefuhrt,
um folglich beide Wohnquartiere verkehrlich zu verknupfen.

Beim geplanten StraRenausbau wird davon ausgegangen, dass sich die in den Ausbau-
plénen festzulegende Dimensionierung der ErschlieBungsaniagen an die Empfehlungen
der EAE-85 fUr Entwurfselemente in Wohngebieten orientiert.

Gestalterische Elemente (Baumpflanzungen) kbnnen zur Verbesserung des Orts- und
StraRenbildes beitragen und gliedern den Verlauf der ErschlieBungsstraBen. Gleichzeitig
wird eine Dampfung der Geschwindigkeit und somit eine groBere Verkehrssicherheit er-

zielt.

Im Zuge weiterer MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung in Wohngebieten ist beabsichtigt,
die VerkehrsflGichen Uberwiegend als beschiankt befahroare, verkehrsberuhigte Bereiche
in Form von Mischftéichen zu gestalten. Baumpflanzungen innerhalb dieser Verkehrs-
flachen werden zur Verbesserung des StraBenbildes wesentlich beitragen.

(§ 7 Abs. 7 textliche Festsetzungen)

Baumpflanzungen im StraBenraum sind unter Beachtung des DVGW Regelwerkes mit
den Trégern der Ver- und Entsorgung abzustimmen.

Offentliche Parkplaize

Der Bedarf an éffentlichen Parkpléizen wird bei dem Ausbbau der Verkehrsflachen im 6f-
fentlichen StraBenraum berlcksichtigt, indem an daflr geeigneten Stellen ausreichend
Parkmoglichkeiten angelegt werden.

Private Einstellplatze

Auf allen Baugrundstlcken Iasst es die Art der Bebauung zu, die fUr das einzelne Bauvor-
haben notwendigen Einstellplatze anzulegen.

o Begrindung
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Verkehrsfldichen mit besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg

Um die fuBidufige Anbindung des benachbarten Bereiches (Belbauungsplan Nr. 20
“Surenpool*) zu gewdhrleisten, wird ein Ful- und Radweg innerhallo des Plangebietes als
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Aus diesem Grund wird ein Ful- und Radweg von der Wendeanlage der PlanstraBe A
nach Stden gefuhrt und mit der vorhandenen Strale llexweg im Baugebiet Surenpool
verbunden. Dieser FuBweg ermdglicht zum einen fur Kinder eine gefahriose Zugang-
lichkeit des Spielplatzes am llexweg und zum anderen flr die Bewohner der beiden Bau-
gebiete eine gute fuBlaufige Ereichbarkeit der umgelbenden Wohnguartiere.

3.3 Grunflachen

Das Entwurfskonzept fur den Bebauungsplan sient eine offentliche und Anpflanzungen
auf den privaten Baugrundsticken vor, die vor allem der Eingrunung des Siedlungs-
randes dienen.

Fiichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o Am Ostlichen Plangebietsrand ist ein Larmschutzwall zur Abschirmung des Wohn-
gebietes gegen Larmimmissionen notwendig. Auf dieser FiGche ist als grin-
pflegerische MaBnahme eine dffentliche Granfldche mit Bindung zum Anpflanzen
von B&dumen und Strauchern ausgewiesen.

- Die mit gekennzeichnete dffentliche Grinfiéche mit der Zweckbestimmung
L&rmschutzwall ist ein Erdwall mit einer Breite von 12,00 m an der Basis und einer
Hohe von 3,50 m Uber Oberkante Fahrbahn der B 213 herzustellen. Der Erdwall
ist fllchendeckend mit Gehdlzen der Gehdlzliste gem. § 7 Abs. 8 der textlichen
Festsetzungen im Abstand 1,00 m x 1,50 m zu bepflanzen, diese sind dauerhaft
zu erhalten. (§ 7 Abs. 1 textliche Festsetzungen)

e Zwischen dem Larmschutzwall und dem FuBweg zum llexweg ist ebenfalls als
grinpflegerische MaBnahme eine offentliche Grunflache mit Bindung zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchermn angeordnet.

- Auf der mit gekennzeichneten &ffentlichen Granfléchen zum Anpflanzen
von Baumen, Struchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 2 (1) Nr. 25 @
BauGB, ist ein artenreicher Krautsaum zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Die Fléiche ist mit Landschaftsrasen-Standard mit Krdutern einzuséen. Die jahr-
liche Mahd hat nach dem 15. September zu erfolgen.

(§ 7 Abs. 2 textliche Festsetzungen)

e« Bearindung
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e Zur Eingrinung des FuRweges im sudlichen Teil des Plangebietes als weitere grin-
pflegerische MaBnahme eine offentliche Grunflache mit Bindung zum Anpflanzen
von Bdumen und Struchermn angeordnet.

Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung"

- Auf der mit gekennzeichneten dffentlichen Grinfldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 @
BauGB, ist beidseitig des Ful- und Radweges eine Hainbuchenhecke (Carpinus
betulus) zu pflanzen und zu erhaiten.

(§ 7 Abs. 3 textliche Festsetzungen)

¢« Am ndrdlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist eine private Granflache mit
der Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchermn angeordnet.
Auf dieser FlGche sind folgende AusgleichsmaBnahmen geplant:

- Auf der mit gekennzeichnefen privaten Grinflédchen zum Anpflanzen von
Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § @ (1) Nr. 25 a BauGB,
sind fldichendeckende Gehdlze gemdB § 7 Abs. 8 der textlichen Festsetzungen
zu bepflanzen und dauerhaft zu ernalten, Pflanzabstand 1,00 m x 1,50 m.

(§ 7 Abs. 5 textliche Festsefzungen)

Baumpflanzungen
¢ auf den privaten Baugrundstlcken:

Zur Durchgriinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass je angefangene
GrundstUcksfldiche ein standortgerechter, einheimischer Laublbaum zu pfianzen
und dauerhaft zu erhalten ist. (§ 7 Abs. 6 textliche Festsetzungen)

¢ innerhalb der StraBenverkehrsflachen:

Zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes sieht der landschaftspflegerische
Begleitplan vor, dass innerhalb der StraBenverkehrsflachen der PlanstraBen
Baupflanzungen in Pflanzbeeten angelegt werden, um die an diesen Stellen die
Fahrbahn der ErschlieBungsstralen optisch einzuengen.

(§ 7 Abs. 7 textliche Festsetzungen)

Darlber hinaus wird gleichzeitig durch diese eingebauten Pflanzbeete die
Dampfung der Geschwindigkeit von Kraftfahrzeugen bewirkt,

e Begrindung
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Flichen mit Bindungen fUr Bepflanzung und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung”

e Am stdlichen Plangebietsrand ist die Verflllung des Surenpoolbaches vorge-
sehen, Der Gehdlzbestand entlang des Baches soll geschutzt und durch fldchige
Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundsticken ergdnzt werden. Auf dieser Fidche
fur AusgleichsmaRnahme sind Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung
von Bdumen, Str&uchem und sonstigen Bepflanzungen festgelegt.

- Auf der mit gekennzeichneten privaten Fiéiche mit Fliichen mit Bindungen
fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von B&umen, Straduchermn und sonstigen
Bepflanzungen gem. § @ (1) Nr. 25 b BauGB, sind die vorhandenen Gehodlze zu
erhalien, bei Abgang hat ein Ersatz durch die gleiche Art zu erfolgen. Der
Graben darf bis maximal zu den Wurzelhdisen der vorh, Baume verfullt werden.
Die Ubrige Flache ist flichendeckend mit Gehdlzen gem. § 7 Abs. 8 der text-
lichen Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten, Pflanzabstand
1.00mx 1,50 m. (§ 7 Abs. 4 textliche Festsetzungen)

Pflanzenliste

FUr die zuvor beschriebenen grinpflegerischen MaBnahmen bzw. Ausgleichsma-
nahmen sind speziell ausgewdahite Gehdlze notwendig und in § 7 Abs. 8 der textlichen
Festsetzungen beispielhaft aufgeflnrt,

Kinderspielplatz

Nach den Vorschriffen des Nds. Spielplatzgesetzes ist fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ein Spielplatz auszuweisen.

Gem. § 5 NSpG kann jedoch auf die Ausweisung eines Spielplatzes verzichtet werden,
'wenn die dem Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der Kinder auf andere Weise gleich-
wertig entsprochen wird, z.B. wenn ihnen Grinflachen, SpielstraBen, Schulhdfe oder
Sportpléize zur Verfugung stehen”,

Aus diesem Grunde wird im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine
Spielplatzfldche ausgewiesen, da die ErschlieBungsstrale (PlanstraBen A) im Planbereich
verkehrsberuhigt ausgebaut wird und somit ein fur Kinder positives Umfeld geschaffen
wird.

Gleichzeitig wird durch die geplanten, kurzen fuBldufige Verbindungen eine Vernetzung
mit dem in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Spielplatz am llexweg bzw. zu an-
deren Spielplétzen gewdhrleistet, so dass fur Kinder ausreichende Spiel- und Bewegungs-
radume zur Verfugung stehen.

e Begrindung
[ ]
e Seite 15



[

Gemeinde Bawinkel
Bebauungsplan Nr. 24

:

Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung" | [A@l

3.4 Natur und Landschaft

GemaB dem Nds. Naturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im besiedelten wie un-
besiedelten Bereich zu schiizen, zu pflegen und zu entwickeln. Eingriffe in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild sollen diese nicht mehr als not-
wendig beeintr&chtigen (§ 8 NNatG).

Sie sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungs-
fanhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen

kénnen.

Die Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend ihrem tatsachlichen Ge-
wicht in die Abwéagung der Bauleitpl@ne einzustellen und es ist im Rahmen der Planung
daflr Sorge zu fragen, dass auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Durchfiihrung von erforderlichen AusgleichsmaBnahmen geschaffen werden.

(§ 1a BauGB)

Die geplante Siedlungserweiterung des Bebbauungsplanes Nr. 24 "Buchenweg-Erweite-
rung" stellt einen Eingriff in diesemn Sinne dar, da durch sie die Gestalt und Nutzung von
Flachen sowie deren Funktionen im Naturhaushalt und im Landschaftsbild verandert
werden und ist im Hinblick auf die Erheblichkeit seiner Auswirkungen auf Natfur und Land-
schaft zu Uberprifen.

Dazu bedarf es der qualifizierten Erfassung und Bewertung des naturrdumilichen Bestan-
des und der Beurteilung des Planvorhabens.

Zu diesem Zweck und insbesondere zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung, ein-
schlieBlich der Ermittlung der erforderlichen Kompensationsmalnahmen, ist im Auftrag
der Gemeinde Bawinkel im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan erstelit worden.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes wurde ein MaBnahmenkonzept erstelit. Unvermeidbare, verbleibende Eingriffe in
Natur und Landschaft wurden minimiert bzw. ausgeglichen.

Nahere Einzelheiten zum derzeitigen Bestand von Natur und Landschaft, zu den Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die natlrichen Gegebenheiten, der Eingriffsbewertung
auf der Basis der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des
Niedersachsischen Stadtetages sowie der Vermeidungs-, Schutfz- und AusgleichsmaB-
nahmen sind diesem Fachplan zu entnehmen, der Bestandteil der Begrundung des Be-
bauungsplanes und als Anlage 2 beigefugt ist.

Nachfolgend werden die wesentlichen planungsrelevanten Aussagen im Hinblick auf
den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz sowie der KompensationsmalBnahmen
zusammengefasst:

« Beqrindung
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Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung”

Vermeidung und Minimierung der Eingriffe

Im Zuge der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde nach der grinordne-
rischen Beurteilung des Vorhabens, durch mehrfache Ruckkoppelungsschritte zwischen
Stadtebauentwurf und Landschaftsplanung, At und Umfang der abbsehbaren Eingriffe
innerhalio des Plangebietes abgestimmt und in der Schwere ihrer Wirkung reduziert.
Damit wird dem Gebot der Vermeidung der Eingriffe nach § 8 NNatG Rechnung ge-
fragen.

Im einzelnen handelt es sich um folgende MaBnahmen:

- Standortwahl fUr die Baufldchen auf bisher intensiv genutzten Ackerflachen, welche
keine empfindlichen Landschaftsbereiche oder gut strukturierte Granlandfléchen dar-
stellen sowie

- Anpflanzung von Baumen im StraBenraum sowie auf offentlichen und privaten FiGchen,

- Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes am Surenpoolbach.

AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Als MaRnahmen nach § 10 NNaitG, die erforderlich sind, um "die vom Eingiiff betroffenen
Grundfléchen so herzurichten, dass keine erheblichen Beeinfrachtigungen der Leistungs-
fanigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurUckbleibt (Ausgleichsmai-
nahmen)" werden folgende Vorkehrungen festgesetzt bzw. im okologischen Fachbeitrag
empfohlen:

» FErhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes und Anlage von fldchendeckenden
Gehdlzanpflanzungen.

Da der Eingriff nicht vollsténdig ausgeglichen werden kann, sind weitere Ausgleichsmai-
nahmen auf externen Fidchen erforderlich. Entsprechend der Moglichkeit nach den
Grundsdtzen der baurechilichen Abwégung in Verbindung mit § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu entscheiden, beabsichtigt die Gemeinde Bawinkel den Eingriff voll-
sténdig zu kompensieren.

AusgleichsmaBnahmen auf externen FiGchen

Trotz der v.g. MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen kann nicht verhindert werden,
dass bei der Redlisierung der Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushailtes oder des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Diese ergeben sich u.a. aus der Versiegelung bislang unbebauter Fidchen sowie durch
die Stérung der Lebensr@ume von Pflanzen und Tieren.

_____e Begrindung
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Vor diesem Hintergrund werden gemdaB § 12 NNatG neben den AusgleichsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet zuséiziche MaBnahmen zur Wiederherstellung der verlorenen

Werte erforderlich.

Nach der Ermittlung der Werteinheiten fur den Eingriff in Nafur und Landschaft ergibt sich
ein Kompensationsdefizit von rd. 4,080 WE.

Zur DurchfUhrung dieser extemen AusgleichsmaRnahmen steht der Gemeinde Bawinkel

folgende Fldche zur Verfugung:
(Lage der Ersatzfléchen: siehe Anlage zum landschaftspflegerischen Begleitplan)

o Um das o0.g. Kompensationsdefizit aus dem gesamten Eingriff gem. Stadtetags-
modell auszugleichen, wird eine ErsatzmaBnahme auf einer Fidche mit einer
GesamtgréBe von 15,436 m2 durchgefihrt. Auf dieser Ersatzfléche werden auch
ErsatzmaBnahmen fur zwei weitere B-Piane durchgefuhrt. Von der GesamtgroBe
der Fléiche verbleiben somit noch 1.986 m2,

Die geplante Ersatzfldche liegt sudwestlich der Ortslage Bawinkel, an der StraBe
Alter Tannenkamp im Bereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die FIGche
liegt in der Gemarkung Bawinkel, Flur 1, Flurstick 112/5 und derselben naturrdum-
lichen Einheit (Einheit Nr. 586 “Lingener Land®, Untereinheit 586.13 "Brogberner
Talsandgebiet™).

Es ist beabsichtigt diese Ackerfldche zu einem extensiv genutzten Grinland zu
entwickeln, in Verbindung mit einer 5,00 m breiten neu anzupflanzenden Feld-
hecke. Zusdtziich soll in den Randbereichen zu den angrenzenden Waldfldchen
ein Waldrand angelegt werden. Die Feldhecke bzw. der Waldrand werden durch
Weidezdéune von der Grinlandnutzung getrennt,

Fur die Kompensation des Defizits von 4.080 WE wird bei einem Aufwertungsfaktor
von 2 WE/m2 ein FlGichenanteil von 20.40 m2 bendtigt. Da aber nur noch 1.986
m2 zur Verfigung stehen, werden noch zusatzlich 6 Hochstammolbstb&ume auf
der Flache gepfianzt. Dies betrifft einen Bereich fUr Waldrandentwicklung bzw.
Grunland, extensiv genutzt.

Nach der Durchfiihrung dieser MaBnahmen ist der aus der Redlisierung dieses Bebau-
ungsplanvorhabens resultierende Eingriff ausgeglichen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung

Da die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu sehr differenzierten Bau-
kérperm fuhren kdnnen, werden eine gute gestalterische Einbindung der Siediung und ein
einheitliches Siediungsbild angestrebt. Die Gestalfungsvorschriften werden weitgehend
aus den Bauformen und -materialien der regionaltypischen Bautradition entwickelt.

______e Begrindung
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- Die DAcher der in eingeschossiger Bauweise errichteten Wohngebdaude in den angren-
zenden Wohngebieten sind Uberwiegend etwa 30 - 50° geneigt.
Diese Dachneigung wurde im Plangebiet fur die eingeschossige Bebauung im allige-
meinen Wohngebiet (WA) gewdhit, so dass die Baugebiete in inrer Gesamtheit ein ge-
schlossenes Orisbild ergeben.

Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung”

Garagen und Nebenanlagen spielen im Vergieich zum Hauptbbaukorper bei der Ge-
stattung des Baugebietes eine untergeordnete Rolle. In der Regel freten sie hinter die
Flucht des Hauptbaukdrpers zurdck bzw. werden sie auf den hinteren Grundstucksteilen
errichtet.

Mit inren, im Vergleich zu den Wohngebduden, zumeist kieineren Bauvolumina und
geringeren Baukdrperndhen dominieren sich nicht im StraBenbild. Insofern haben
Nebenbaukdrper auch kaum Einfluss auf die Gestaltung einer ortstypischen Dach-
landschaft und kdnnen diesbeziglich von den Regelungen flr die Hauptgebdude
ausgenommen werden. Aus diesem Grunde werden Ausnahmen von der Festsetzung
der Dachausbildung fur Garagen und Nebenanlagen ermaoglicht, um diese Gebdude
mit einem Flachdach errichten zu kdnnen, wie sie auch im angrenzenden Bebau-
ungsplan in dieser Bauweise erichtet wurden. Eine Einheitlichkeit im Ortsbild wird dem-
zufolge weiterhin erzielt.

(§ 1 Ortliche Bauvorschiiften Gber Gestaltung)

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Landwirtschaftliche Belange

Durch die beabsichtigte Ausweisung des neuen Baugebietes werden die Belange der
Landwirtschaft nicht unzumutoar beruhrt.

Aufgrund der ricklGufigen Entwickiung auf dem Agrarsektor und einer verstarkten Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Bawinkel wird einer Inanspruchnah-
me dieser zur Zeit landwirtschaftlichen FiGchen flr dringend bendtigte Wohnbaufldchen
gegenUber anderen Nufzungsansprichen der Vorrang eingeraumt,

Mit der VerduBerung seiner Fidchen hat der Lanadwirt bereits signalisiert, dass er die Lana-
wirtschaft nicht mehr in bisherigem Umfang weiterfhren will,

4.2 Belange des Verkehrs

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist eine Anderung der Hauptverkehrsstraken
der Gemeinde Bawinkel nicht vorgesehen. Auch sind keine negativen Auswirkungen auf
die orlichen Verkehrsvernditnisse zu erwarten.

« Begrindung
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4.3 Belange des Immissionsschutzes
@) Schallimmissionen (Verkehrslarm)
Ostlich des Plangebietes befindet sich die B 213.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 “Surenpool™ wurde aufgrund
der Nahe des Baugebietes eine schalltechnische Berechnung zum Stralenverkehrs-

I&rm ausgearbeitet.

Da davon ausgegangen werden kann, das analoge Larmverhdailtnisse fur das sich
nordlich anschlieBende Bebauungsplangebiet Nr. 24 ,Buchenweg-Erweiterung” fest-
zustellen sind, wird die bestehende Lamschutzberechnung auch im neuen Bebau-
ungsplan Nr. 24 zugrunde gelegt.

Der DTV-Wert liegt bei 8.241 Kfz/Tag (Stand: Juli 1997), wolbei eine besonders auffallige
hohe LkW- Belastung nachts (26,8 %) festzustellen ist. Erstin 215 m Enffernung zur Bun-
desstraBe wird der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im St&dtebau® fur All-
gemeine Wohngebiete (65 dB(A)) eingehalten. Der Nachtwert wird sogar erst in einer
Entfernung von 342 m erreicht (45 dB(A)).

Analog zum Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,Surenpool® ist demnach eine Larmschutz-
vorsorge im Bebauungsplan Nr. 24 ,Buchenweg-Erweiterung” zu berlcksichtigen.

Das Neubaugebiet wird zundchst im gleichen Mindestalbstand (ca. 75 m) von der
BundesstraBe 213 fortgefuhrt, um die Larmbelastung zu verringern.

Da dies jedoch analog zum bestehenden Baugebiet nicht ausreicht und am immis-
sionspunkt IP 1 {siche Anlage 3. Schalltechnische Berechnung zum Bebauungsplan
Nr. 20 “Surenpool*) erthdhte Werte mit 60 dB (A) fags und 53 dB (A) nachts prognostiziert
worden sind, wird der bestehende Larmschutzwall mit einer wirksamen Hohe von

3,5 m im Plangebiet des B-Planes Nr. 24 fortgefuhrt. Die HOhe von 3,50 m ist, ge-
messen von Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte der B 213 (Lingener StraBe)
einzuhatten. (§ 5 textliche Festsetzungen).

Damit wird wie im Bebauungsgebiet "Surenpool* erreicht, dass vor allem die direkt
hinter dem Wall liegenden Grundsticke ausreichend gegen Larmimmissionen ge-
schitzt sind. Der Schallschutz wirkt sich hauptsdchlich im Gartenbereich aus und
dadurch unterliegt auch der Aufenthalt auf der Terrasse keiner wesentlichen Stérung.

Die AufenthaltsrtGume in den Obergeschossen werden durch den Larmschutzwall nicht
geschutzt und es sind deshalb hier passive MaBnahmen an den Fenstern vorzusehen.

o Begrindung
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Die erforderliche Dammwirkung wird gemaB den Larmpegelbereichen der DIN 4109
berechnet. Der Larmpegelbereich Il [is 57 dB(A)] wirkt bis zu 155 m in das Gebiet
hinein.

Deshalb wird in der Planzeichnung dieser Bereich als Fiache ausgewiesen.
(siehe Anlage 4)

FUr diesen Bereich sind deshalb bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Um-

bauten, die einem Neubau gleichkommen, die stralenzugewandten, einschlieRlich

der senkrecht zur StraBenachse der B 213 stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster,

Tar) von Aufenthaltsrumen in Wohnungen und von BUrordumen so auszufihren, dass
sie den Anforderungen der DIN 4109 - Larmpegelbereich lil - gentgen.

(§ 5 textliche Festsetzungen).

An den Larmpegelbereich ll schlielt sich im Westen der Larmpegelbereich It an. Hier-
zu ist anzumerken, dass bei Ublicher Isolierverglasung aufgrund der Anforderungen der
Warmeschutzverordnung im Hinblick auf Warmedurchgangswiderstand und Luftdich-
tigkeit, Ubliche isolierverglaste Fenster bereits den schalltechnischen Anforderungen
des Larmpegelbereiches Il genugen. Daher ist im vorliegenden Fall aus schalltech-
nischer Sicht in diesem Teil des Baugebietes kein erhdhter Aufwand erforderlich.,

Der Bereich [$ 1], in dem passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind, sowie der
Larmschutzwall werden im Bebauungsplan umgrenzt als Flache fr besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes gemak § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Dadurch
kann erreicht werden, dass tagsuber in den am Tage genufzten Aufenthaltsbereichen
ein zumutbarer Pegel eingehalten wird (57 dB(A)). Nachts wird die Nachtruhe Gber
SchallschutzmaBnahmen an den Fenstern gewdahrieistet.

Da die vorstehenden Ausfuhrungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden,
bestehen aus schalftechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Buchenweg-Erweiterung" der Gemeinde Bawinkel.

b) Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt nérdlich, stdlich und ostlich an landwirtschaftlich genutzte
Fldchen.

Bei der Bewirtschaftung dieser Ackerfldchen sind Ilmmissionen im angrenzenden Plan-
gebiet nicht auszuschlieBen. Die moglichen Immissionen sind jedoch gering und
werden als ortstbliche Vorbelastung anerkannt.

___ e Begrindung
[ ]
» Seite 2]



Gemeinde Bawinkel
Bebauungsplan Nr. 24

Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung" L MSL

Da sich eine evil. Gllledungung jedoch nur auf wenige Tage im Jahr erstrecken wird,
musste es unter emsthafter Abwagung zwischen den Belangen der stdtebaulichen
Planung im Ortsteil und denen der Landwirschaft fur letztere zumutoar sein, bei der
Gulleausbringung bestimmte Vorkehrungen, die evtl. BeeintrGchtigungen mildern,
einzuhalten.

Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die in diesem Gebiet bauende Bevolke-
rung Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufloringen wird und ein Neben-
einander dieser Nutzungen bei gegenseitiger RUcksichtnahme maglich sein wird.

Infolge der groRen Enffernung zu landwirtschaftlichen Betrielben kommt es im Bebau-
ungsplangebiet nicht zu unzumutbaren landwirtschaftichen Geruchsemissionen.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

C) Altlasten

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet
nicht bekannt, die aufgrund der bisherigen agrarischen Nutzung der Fldche auch
nicht zu erwarten sind.

Da auch eine Bombardierung in diesem Bereich nicht erfolgte, ist nicht mit Abwurf-
kampfmitteln (Bomben) zu rechnen.

Landkampfmittelfunde (Granaten, PanzerfGuste, Minen usw.) sind jedoch nicht aus-
zuschlieBen. Soliten diese bei Erdarbeiten gefunden werden, ist umgehend die zu-
sténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmiftelbeseitigungsdienst
in Hannover direkt zu benachrichtigen.

4.4 Belange der Infrastrukfurversorgung
Nach dem stéddtebaulichen Konzept kann davon ausgegangen werden, das im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ca. 26 zusatzliche Wohneinheiten geschaffen wer-

den kd&nnen, was einer Einwohnerzahl von ca. 78 Personen entspricht.

Der dadurch zu erwartende Zuwachs an Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhan-
denen Einrichfungen in der Gemeinde Bawinkel gedeckt werden.

¢ Begrindung
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5. Durchfihrung der Planung

5.1 Ver- und Enfsorgung
a) Wasserversorgung

Die vorhandene Bebauung nordlich und sudlich des Plangebietes ist und die geplante
Bebauung wird an die zentrale Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverobandes
Lingener Land angeschlossen,

Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausreichend dimensioniert in
den angrenzenden StraBen. Der Anschluss des Plangebietes kann durch Verldngerung
der Leitungen problemilos erfolgen.

) Abwasserbeseitigung

Um die Schmutzwasserentsorgung fur die neuen Bauflachen sicherzustellen, soll das
Abwasser aus dem Plangebiet Uber neu zu erstellende Freigefdlleleitungen in der Plan-
straBe A bzw. Uber das vorhandene Kanalnetz des Wasserverbandes Lingener Land in
der StraBe Bramweg dbgeleitet werden.

Im Zuge der Bebauung kénnen die erforderlichen Hausanschllsse an einen neuen
Hauptsammelkanal in der PlanstraBe A hergestellt werden. Somit ist gewdnhirleistet, dass
das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgefuhrt und in einer Abwasserbeseiti-
gungsaniage ordnungsgema gereinigt wird.

c) Oberflachenentwdsserung

Bedingt durch die Bodenverhdltnisse und zur Anreicherung des Grundwasserdarge-
botes wird im Plangebiet zwingend eine Versickerung des anfallenden Oberfldchen-
wassers von privaten Dach- und TerrassenflGchen unter Beachtung des Arbeitsblattes
A 138 der ATV vorgeschrieben. Hierbei ist die Enfnahme und Nutzung von Brauch-
wasser zuldssig. (§ 4 textliche Festsetzungen)

Es sind keine Hausanschlussleitungen von der Regewasserkanalisation zu den Grund-
sticken vorgesehen.

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberfldchenwassers
auf den Grundsticken hat nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK — A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®, Ausgabe Januar
2002, zu erfolgen.

Hinsichtlich der Oberfldchenentwdasserung und Versickerung sind die Bestimmungen
des Nieders. Wassergesetzes (NWG) zu beachten.

____e Begriindung
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Bei der Versickerung des Oberfldchenwassers muss ein ausreichender Abstand zum
Grundwasser (It. Arbeitsblatt A 138 1,00 m zwischen hochstem Grundwasserstand und
Sohle der Versickerungsanlage) vorhanden sein.

Aufgrund der Bodenverhdltnisse und der Hohe des Grundwasserstandes kann diese
Forderung problemlos eingehalten werden.

Zur allgemeinen Verbesserung der Vorflutsituation in diesem Teil der Ortslage ist die
Verrohrung des an der SGdseite des Plangebietes vorhandenen Surenpoolbaches
vorgesehen. Zu diesem Zweck wird der Bachlauf verlegt und unterirdisch in StraRen-
raum der PlanstraBe A verlegt. Die Trassierung der Verrohrung verlauft vom Bramweg
unterhalb der PlanstraBe A nach Osten und wird unter dem geplanten FuBweg bzw.
der offentlichen Granfléche und dem Larmschutzwall zurGek in den urspringlichen
Bachlauf gefunrt.

Das anfallende Oberflachenwasser von den offentlichen StraBenverkehrsfiichen aus
dem Plangebiet soll Uber StraReneiniaufe in der Planstrale A dem verrohrten Suren-
poolbach zugeflhrt werden.

Zwischen der FlGche flr den Larmschutzwall und der B 213 wird auf eine gemeinde-
eigenen Grunflche eine Regenwassernuckhaltebecken mit einer ausreichend be-
messenen Speicherflache angelegt, um bei extremen Regenereignissen auf dieser
Flache, zur Hochwasserentiastung, einen Einstau von Oberfldchenwasser vornehmen
zu kénnen.

Eine hydraulische Berechnung fur die geplanten OberflachenentwdsserungsmaR-
nahmen wird rechizeitig vor der DurchfUhrung der MaBnahme der Unteren Wasser-
behodrde zur Prufung vorgelegt.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sind zu beachten. Die Einleitung von
Oberflachenwasser in ein Gewdsser und/oder das Grundwasser ist eine Gewdsser-
benutzung und bedarf einer Erlaubnis gemal § 10 NWG.

Bei der Erstellung der StraBenausbaupldne wird das DVGW-Regelwerk GW 125 beach-
tet, wonach Ver- und Entsorgungsanlagen vor Beschadigungen durch B&ume und
Str&ucher geschutzt werden mussen.

Eine Abstimmung uber die Baumanpflanzungen mif den Ver- und Entsorgungstrdgem
ist unbedingt erforderlich, damit die entsprechenden Abstande und Schutzmal-
nahmen eingehalfen werden.

d) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend der ge-

setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
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Tr&ger der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

e) ElektrizitGtsversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elekirischer Energie wird durch die Rheinisch-
Westfdlischen ElektrizitGtswerke (RWE) sichergestellt.

Bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen sind grundsatzlich die Auflagen und Bedin-
gungen der RWE Energie AG zu beachten.

f) Brandschutz

Der Brandschutz fir den Planbereich wird von der Gemeinde Bawinkel in Verbindung
mit der zustGndigen Gemeindefeuerwehr sichergestellt.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtiichen Brand-
schau des Landkreises Emsland werden die Einrichtungen zur LOschwasserversorgung
fOr den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstaffung der Feuerwehr mit fechnischem
Gerdt) festgelegt, von der Gemeinde erichtet und unterhalten.

Bei der DurchfUhrung des Belbbauungsplanes sowie der ErschlieBungsmalnahmen sind
die im Merkblatt der Hauptamtlichen Brandschau aufgefUhrien Anforderungen an
Feuerwehrzufahrten und Loschwasserversorgung zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes zu beachten. (Anlage 5).

g) Telekommunikation

Der fernmeldetechnische Anschluss des Baugebietes an die Telekommunikationsnetze
ist durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg problemlos méglich.

In allen ErschlieBungsstralen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unter-
bringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen.

h) Nachrichtenverkehr

Das Plangebiet wird von der Richtfunkverbindung Nr. 759 Lingen — Bawinkel der Kabel
Deutschland/Deutschen Telekom AG sowie vom Schutzstreifen der Richtfunkverbindung
Nr. 729 Lingen — Lindern Uberquert.

Die maximal zulassige Bauhdhe betfragt in den Schutzbereichen der vorstehend auf-
gefluhrten Richtfunkverbindungen 53 m Uber NN. Unfer BerUcksichtigung der Gelénde-
hohe von rund 22 m Uber NN verbleibt eine zulGssige Bauhdhe von ca. 31 m, die mit
der geplanten Errichtung der Wohnbebauung nicht erreicht wird,

e Bearindung
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5.2 Bodenordnung

Die gesamten Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Bawinkel so dass keine
BodenordnungsmaBnahmen erforderlich sind.

5.3 AusgleichsmaBnahmen auf externen Fidchen

Wie im Kapitel 3.4 dargelegt und im zugehdrigen landschaftspflegerischen Begleitplan
weiter ausgefuhrt, werden beim Vollzug der Planung Kompensationsmalnahmen nach
der Eingriffsregelung des BNatG und des NNatG erforderlich.

Vor diesem Hintergrund werden gemdaB § 12 NNatG AusgleichsmaBnahmen auf exter-
nen FliGchen notwendig.

Die Gemeinde Bawinkel wird zu diesem Zweck auf einer Flache sudwestlich der Ortslage
Bawinkel, das Kompensationsdefizit von 4.080 WE ausgleichen. Die Durchfihrung dieser
MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzobehdrde.

(Lage der Ersatzfidichen: siehe Ubersichtsplane zum landschaftspflegerischen Begleit-
plan)

Hinsichtlich der Abwagung der Belange des Naturschufzes und der Landschaftspflege
ist ergénzend festzustellen, dass weitere AusgleichsmnaBnahmen fur den vorgesehenen
Eingriff durch eine Erweiterung des Geltungsbereiches unter Hinzuziehung angrenzender
Fl&chen nicht vorgenommen werden konnen.

Im Norden und Suden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die bereits bebauten
Grundstlcke der Wohngebiete “Surenpool® und “Zwischen Bramweg und B 213", Ostlich
und westlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte FiGchen an, so dass insgesamt um
das Plangebiet keine FiGchen fur AusgleichsmalBnahmen zur Verfugung stehen,

5.4 Bodenfunde

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fringeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzibehdrde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen. (§ 14 Abs.1 NDSchG)

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)
(siehe hierzu: 5.7 Nachrichtliche Angaben)

_____e Begrindung
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5.5 Sozialplan

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen und festgesetzten Mai-
nahmen treten nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Planungs-
durchfuhrung nicht auf.

Die Festsetzung von MaBnahmen des Sozialplanes oder zum Harteausgleich ist somit
nicht erforderlich.

5.6 Einfugen in bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 21 erfordert die Aufhebung der Festsetzun-
gen der von diesem Bebauungsplan erfassten TeilflGchen des Belbbauungsplanes Nr. 20,
Baugebiet: "Surenpool' vom 29.05.1998.

(§ 11 textliche Festsetzungen)

5.7 Hinweise
Der Bebauungsplan Nr. 24 "Buchenweg-Erweiterung" enthdlt folgende Hinweise:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

2. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzun-
gen freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m
unzuldssig.

3. Ostlich des Plangebietes verlduft die BundesstraBe 213 - Lingener StraBe -. Von
dieser StraRe kdnnen Schallemissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieser StraBe
erichteten Anlagen, kbnnen StraBenbaulasttrager keinerlei Enfschadigungsanspriche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutfzes geltend gemacht werden.

5.8 Nachrichtliche Angaben
Die nachrichtliche Ubernahme betrifft:
1. Ur- oder fruhgeschichiliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frungeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverf@rbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gema § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Bezitksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 -
Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

____ e Begriindung
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzoenhdrde vorher die Forfsefzung der Arbeiten ge-
stattet.

Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung"

2. Die Richtfunkstrecken der Kabel Deutschland/Deutschen Telekom AG

Das Plangebiet wird von der Richtfunkverbindung Lingen — Bawinkel, Tr.- Nr. 752 der Kabel
Deutschland/Deutschen Telekom AG mit ihnrem 100 m breiten Schutzstreifen Uberquert
bzw. vom Schufzstreifen der Richtfunkverbindung Lingen - Lindern, Tr.- Nr. 729 tangiert
und ihr Verlauf wird in der Planzeichnung eingetragen.

Die Bebauungshdhe betragt ca. 53 m Uber NN; sie wird von der geplanten Wohnhaus-
bebauung weit unterschritten.

5.9 Kosten der Durchfuhrung der ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 sind StraBen und Wege mit einer
Gesamtflache von ca. 1.200 m? neu auszubauen.

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 65,- €/m? (ohne Grunderwerb) fir die Frei-
legung der Flachen, flr die Fahrbahn, Gehwege, Regenwasserbeseitigung und Be-
leuchtung ergeben sich hierfur Kosten von ca. 123.500,- € zur Fertigstellung der Er-
schlieBungsflachen.

Mit Ausnahme der von der Gemeinde Bawinkel zu tragenden Anteile von 10 % wird der
beitragsfanige ErschlieBungsaufwand nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
(§ 127 ff. BauGB) in Verbindung mit der zur Zeit gultigen Safzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen von den GrundstuckseigentUmern bzw. Erbbauberechtigten als
ErschlieBungsbeitrag erhoben.

Bei Kosten von ca. 150,- €/m fur die noch zu erstellende Abwasserbeseitigungsaniage
mit einer Lange von ca. 260 Ifdm entstehen Gesamtkosten fur die Schmutzwasserka-
nalisation in Hohe von ca. 39.000,- €.

FUr diese Aufwendungen werden Kanalbaubeitradge entsprechend der z. Zt, glltigen
Satzung erhoben.

Die Kosten fur die grunordnerischen MaBnahmen im Plangebiet und fur die Ausgleichs-
maBnahmen auf den extemen Fldchen belaufen sich auf ca. 12.200,- €.

FUr die Durchfuhrung des Bebauungsplanes ergeben sich somit Gesamtkosten in Hohe
von rd. 174.700,- €.

o Begriindung
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Eine detaillierte Kostenermittiung wird im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung. nach
der Festlegung der Ausbaustandards ermittelt. Die zur DurchfUhrung der MaRnahmen er-
forderlichen Mittel werden rechtzeitig zur Verfugung gestellt.

6. Verfahren

6.1 Vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung erfolgte im Rahmen der Auslegung der
Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Bawinkel.

Grundsaizliche Bedenken gegen den Belbauungsplan wurden nicht erhoben.
6.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Die bei der Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
beziehen sich Uberwiegend auf die Durchfuhrung der Planung.
Diese Anregungen und Hinweise werden entsprechend berlcksichtigt.
Folgende Eingaben haben zu Ergdnzungen der Unterlagen geflhrt:
1. Landkreis Emsland - Wasserwirtschaft
e Aktuadlisierung des Hinweises auf das Arbeitsolatt ATV-DVWK — A 138 ,"Planung, Bau
und Befrielo von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”, Ausgabe
Januar 2002,
2. Bez.-Reg. Weser Ems: Denkmalschutz
e Korrektur der Begrundung zum Kapitel 5.4 — Bodenfunde.

6.3 F&rmliches Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im formlichen Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen
und Bedenken vorgelbracht.

e Begrindung
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Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung"

Aufgestellt:
ASL Architektur- und Stadtplanungsburo Lingen
Dipl.-Ing. K. GroBpietsch, Kaiserstr. 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 03.12.2003

im Einvernehmen mit der Gemeinde Bawinkel
Bawinkel, 04.12.2003

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat am 13.12.2004 diese Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr, 24 - Teil Il -, Baugebiet "Buchenweg-Erweiterung" beschlossen.

Bawinkel, 14.12.2004

Gemeinde Bawinkel

....... £ Bochs— | e

BUrgermeister Gemeindedirektor

e Begrindung
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Baugebiet: "Buchenweg-Erweiterung" L

Verzeichnis der Anlagen zur Begrandung

Anlage 1: Sparrenanschnittspunkt

Anlage 2: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 24
"Buchenweg-Erweiterung"

Anlage 3:  Schalltechnische Berechnungen (StraRenverkehrsi@rm) zum
Bebauungsplanes Nr. 20 "Surenpool”

Anlage 4:  Darstellung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Anlage 5. Merkblatt der Hauptamitlichen Brandschau

e Begrundung
*
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"Sparrenanschnittspunkt"

SPARRENANSCHNITTSPUNKT TRAUFENHOHE
OK. FERTIGFUSSBODEN ) DACHRIN NE
v DACHUBERSTAND
AUSSENMAUERWERK
OK. FERTIGFUSSBODE 0K. 0
o N é FERTIGFUSSBODEN SOCKELHOHE
W STRASSENMITTE
N — g .
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