4
9
7 7 "
&, ’3 5‘
9 2
n 92 52 "
{4 T 7
vVA1 el ¥ )
92 T‘,
—1 0,4
100 92
f%p T > I 0
'p':;{b max.SH = 0,50m
s, max.TH = 4,50m| *

max.FH = 9,50m

GFL

WA2| —

' —1 0,4
/ 11| o
max.SH = 0,50m

E“H = 7,00m

max.FH = 12.00m|

Fillschema der Nutzungsschablone:

162

e
Baugebiet GeschofBfldchenzahl
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Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Maximale Sockelhéhe Seniorenwohnheim
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Textliche Festsetzungen (gem.s s (1) BauGB) ,.

Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23 " Am Marienstift " treten die
entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 Wohnpark
Bawinkel Nord — West " genehmigt am 02.05.1973, auBer Kraft.

Grundfldchenzahl:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl im Sinne von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen:
Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen ist die Fahrbahnachse vor der jeweiligen
Gebdudemitte.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBBbodens des Erdgeschosses (Sockelhshe SH)

darf maximal 0,50 m {iber dem Bezugspunkt liegen.

Die hdchstzuldssige Traufhshe (TH) betrdgt im WA 14,5 m, im WA 2 7,0 m und
im WA 3 betrdgt sie 6,0 m iiber dem Bezugspunkt. Unter Traufhshe ist die
Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut zu verstehen.

Die héchstzuldssige Firsthshe (FH) betrdgt im WA 1 9,50 m, im WA 2 12,0 m und
im WA 3 11,0 m iiber dem Bezugspunkt.

Griinordnerische Festsetzungen
Gehdlzstreifen:

Auf den fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Str&uchern festgesetzten

Fldchen sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. Fur die Bepflanzung
der Fldchen sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden.

Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Es sind mindestens 4
Arten zu jeweils mindestens 10 % zu pflanzen.

Entlang der norddstlichen Waldgrenze (Flurstiick 89/4) ist auf der privaten Griin=
fliche (PG) zusdtzlich ein Wall entsprechend dem folgenden Querprofil anzulegen.

Querprofil:  Wallanlage

w [ Endhdhe nach erfolgter
Bodensetzung

19 - L A L # \Entwdsserungsmulde

=

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBau0)

Dachform und Dachneigung:

Die Hauptddcher sind als Sattel—, Walm—, Mansard— oder Kriippelwalmddcher
auszubilden. Bei den Hauptdéchern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Mansarddéchern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch
eine geringere Dachneigung zuldssig.

Garagen:
Fir Garagen gemdf3 § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdf3 § 14 BauNVO sind auch
Flachddcher zuldssig.

Oberfldchenwasser:

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken oberfldchig zu versickern. Eine Nutzung als Brauch=
wasser ist zuldssig.
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Hinweise

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche
Bodenfunde ( das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansummlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde ) gemacht werden, sind diese gemdR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirks=
regierung, Dez. 406 - Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmal=
schutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehsrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Richtfunkstrecke:

—_— —

e ——

Kindergarten:

Aufgrund des westlich des Plangebietes
zum Kindergarten (im Bereich des festgq
kann es zu Schallimmissionen im Plangebiet kommen. Diese liegen jedoch weit
unterhalb der Richtwerte und sind daher hinzunehmen. Ein Anspruch auf die
Errichtung eines Ballschutzes am Kindergartengeldnde besteht nicht.

WA1

‘W////////

—

—_—

0,4 /

I

0

max.SH = 0,50m Y/, /

max.TH = 4,50m
max.FH = 9,50m| /

WA3| —
—| 0,4
IT| 0

57
7
55
7
78
W
7
b4
7 &
b
7 é
AN
L)

max.SH = 0,50m Tabakskﬁmpe % 7

max.TH = 6,00m L )
max.FH = 11,00m ’Q
P
/ A oy
)
A A c;"
N
A N
N
s x>
20 Q}E’Q N
M. 1: 1000

Nachrichtliche Ubernahme

Wallhecke:

Pflanzliste

Acer campestre
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus padus
Quercus robur
Salix aurita

Salix capraea
Salix cinerea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Richtfunkverbindung Tr.-Nr. 752 Bawinkel — Hasellinne der Deutschen
Telekom AG fir den Fernmeldeverkehr (' mit Schutzstreifen )

gelegenen Kindergartens und der Zufahrt
esetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrechtes)

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Wallhecke gemds § 33 des Niederséchsischen Naturschutz=

gesetzes (NNatG)

(Feldahorn)

(Spitzahorn)
(Schwarzerle)
(Héngebirke)
(Hainbuche)
(Rotbuche)
(Gemeine Esche)
(Zitterpappel)
(Frihe Traubenkirsche)
(Stieleiche)
(Ohrweide)
(Salweide)
(Grauweide)
(Vogelbeere)
(Winterlinde)

Strducher

Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguineum (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)
Crataegus monogyna  (WeiBdorn)

Frangula alnus (Faulbaum)

llex aquifolium (Stechpalme)
Lonicera periclymenum (Waldgeiblatt)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus aggq. (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel
diesen Bebauungsplan Nr. 23 " Am Marienstift ", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden &rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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Bilirgermeister

Bawinkel, den 22.03.2002

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 12.02.2001 dje
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 " Am Marienstift " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen
Fassung am 21.02.2001 ortsiiblich b%&@‘:z@emacht worden.

By pees—
Bawinkel, den 22.03.2002 \ ) —_

-----------------------

%‘%&Mﬁé/ Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das :
Bilro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Wehmer Strafle 3, 49757 Werlte , Tel.: ( 05951 ) 95 10/2

Werlte, den 20.03.2002 \ ]/ (/
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Planzeichenerklﬁrung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemdSf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

WA Aligemeines Wohngebiet

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

0,4 GRZ  Grundflidchenzahl als Héchstmas

I Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaS3
0 Offene Bauweise
max.SH=0,50m. Oberkante des fertigen ErdgeschoBfu3bodens als HéchstmaRi3
(Sockelhshe)
max.TH=4,50m. maximale, zuldssige Traufhdhe
max.FH=9,50m, maximale, zuldssige Firsthdhe
VDR Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 09.10.2001 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2001 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.01.2002 bis
04.02.2002 gemdB § 3 Abs. 2 Ba};@??’ﬁf‘]‘fénﬂich ausgelegen.
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Bawinkel, den 22.03.2002 RGBS o T SR A
BV Blirgermeister
Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ...............

den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begr g

zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemg Abs. 3 BauGB
beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Ab auGB wurde vom .................. bis
.................. Gelegenheit zur S

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gemdB3 § 3 Abs. 2 BauGB_'_ﬂ\ einer Sitzung am 20.03.2002 qls
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begf ndung. beschlossen.
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Bawinkel, den 22.03.2002

'Iﬂ. Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am

L4652l bekannt gemacht worden, daB3 die Gemeinde Bawinkel diesen Be=
bauungsplan Nr. 23 " Am Marienstift " beschlossen hat. Mit dieser Bekannt=
machung tritt der Bebauungsplan Nr. 23Hi_rl“_Kraft.

) LBl

Blirgermeister

1 I ACEY/ Wy

Birgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdgung gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde
nicht — geltend gemacht worden. )

Kartengrundlage: RAutomatisier te Liegenschaftskarte
Landkreis: Emsland
Gemeinde: Bawinkel

Gemarkung: Bawinkel
Flur: 2 Mafstab 1 : 1000

Vervielfiitigung nur fur eigene, nichtgewerbliche Zuecke gestattet Geschb. Nr.: L 4 - 440 / 2000
(§13 Abs. 4, § 19 Abs. I Nr. 4 (bei B . )
Niedersdchsisches Vermessungs- und Kataster= bei Ruckfragen bitte angeben

gesetz vom 07.02.1987, Nds. GVBI. 5. 187)

Oie Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Antagen sowie Strafen, Wege und Flatze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der bautichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Oie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
A RMT 5,

. 50 T
Lingen (Ems), den =P 11 2002

)
Vermessungs- und Katasterbehsrde Emsland
Katasteramt Lingen

Im Auftrage S A

Vermerk:

v

Flachen fir Wald
[SX JeX XoX )
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StraBenbegrenzungslinie

Grinfldchen
= Offentliche Grunfldchen = private Griinfldchen
D | = Kinderspielplatz

L

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
Bdumen und Stréuchern gem. §/9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

UBERSICHTSKARTE

u@l—ﬁl Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zu Gunsten
M der Anlieger im WA2, des Kindergartens und der Leitungstrdger
- o = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gemeinde Bawinkel
Landkreis Emsland

§ Antesgiiht .

Bei geometrischen Bezlgen zu nicht abgemarkten Grenzen (in Knickounkten und

| 1o, Y ol 8

Bebauungsplan Nr. 23
" Am Marienstift "

Mit ortlichen Bauvorschriften




