PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niecersédchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus dar Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als

Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschlufl o m}
 Der Rat/Verwatiangsaussehul der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung aarnrﬂ:iﬁ‘Z ie Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 20 beschlossen. Der Aufstellun gsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ...

& . Y5 bortsiiblich bekanntgemacht worden. 45
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Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafistab: 1 : 1000
Flur 1 Gemarkung Bawinkel Gemeinde Bawinkel

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI S. 187, geandert
curch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Pléize vollstandig nach (Stand vom ... ... ....).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

nzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mogiich.
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Der Entwurf des Bebauungsplans wiirde a“u‘ﬁ(_’:iearbeitet von:
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Offentliche Auslegung ” échg}-

Der Rat/Verweltargsatssehufl der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 093,07, dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB/ § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden an'd'i'{)??l(j 3&sﬁblich bekanntgemacht.
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BauGB offentlich ausgelegen.
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Offentliche Auslegung mit Einschrinkung :
Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitz m ... ... .... dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt un erneute 6ffentiche Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Baw3B beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur ... vitsitblich bekanntgema:ht.

Der Entwurf des Bebauungspl nd der Begrindung haber vom ... ... .... bis ... ... ... gemal § 3 Abs.

(Gemeindedirektor) )

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungs Ira:%nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am0b.10,A33) Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
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Beitrittsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Bawinkel ist den in der Verfigung vom ... ... .... - —— evemer )
aufgefilhrten Auflagen/Mallgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... ... .... bei

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mafigaben-vori ... ... .... bis ... ... ... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlich gung wurden am ... ... .... ortsiiblich bekanntgemacht.
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Inkrafttreten
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geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftes-
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauun gsplans nicht/geltend gemacht wo .
Bawinkel, den ZS'AUB' 2023 J . i //*ﬁ//;-.’ .Z ......

Mangel der Abwidgung B .
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Méngel der At

geltend gemacpgijeny .
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

TH3,5m | Ho&he baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Traufhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

[=—=| Baugrenze

Verkehrsflachen

|__— StraBenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegentber
| __—— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (siehe TF Nr.7)

Umgrenzungen der Flachen fur Vorkehrungen an Geb&uden
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe TF Nr.6)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

) . . EEEEE nachrichtliche Ubernahme:
Sichtdreieck — ——'7] Richtfunkstrecke mit Schutz-
bereich
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HINWEISE:

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januér
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so ist dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meindeverwaltung zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI.,
S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre-
ten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Beschrinkung der Wohnungszahl

Je Wohngebiude sind nur zwei Wohnungen zulassig; bei Wohngebauden als Doppelhaus
ist nur eine Wohnung zuléssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

Nr. 2 Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe der fertigen ErdgeschofRfuBbdden darf 0,40 m Uber der Oberkante der &ffentlichen
ErschlieRungsstraBe im Bereich der Grundstiickszufahrt nicht (iberschreiten. Der Bezugs-
punkt fir die festgesetzte Traufhohe ist die Oberkante des fertigen Erdgeschof¥fulRbodens.
Die Traufhéhe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauRRenflache mit der Oberkante der
Dachhaut. (gem. § 18 BauNVO)

Nr. 3 Garagen und Stellplitze

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflichen im Bereich zwischen Strallenbegrenzungs-
linie und straRenseitiger Baugrenze sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht zulassig.
(gem. § 12 (6) BauNVO)

Nr. 4 Uberschreitung der Grundfliche

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 25% Uberschritten werden.

Nr. 5 Passiver Larmschutz @

Fur die im Plan gekennzeichneten Bereiche werden Vorkehrungen zum Schallschutz bei
Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleich-
kommen, festgesetzt. Die straBenzugewandten, einschlieBlich der senkrecht zur Stra-
Renachse der B 213 stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Birordumen
sind so auszufiihren, daf sie den Anforderungen der DIN 4109 - Larmpegelbereich Ill - ge-
nigen. (gem. § 9 (1) 24 BauGB)

Nr. 6 Aktiver Lirmschutz @

Auf der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen ist eine begriinte Larmschutzanlage mit einer wirksamen Schirmkante von
3.5 m Hoéhe tber der Oberkante der Bundesstrale B 213 herzustellen. (gem. §9 (1) 24
BauGB)
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Nr. 7 Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen)
sind je 2 gm Pflanzflache je 1 Laubbaum oder Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldul-
me, Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne),
Hartriegel, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum,
Holunder, Schneeball, Schlehe, Weildorn, Haselnu. Baume sind in folgender Qualitat zu
pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200
- 250 ¢cm Héhe: bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Strau-
cher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Bei
Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.
(gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr. 8 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener 500 gm Grundstiicksflache minde-
stens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Statt eines Laubbaumes kénnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt
werden. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der Pflanzenliste in der textlichen Fest-
setzung Nr. 8 zu treffen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr. 9 Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind als Sukzessionsflaichen anzulegen. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.
Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Ge-
hélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. Der Einsatz
von Herbiziden, Pestiziden und Diingemitteln ist nicht zul&ssig. Die Flache ist einmal jahrlich
nicht vor dem 1. Oktober zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 Oberflichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der
Dachflachen ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswas-
ser der Pkw-Stellplatze ist ebenfalls auf den Grundstticksflachen (im Einzelfall nach Vorkla-

rung) zur Versickerung zu bringen.

§ 2 Dachneigung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zuldssig; dies gilt
nicht fur untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Krappelwalme, Vorbauten, Wintergarten,
Veranden, Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.
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Bebauungsplan Nr. 20
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mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan: 1 : 10.000
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