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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 "Surenpool" der Gemeinde Bawinkel
befindet sich im stidwestlichen Bereich der Ortslage. Es liegt nordwestlich der
Lingener StralRe (B 213) und sidéstlich der Gemeindestralie ,Bramweg*.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im sudéstli-
chen Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanes nérdlich des Kastanien-
weges. Das Plangebiet umfasst hier Teile der Flurstiicke Nr. 150/18 und
150/19 der Flur 1, Gemarkung Bawinkel.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplanes Nr. 20, rechtskréftig seit dem 29.05.1998,
setzt fur den Uiberwiegenden Teil des Plangebietes eine Griinflache (Spiel-
platz) fest. Der nordwestliche Rand ist Teil eines sich nach Nordwesten fort-
setzenden allgemeinen Wohngebietes. Die 6stlich und stidwestlich des Kasta-
nienweges gelegenen Flachen sind ebenfalls als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt (s. Anlage 1).

Da sich ca. 100 m nordwestlich des Plangebietes am Buchenweg bereits ein
Kinderspielplatz befindet und nordwestlich des Bramweges (Einzugsbereich
400 m) im Bereich bestehender Spiel- und Sportnutzungen ein weiterer Spiel-
platz neu errichtet wurde, wird der Spielplatz auch zukinftig nicht benétigt. Mit
der ersatzlosen Aufhebung des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes
(NSpPG) am 10.12.2008 ist ein Spielplatz rechtlich ebenfalls nicht mehr erfor-
derlich. Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der vorhandenen Erschlieung
soll die Spielplatzflache daher mit der vorliegenden Plananderung einer wohn-
baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

GemaR § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

« inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschldgige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

« die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 750 gm des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes. Das Gebiet ist, aufgrund seiner inneroértlichen
Lage, vollstéandig von Bebauung umgeben.
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Der Schwellenwert einer gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,3 und einer zulassigen Grundflache von ca. 225 qm erheb-
lich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet oder begriindet. Die geplante wohnbauliche Nutzung kann somit im
Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung erméglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Plandnderung sind damit die Voraussetzungen fiir ein be-
schleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltprifung,
von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist
das Plangebiet, wie auch die umliegenden Flachen, als Wohnbauflache dar-
gestellt. Nordéstlich ist angrenzend ein Streifen als Flache fur Eingriinungen
dargestellt, an den sich weitere, als Wohnbauflache dargestellte Bereiche an-
schlie3en.

Zu einem Baugebiet gehéren neben den zur ErschlieBung erforderlichen Stra-
Ren und Wegen auch Spielplatzflachen oder sonstige kleinere Griinflachen.
Diese sind im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde oftmals den jeweiligen
Baugebieten zugeordnet und im vorliegenden Bereich ebenfalls als Wohnbau-
flache dargestellt.

Die Planung entspricht somit weiterhin den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird als Spielplatz genutzt. Die Flache
stellt sich als Rasenflache dar. Norddstlich, aulRerhalb des Geltungsbereiches,
befinden sich einzelne Gehdlze. Das Gebiet wird im Siidwesten und Siidosten
durch den Kastanienweg begrenzt.

Die umliegenden Flachen sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 20 und sind als allgemeines Wohngebiet festgesetzt (s. Anlage 1). Ent-
sprechend den getroffenen Festsetzungen hat sich nach Nordwesten, Stiden
und Sudosten eine wohnbauliche Nutzung mit eingeschossigen Einzel- und
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Doppelhausern entwickelt. Die Freibereiche der Wohngrundstiicke werden
Uberwiegend gartnerisch genutzt.

Nordéstlich und stidwestlich des Bebauungsplanes Nr. 20 schlieRen sich wei-
tere, fast volistdndig bebaute Wohngebiete an.

2.5 Immissionssituation
Verkehrslarmimmissionen

Mit der Lingener StralRe (B 213) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrs-
stral3e ca. 120 m stidostlich des Plangebietes. Im Rahmen des urspriinglichen
Bebauungsplanes wurde daher die Verkehrslarmsituation tiberprift und std-
éstlich der Wohngrundstiicke ein Larmschutzwall in einer Hohe von 3 m vor-
gesehen, welcher im Rahmen weiterer Bauleitplanverfahren nach Nordosten
und Stdwesten ergénzt wurde. Darliber hinaus wurden im Ursprungsplan fur
schutzwirdige Nutzungen bis zu einem Abstand von ca. 150-155 m zur Fahr-
bahnmitte der B 213 passive LarmschutzmaRnahmen vorgesehen, die den An-
forderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Larmpegelbereich lil,
mafgebliche Aulenlarmpegel 61-65 dB) geniigen missen. Die notwendigen
passiven SchalldammmaRnahmen ergeben sich dabei unabhangig von der
Gebietsart durch die konkrete Larmsituation und die jeweilige Nutzung.

Im Rahmen der jingsten Wohngebietserweiterung stdwestlich des vorliegen-
den Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 32) wurden ebenfalls Verkehrslarmbe-
rechnungen auf Grundlage der Verkehrszahlung 2010 durchgefihrt. Unter Be-
rlcksichtigung einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 100/80 km/h fuir
Pkw/Lkw und bei freier Schallausbreitung (d.h. ohne Beriicksichtigung der vor-
handenen Bebauung und des realisierten Larmschutzwalles) ergaben die Be-
rechnungen, dass der Bereich bis zu einem Abstand von 120 m zur Fahr-
bahnmitte der B 213 dem Larmpegelbereich (LPB) Il der DIN 4109 zuzuord-
nen ist.

Wie beschrieben, halt das vorliegende Plangebiet einen Abstand von 120 m
und mehr zur Fahrbahnmitte der B 213 ein und ist damit dem LPB Il (maRgeb-
liche AuRenlarmpegel 56-60 dB) der DIN 4109 zuzuordnen. Fir diesen Be-
reich ergeben sich keine zuséatzlichen Anforderungen an die Wohngebéude,
da aufgrund der gultigen Warmeschutzverordnung bereits davon ausgegangen
werden kann, dass die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen den erforderli-
chen baulichen Schallschutz aufweisen.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Gebietes mit geringeren Fahrgeschwin-
digkeiten auf der B 213, mit zur Bundesstralle vorgelagerter Bebauung und
dem sudostlich realisierten Larmschutzwall ist tatsachlich von einer geringeren
Larmbelastung auszugehen, sodass unzumutbare Beeintrachtigungen der ge-
planten Wohnnutzung durch Verkehrslarm insgesamt nicht zu erwarten sind.

Landwirtschaftliche Immissionen

Ca. 500 - 600 m ostlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Be-
triebe mit Tierhaltung. Eine weitere, westlich gelegene Hofstelle halt zum
Plangebiet bereits einen Abstand von ca. 1.000 m ein.
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Diese Betriebe waren auch mafigeblich fur das mit dem Bebauungsplan Nr. 32
geplante Wohngebiet. In diesem Rahmen wurde daher auch die Geruchssitua-
tion auf Grundlage der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2009)
Uberprift (Bericht vom 31.8.2015). Der GIRL-Richtwert fiir Wohngebiete be-
tragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu
10 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,10).

Nach den damaligen Ermittlungen werden unmittelbar westlich des vorliegen-
den Plangebietes Immissionswerte von 0,07 - 0,08 erreicht. Fur das vorliegen-
de Plangebiet sind daher Geruchsbelastungen mit Immissionswerten tber
0,10, die der geplanten Nutzung entgegenstehen kdnnten, ebenfalls nicht zu
erwarten.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 250-300 m Entfernung eine
Spiel- und Sportplatzflache. Weitere Sportanlagen halten Abstande von 350-
400 m ein. Das Plangebiet ist zu diesen Anlagen durch die Bebauung der vor-
handenen Wohngebiete abgeschirmt. Es sind im Plangebiet daher keine Be-
eintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von diesen Anla-
gen ausgehen kénnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 20 wurde das Anderungsgebiet groR-
tenteils als offentliche Griinflache ,Spielplatz” festgesetzt. Der nordwestliche
Rand sowie die nordwestlich daran angrenzenden Flachen wurden als allge-
meines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen (s. Anlage 1). Mit
der vorliegenden Planung wird das Anderungsgebiet vollstandig dem allge-
meinen Wohngebiet zugeordnet. Gleichzeitig wird damit die Nutzung des
Plangebietes der Umgebung angepasst.

Weitergehende oder einschrankende Festsetzungen zum Nutzungskatalog
wurden im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes flr das allgemeine
Wohngebiet (WA) nicht getroffen und sollen daher fur das Plangebiet ebenfalls
nicht getroffen werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 20 fir das allgemeine Wohngebiet getroffe-
nen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden flr das vorlie-
gende Plangebiet ibernommen. Damit wird fur das gesamte Plangebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine maximal eingeschossige Bebauung
festgesetzt.
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Die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ fur Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen wurde im urspriinglichen Bebauungsplan
auf max. 25 % begrenzt. Diese Festsetzung soll ebenfalls fiir das vorliegende
Plangebiet gelten.

Dariber hinaus wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 20 fiir das allgemeine
Wohngebiet die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdge-
schosses (Sockelhéhe - SH) auf maximal 0,4 m tber der Oberkante der éffent-
lichen ErschlieBungsstrale im Bereich der Grundstiickszufahrt festgesetzt, um
eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschoss-
zonen an die Gelandehéhen zu gewahrleisten. Diese Festsetzung soll grund-
satzlich weiterhin Bestand haben, wird jedoch in Bezug auf den unteren Be-
zugspunkt modifiziert und in Anpassung an die in jungeren Bebauungsplédnen
getroffene Festsetzung auf die Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralie
vor der jeweiligen Gebaudemitte bezogen.

Auch die im Ursprungsplan festgesetzte maximale Traufhéhe von 3,5 m wird
grundsatzlich bernommen. ,Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen
den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu ver-
stehen, unabhangig davon, in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe
und/oder Traufrinne befindet.“ [[OVG Minster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -,
BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fickert/Fieseler BauNVO § 16, Rn 31). Im urspriing-
lichen Bebauungsplan wurde der untere Bezugspunkt der Traufhohe jedoch
auf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bezogen. Bezogen auf
den nun einheitlich gewéhiten unteren Bezugspunkt, wiirde sich somit eine
maximale Traufh6he von ca. 4 m ergeben. Dieser Wert wird fiir das vorliegen-
de Plangebiet daher entsprechend festgesetzt.

Mit den Festsetzungen ist somit eine Anpassung an die umliegend vorhande-
ne Bebauungsstruktur gewahrleistet.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Im Bebauungsplan Nr. 20 wurde im allgemeinen Wohngebiet die offene Bau-
weise auf die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern eingeschrankt.

Darliber hinaus sollten je Wohngebaude nur zwei Wohnungen und bei Wohn-
gebauden als Doppelhaus nur eine Wohnung zulassig sein, um die geplante
homogene stédtebauliche Nutzungsstruktur aus Einfamilienhdusern nicht
durch eine verdichtete Bauweise, wie ein gréReres Einzelhaus mit mehreren
Wohnungen, zu geféhrden.

Auch diese Festsetzungen werden fiir das vorliegende Plangebiet Ubernom-
men. Klarstellend wird jedoch festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen und je Doppelhaushilfte maximal eine Wohnung zulassig sind.
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3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Einbeziehung der bisher festgesetzten Griinflache in das allgemeine
Wohngebiet wird der bislang im Wohngebiet festgesetzte Bauteppich nach
Sudosten ausgeweitet und die Baugrenzen werden mit einem Abstand von

3 m zu den benachbarten Nutzungen neu festgesetzt.

Im ursprungliche Bebauungsplan wurden innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze, zur Férderung begrinter Vorgartenbereiche und &ffentlicher Stra-
Renrdume und um gute Sichtverhaltnisse fir die Grundstiickszufahrten zu ge-
wahrleisten, Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO ausge-
schlossen.

Dieser Ausschluss wird ebenfalls ibernommen und soll fir das vorliegende
Plangebiet dartiber hinaus auch fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO, soweit es sich um Gebaude handelt, gelten. Auf den Ubrigen nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen sollen diese Anlagen dagegen zulassig sein.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

Im Bebauungsplan Nr. 20 wurden &értliche Bauvorschriften zur Dachneigung
und Oberflachenentwéasserung erlassen. Danach sind nur Gebdude mit einer
Dachneigung zwischen 20-50 ° zulassig. Diese Regelung sollte jedoch nicht
fur untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Win-
tergarten, Veranden, Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO gelten.

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende, unbelastete Nieder-
schlagswasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern. Auch das Niederschlagswasser der Pkw-Stellplatze ist auf den Grund-
sticksflachen (im Einzelfall nach Vorklarung) zur Versickerung zu bringen.
Durch geeignete MaBnahmen (z.B. Drainrinne / Einldufe) ist sicherzustellen,
dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen in den &ffentlichen Ver-
kehrsraum abflieRen kann.

Diese Bauvorschriften sollen fiir das vorliegende Plangebiet als Teil des ur-
springlichen Bebauungsplanes erhalten bleiben und werden daher tbernom-
men.

3.6 Griinordnerische Festsetzungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 20 wurde der Uberwiegende Teil des
Flurstiicks Nr. 150/19 als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Spielplatz” festgesetzt. Mit der vorliegenden Planung wird diese Festsetzung
aufgehoben.

Der nordéstliche Rand des Flurstlickes ist nicht Bestandteil der vorliegenden
Planung. Dieser Teilbereich ist Teil einer als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetz-
ten Bereiches (s. Anlage 1). Diese Festsetzung bleibt von der Plananderung
unberuhrt.
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Fir die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet setzt der urspriingliche
Bebauungsplan fest, dass je angefangener 500 gm Grundsticksflache min-
destens ein hochstammiger, standortgerechter und heimischer Laubbaum
oder alternativ zwei Hochstamm-Obstbdume zu pflanzen sind. Die Arten- und
Qualitadtsauswabhl sollte sich nach der im Bebauungsplan enthaltenen Pflanzlis-
te richten. Diese Festsetzung wird fir das vorliegende Plangebiet Gbernom-
men, wobei jedoch auf die Festlegung einer Pflanzliste verzichtet wird.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung wird eine éffentliche Grinflache ,Kinderspiel-
platz* Gberplant und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes (Einzugsradius 400 m) sind weitere
Spielplatze vorhanden, sodass ausreichende Méglichkeiten fir Kinderspiel ge-
geben sind und sich negative Auswirkungen durch den Wegfall der geplanten
Spielplatzflache fur die umliegenden Wohngrundstiicke nicht ergeben.

Durch die Einbeziehung in das allgemeine Wohngebiet wird innerhalb der bis-
herigen Grunflache eine erganzende Bebauung in geringem Umfang (ein
Wohnhaus) erméglicht. Da fur das Plangebiet die Nutzungsmdéglichkeiten an
die der umliegenden Flachen angepasst werden und die mégliche Bebauung
die Abstandvorschriften nach der NBauO zu beachten hat, werden die nach-
barlichen Belange nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Im Gegenzug entfallen durch die Plandnderung mégliche Immissionen durch
Kinderlarm, wie sie durch den Kinderspielplatz zu erwarten gewesen waren.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass solche Immissionen zu den Ublichen
Spielzeiten in allen Wohngebieten hinzunehmen sind.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie bereits dargelegt, ist das Plangebiet Teil der Ortslage von Bawinkel und
volistandig von Bebauung umgeben. Die vorliegende Planung kann daher im
Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durch-
gefuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinnedes § 1a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die GréRe
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfilhrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betrégt.

Wie aus der Flachenstatistik hervorgeht, umfasst das Plangebiet mit seinem
Geltungsbereich eine ca. 750 gm groRe Flache. Die festgesetzte Grundflache
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betragt bei einer GRZ von 0,3 ca. 225 gm. Die Voraussetzung des § 13 a
BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.

Soweit Flachen Uberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im urspringlichen Bebauungsplan wurde die Spielplatzflache mit einer GréRe
von 600 gm in der Eingriffsbilanz mit einem Wertfaktor 1 WF beriicksichtigt.
Diese Flache wird vorliegend tiberplant. Auf der Flache kann zukiinftig bei ei-
ner GRZ von 0,3 sowie einer maximal 25 % Uberschreitung fir Stellplatze, Ga-
ragen und Nebenanlagen i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO ein Anteil von 225 gm
versiegelt werden. Diese Teilflache ist zukiinftig mit dem Wertfaktor WF 0 zu
beurteilen. Der Ubrige Bereich bleibt als Gartenflache unverandert mit einem
WF 1 erhalten.

Durch die vorliegende Planung ergibt sich somit ein Kompensationsdefizit von
225 WE, welches extern auszugleichen ist.

Externe Kompensationsfliche (Anlage 2)

Der Gemeinde steht fiir KompensationsmaRnahmen das Flurstiick Nr. 121,
Flur 1, Gemarkung Bawinkel (Anlage 2) zur Verfiigung. Dieses Flurstiick in
einer GesamtgréRe von 31.100 gm gliedert sich in folgende Nutzungen:

1.968 qm Weg
12.157 gm Grinanlage
1.668 gm Griunanlage
11.360 gm Nadelholz
2.615 gm Nadelholz
1.332 gm Teich

Im Bereich dieses Flurstiicks soll eine Nadelholzflache in der GréRe von
12.700 gm mit standortgerechten Laubgehdlzen unterpflanzt werden. Diese
Waldunterpflanzung kann mit 1 WF (Aufwertungsfaktor) bewertet werden, so-
dass im Bereich dieses Flurstiicks eine Kompensation von 12.700 WE erreicht
wird. Von dieser zur Verfugung stehenden Kompensation wurden bereits
3.972 WE dem Bebauungsplan Nr. 27 a zugeordnet, sodass fur anderweitige
Eingriffe derzeit noch 8.728 WE zur Verfigung stehen.

Der vorliegenden Bebauungsplananderung wird eine Teilflache von 225 gm /
225 WE der Kompensationsflache zugeordnet. Fir die Kompensation ander-
weitiger Eingriffe verbleiben somit noch 8.503 gm / 8.503 WE.

Unter Berucksichtigung dieser externen KompensationsmaBnahme geht die
Gemeinde Bawinkel davon aus, dass die im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 20 festgesetzten AusgleichsmaRnahmen gleichwertig ersetzt sind und da-
mit das Gesamtausgleichssystem des urspriinglichen Bebauungsplanes ge-
wahrt bleibt.
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Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall sind im Plangebiet jedoch keine Gehdlzstrukturen vor-
handen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte potenziell vorkommender
Tierarten geeignet waren. Das Plangebiet stellt sich als Rasen- und Spielplatz-
flaiche dar. Gehdlzstrukturen befinden sich nordéstlich auBerhalb des Gel-
tungsbereichs und bleiben von der Anderung unberiihrt. VerstéRe gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind aufgrund der Planung somit nicht
Zu erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil eines technisch und verkehrlich vollstdndig erschlosse-
nen Siedlungsbereiches.

Es liegt nordwestlich angrenzend zur Stralle ,Kastanienweg®. Diese Stralle hat
uber weitere Stralenzige Anschluss an die 6rtlichen und tberértlichen Ver-
kehrsflachen.

Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist der Anschluss an bestehende
ErschlieBungsanlagen mdglich.

Die ErschlieBungs- und Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegeniiber dem
bisherigen Bebauungsplan Nr. 20 durch die vorliegende Planung somit nicht
wesentlich geédndert.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufithren.

6 Hinweise

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf flir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&dude héhere energetische
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Anforderungen erflllen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Bawinkel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

~S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behotrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen®.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 12.01.2017 bis 13.02.2017 &ffentlich im Rathaus der Samtge-
meinde Lengerich und im Gemeindebiiro Bawinkel ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 06.04.2017.

Bawinkel, den 27, APR. 2017

0
Anlage
1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 20
2. Externe Kompensationsflache
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Anlage 2

/| BBP Nr. 27a

KompensationsmaRnahme
Flurstiick 121, Flur 1, Gemarkung Bawinkel

GesamtgréRe. 31.100 gm
Flr eine Waldunterpflanzung stehen
zur Verfugung: 12.700 gqm / 12.700 WE

zugeordnet:
3.972gm/ 3.972 WE

BBP20, 1. And. 225qm/ 225WE

4]

! e | g~ > Mgl = /0
1 / | —. 6’,!; ; 4 \a@ X:T'“ il
S, 2N A B g
Ty {'ci_s."'-, v 3 G
B 4 -t s e g
- e L hr By
A

e

R |

\ hY
: V
\ i
bt ‘3‘,
v n e
- B 7" | B
- A

i A .-..
s = = ¥
Lol * ¥ ‘_".-NE‘" et =
/ : Ay P o
& i 2
=N } .4 W e T k
A ¥ \ .
I' T boo [ 2 Womne B -
o s XY G s
Lae | 2
5 25

AN\,

A et T

~) Gﬂi?!}l'}j:'fh“w,\’:f,ﬂ
"kt »y.—:'l"‘l;'f-

Gemeinde Bawinkel

Anlage 2
der Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 20
,Surenpool“,
1. Anderung

KompensationsmaBnahme

Ubersicht

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 09/2016




