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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 2 " Westlich der B213, A" 1. Anderung, bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

. 05, DEZ. 1024
Bawinkel, den ....... 3%

Biurgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 05.07.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 " Westlich der B213, A" 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 16.08.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

05, DEZ, 2024
BaWINkel A6 ...

B[]rge eister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Mill
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.. 05951 - 95 10 12

1 Textliche Festsetzungen (geméR § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

11 Mischgebiet
Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs.2 Nr. 8 und Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zul&ssig.

1.2 Zahl der Wohnungen
Im Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal eine
Wohnung zulassig.

1.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen StraRenbegrenzungslinie und
straRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den tbrigen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die o. g. Anlagen zuléssig.

1.4 Hoéhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf maximal
0,4 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhéhe betragt 4,5 m Gber dem Bezugspunkt. Ausgenommen davon sind
Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt).

Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes
und der Dachhaut zu verstehen.

Die hochstzuldssige Firsthéhe fur symmetrisch geneigte Dacher (Satteldach, Zeltdach usw.) betragt
9,5m.

Fur Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) betragt die
maximale Gebaudehdhe 7,0 m.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 (1) i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1 Begriinung der Baugrundstiicke

Je Baugrundstiick ist ein hochstammiger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum gema0 der
Baumliste (Stammumfang bei Pflanzung 10/12 cm) zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten.

Baumliste:
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel

Hochstammige Obstbaume (regionaltypische Sorten)

1.6 Verkehrsldarmschutz
Die in der Planzeichnung generalisiert dargestellten Larmpegelbereiche (LPB) I - Il sind
fur das Obergeschoss bei freier Schallausbreitung ermittelt.

In der nachfolgenden Tabelle werden die fir die jeweiligen AuRenldrmpegel zu beriicksichtigenden
Bau-Schalldamm-MaRe aufgefihrt.

Erforderliches bewertetes gesamtes

MalRgeblicher AulRenlarm- Bau-Schalldémm-MaR R'w,ges der Aulenbauteile in dB

pegel La in dB(A)

Aufenthaltsrdume Blirordume und
(L&rmpegelbereich - LPB) in Wohnungen Ahnliches
55 und 60 (LPB | und Il) 30 30
65 (LPB Ill) 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen gemal DIN 4108,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe der AuRen-bauteile R'w,ges von
schutzbediirftigen Rdumen

Auf den larmabgewandten Gebaudeseiten kann ein um 5 dB(A) verminderter AuRenlarmpegel
angenommen werden.

Fur die besonders schutzbedurftigen Wohnraume, das sind Schiaf- und Kinderzimmer, muss die
erforderliche Gesamtschalldammung der AuRenbauteile auch im Luftungszustand sichergestelit
sein, z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder durch die Anordnung von zu 6ffnenden
Fenstern auf der larmabgewandten Geb&udeseite.

Damit soll erreicht werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

Schutzenswerte Auenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien und Balkone, sind auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen oder durch geeignete bauliche MaRnahmen zu schiitzen,
um eine Einhaltung des entsprechenden Orientierungswertes der DIN 18005 fur den Tagzeitraum von
60 dB(A) im Mischgebiet zu gewahrleisten.

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der ausreichende
Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem. DIN 4109 nachgewiesen werden

kann.

2 Ortliche Bauvorschriften (gem#s § 84 (3) NBauO)

21 Einfriedung

Vorgérten durfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nur mit Einfriedungen in einer Ho6he von maximal
0,80 m uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse begrenzt werden. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen Straenbegrenzungslinie und straBenzugewandter Baugrenze.

Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen der Vorgérten als Sichtschutz fir Hausgarten bis zu einer Hohe
von 1,80 m Uber Oberkante fertiger Fahrbahnachse zugelassen werden.

Bei Einfriedungen von Eckgrundstiicken sind die Sichtdreiecke bei StraReneinmindungen und
Kreuzungen einzuhalten. Sichtbehindernde Anlagen aller Art (u.a. Anpflanzungen und bauliche
Anlagen) sind in diesem Bereich nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m zulassig.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen
gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen
baulichen Anlagen die zuléssige Grundflache von 40 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht
der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und diese pro Grundstiick insgesamt maximal 5 m? groR ist.

2.3 Oberflichenentwésserung
Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete Manahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Westlich der B 213, A" treten furr den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 auller Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Stadt oder einem Beauftragten fir
die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173

3.3 Artenschutz

Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen durfen nur auerhalb der Brutzeit der Freiflachenbrter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehélzen darf nur
auRerhalb der Brutzeit der Gehélzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
durchgeftihrt werden. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Bauflachenvorbereitungen durchgefuhrt
werden, ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder
beeintrachtigt werden.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien), kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (Mittelstralke 15, 49838 Lengerich) eingesehen
werden.

3.5 Sichtdreiecke
“I| Die gem. RASt 06 dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
. & und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.
= — — — ! Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder
mdaglich.

3.6 Emissionen der B 213 und der L 67

Von der Bundesstrafe 213 und der Landesstral3e 67 gehen Emissionen aus. Aus dem Plangebiet
kénnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 27.06.2024 dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet
sowie zusatzlich die éffentliche Auslegung gemaR gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. §
13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der éffentlichen Auslegung wurden
am 16.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das

Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom 26.08.2024

bis 26.09.2024 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentllcht und zeatgieach im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich
ausgelegt. s
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Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzungam ...............cccccveeeeennn.
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschli

Burgermeister
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Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2024 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

‘ 05 DE7 2004
Bawinkel, den ........cccccveueeeennnnn.

Burgermeister

Im Amtsb|att¢ué“deii’&*é§%ﬁ:e+eém§and ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 44:.03..20%¢ .

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 2
" Westlich der B213, A" 1. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekangagneigzr%ung tritt der Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung in Kraft.
i1 .

Bawinkel, den .....

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenulber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den ........cooevevvvvnnenne.

Burgermeister
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2023, LGLN, Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Bawinkel Flur; 1
Bawinkel Maflstab 1:500

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom August 2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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