v, (Burgermeister)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr.19 ,Gewerbegebiet, Erweiterung’ , bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bawinke! den 21.10.1 996

/”ZI :

(Gemeindedirektor)

Aufstellungsbeschiub
Der Rat/Merwaltungsaussohu’ der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 17.02.95 die Aufstellung
des Bebauungsplans Mr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlult ist geman § 2 Abs. 1 BauGE am

31.03.95 ortsublich bekanntgemacht worden. SNUE

Bawinke!, den 21.10.1396

£ ;
(Gemeindedirektar)

Planunterlage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Malistab: 1:1000
Flur 3, Gemarkung Bawinkel, Gemeinde Bawinkel

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlcge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen haulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
31.03 1995). 3ie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragtarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lingen, den

Planverizsser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenalee 23

26122 Cidenburg e 2 //
Tel.: 0411/37201-0 BN, i s A

Fax 0441/97201-99 (Dipl-ing. Hans Meyer)
M5, 1005

Offentiiche Auslegung A4 124595

Der +:at/Verwaltungsausschuft der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 13.07.98. dem Entwurf

des Bebauungsplans und der Begrundung zugestmmt und die Ooffentliche Auslegung gemall

§ 3 Abs. 2 BauGB/ § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i'z\é mﬁ_%ﬁbs. 2 BauGB beschiossen,
43 42 A5

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden amﬂﬂ?gﬁ onsub||c$?s_§§,2ntgemacg}f’c‘;I 95

2. {2.95 22.04.96
Der Entwuri des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 25.07.96. bis 26.08.96 geman
§ 5 Abs 2 BauGB offentlich ausgeiegen.é;ﬁﬂmﬁ'.

Bawinke!, den 21.10.1996 v’k

Offentliche Auslegung mit Einschrankung —

Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am .. ..
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die
Auslegung mit Einschrankung gemaRl § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz B eschlossen.

offentliche

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurde —_ ... ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwuri
aben vom ... ... ... PIS s o o gemal § 3 2 BauGB

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschiub
Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am0310.96 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung

beschlossen

Bawinke!, den 21.10,1996

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gem&R § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ..............

von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs 3 BauGB mit
w.......... kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Fir den Bebauungsplan wurde eine
Malgaben/mit Au

Aufsichtsbehorde

(Unterschrift)

BeitrittsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Bawinkel ist den in der Verfagung vom 14.01. 97 (Az - 65-610-409-17 ) aufgefinrten
Auflagen/Malgaben/Ausnahmes in seiner Sitzung am 270197 beigetreten.

~Der Bepauungsptap-hatwegen der Auflagen/Maligaben vom ... ... ... bis ... ... ... 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentiichen Auslegung wurden am ... orsubichbekanmtgermashi.

faﬁﬂﬁ-
Bawinkel, den l&@'z.. \%—_}'

4

(Gemeindedirektor)

inkrafttreten
Die i ' /Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan ist gemal
§ 12 BauGB am 73-51%&?im Amtsblatt D55 4. M@a&nﬂm . omsitblieh bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 3. rbindlich gewor

Bawinkel, den ‘\Q.Q- l%'}

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-, oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebawungsplans nicht geltend th worden. ", <
=N - v

Bawinkel! den . 129KT. 2023 /7[([ ...................

Gemeindedirektor)

Mangel der Abwagung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwa nicht
geltend gemacht worden.

Bawinkel, den ... 1 ZBKT 2823

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB habe Ich mit
Verfiigung vom 1] 4, .Jan. 1997 Az -65-610-{0]-1F

unter Ertailung von agei~/ MaBgaben - 4eillweise- keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht,

Die Baugrenze auf dem Flurstiick 9/65 ist entlang der L 66 auf die 20 m tiefe Bau-
verbotszone, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, zuriickge-
nommen worden entsprechend der MaBgabe des Landkreises Emsland vom
14.01.1997. Diese Planzeichnung ist entsprechend abgeéndert worden.

49844 Bawinkel, den 05.03. 1997

(Gemeindedirektor)

7é
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Kartengrundlage: Liegenschaffskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde Bawinkel

Gemarkung Bawinkel

—Flur 3

Malistab 1:1000

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaffskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamer baulichen Anlager sowie Stralien, Wege und Plafze

-~ vollstandig nach (Stand vom 31.03.1995).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen

geometrisch einwandfrei
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeiten

st einwandfrei maglich.

VNGO 17 88
Lingen (Ems), den 18, Okt 1995 A N
g ] - 'r-- ot ; ; ‘;rt‘\
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Vervielfatigung nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatref.
(§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4 Nds Verm-Katl vom 2.7.85 - Nds.GVBi. S 187)

Geschaffsbuchnr. 95/04
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet mit Nutzungsheschrankung

MaR der baulichen Nutzung

@ Geschol¥flachenzahl als Hochstmalk

0.6 Grundflachenzahl als Hochstmal}

I1 Zahl der Voligeschosse als HéchstmalR

Hu OKFb | Hohe baulicher Anlagen ber Oberkante Fahrbahn als
=12m Héchstmall in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

== Baugrenze

Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen / Stralenbegrenzungslinie

e w w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-¢—¢—| Gasleitung, unterirdisch

Griunflachen

Grunflache, offentlich

Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e e o o Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
) e| sonstigen Bepflanzungen
® ® @ &

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache,
(vgl. Textl. Festsetzung Nr. 6)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes, (vgl. Textl. Festsetzung Nr. 12)
Zweckbestimmung:

Larmschutzeinrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

=
L =
®
@ Schallschutzeinrichtung
-o—e—6—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbeschrankung durch
flachenbezogenen Schalleistungspegei

—-— - —1 Richtfunktrasse

SE— Flachenbezogender Schalleistungspegel: zulassiger dB(A)-Wert je gm
Grundstucksflache , Tag-/Nachtwert

Hinweis:

= Sichtdreieck

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Baubeschrdnkungszonen entlang der B 213 und der L 66 dlrfen gem. § 9 (2) FStrG und
§ 24 (2) NStrG keine Werbeanlagen errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an
der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der Stra-
Renbaulasttrager von B 213 und L 66 bedarf.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zu Grunde.

Der von diesem Bebauungsplan tberlagerte Teilbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 11
.Gewerbegebiet* wird aufgehoben und tritt mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 19
.Gewerbegebiet, Erweiterung” gem. § 12 BauGB auBer Kraft.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild innerhalb des Gewer-
begebietes wird auf dem Fiurstiick Nr. 12, der Flur 31, in der Gemeinde Gersten eine ErsatzmaRnah-
men durchgefihrt.

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder einem
Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Samtliche an die B 213 bzw. die L 66 angrenzende Grundstiicke sind gegeniiber diesen Strallen
durch Zaun, Hecke, Wall, Anpflanzung, 0.4. abzugrenzen.

Die Sichtdreiecke sind von allen baulichen Anlagen und sichtbehindernden Anpflanzungen, die héher
als 0,80 m uber Mitte der fertigen Strallen sind, dauernd freizuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen

Das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 (4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser Flachen
werden gemaR § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt: Durch Betriebe und Anlagen in den Gebieten
GE, bis GE, diirfen die folgenden, flichenbezogenen Schalleistungspegel nicht liberschritten werden:

GE, und GE;: 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts
GE=: 63 dB(A) tags / 48 dB(A) nachts
GE,: 50 dB(A) tags / 35 dB(A) nachts

Schalipegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden, kdnnen in
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemalk VDI-2720) beziiglich der malgebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.

Umverteilungen der abstrakt berechneten, flichenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen
kénnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden.

innerhalb des Gewerbegebietes GE; sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig.

2. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stelipldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind in dem
Gewerbegebiet nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. ErschlieRung

Die ErschlieRung der Gewerbegrundstiicke erfolgt ausschlieRlich iiber die PlanstraRe und die Oor-
stralRe mit Anbindung an die Landesstralle L 66. Hiervon ausgenommen sind diejenigen vorhandenen
Gewerbebetriebe, die (iber eine ErschlieBung von der bestehenden Gewerbegebietssiralie verfligen.

4. Oberflaichenwasserversickerung

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken
zur Versickerung zu bringen, wobei eine unterirdische Versickerung nur fiir das Niederschlagswasser
von den Dachfidchen zuldssig ist. Das Oberflichenwasser der privaten Verkehrsflachen (Pkw-
Stellpldtze, FahrstraBen, u.d.) muB oberirdisch versickert werden. Die Anlagen zur Versickerung des
Niederschagswassers sind naturnah zu gestalten. Eine mogliche Nutzung des anfallenden Oberfla-
chenwassers steht dem nicht entgegen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zwischen der Wendeanlage der PlanstraRe und der sidiich gelegenen, vorhandenen Gewerbege-
bietsstralke wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache, zugunsten der Ali-
gemeinheit, festgesetzt.

6. Leitungsrecht

Entlang der Trasse der Gasfernleitung wird eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache, zu Gun-
sten des Betreibers der Fernieitung, festgesetzt. innerhalb dieser Flache sind bauliche Anlagen und
tiefwurzelnde Baume und Straucher nicht zuldssig. Die Anlage von Stellplatzen wie auch von Zufahr-
ten sowie deren Befestigung als Pflasterflache ist dagegen zuldssig.

7. Begriinung von Steliplatzen

Die Pkw-Stelipldtze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen Laubbaumen zu be-
pflanzen, wobei ein Baum pro drei Stellpidtze zu rechnen ist. Dariiber hinaus sind die Flachen mit
standortheimischen Laubstrduchern einzugrinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.
Abgéngige Pfianzen sind zu ersetzen.

AuRerdem sind die Stellpldtze fiir PKW so anzulegen, daR die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
gewadhrleistet ist.

8. Begriunung von Fassaden

Bei Neubauten, Anbauten und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind fensterlose Fassa-
den mit einer Héhe von iiber 5,00 m zu 50 % mit standortheimischen Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Bepflanzungen und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauerhaft zu erhaiten. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

9. Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen, wobei fiir je angefangener 250 gm ein
hochstammiger, standortheimischer Laubbaum mit mindestens 15 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten ist. Abgéangige Baume sind zu ersetzen.

10. Begrinung der Grundstlicksgrenzen

Die Einfriedung eines Grundstiicks darf nur in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbin-
dung mit Metalldrahtzdunen oder Holzzaunen, erfolgen. Es sind nur standortheimische Pflanzen zu
verwenden, wobei eine Abstimmung mit benachbarten Bepflanzungen erfolgen soll. Abgéngige Pflan-
zen sind zu ersetzen und Beeintrichtigungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen auszu-
schlieRen. Alternativ zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von Baumreihen zuldssig. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

11. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzungen sind jeweils standortheimische Laubb&ume und Laubstraucher anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Bdume und Straucher sind zu ersetzen.

Auf der Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern langs der L 66 ist eine Feldhecke
anzulegen. Dabei sind zu 70% standortheimische Laubstrducher, 3 x verpflanzt, zu verwenden.

12. Larmschutzeinrichtung

Auf der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen ist eine begriinte Larmschutzeinrichtung mit einer wirksamen Schirmkante in einer Héhe von
mind. 2,50 m Giber StraRenoberkante der B 213 zu errichten.

13. Vorkehrungen zum Larmschutz an Gebduden

Fiir die Bauflachen entlang der Haseliinner StraRe, B 213, werden Vorkehrungen zum Schallschutz
bei Neubauten, wesentiichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkom-
men, festgesetzt. Die straBenzugewandten, einschiieBlich der senkrecht zur StraBenachse stehenden
Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen
von Beherbergungsbetrieben sowie von Blroraumen in den Obergeschossen sind so auszufiihren,
dal sie den Anforderungen der DIN 4109 gentigen. Sie sind in Abh&ngigkeit vom Abstand zur Stra-
fenachse mit folgenden Schalldammafen auszubilden:

Abstand zur StraRenmitie der Bundesstralie B 213: Schallddmmal:
bis 37m mind. 45 dB(A)

2 ?? s rnir‘d 40 dB{A\

Gemeinde Bawinkel

Bebauungspian Nr. 19
" Gewerbegebiet, Erweiterung”

Ubersichtsplan: 1 : 10.000
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