,::

" GEMEINDE BAWINKEL

)

Bebauungsplan Nr. 19 ——L___ |
"Gewerbegehiet, Erweiterung"

BEGRUNDUNG

Ubersichtsplan: 1 :10.000

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0

Telefax 0441/97201-99

S




Gemeinde Bawinkel - Bebauungsplan Nr. 19

R

Inhaltsverzeichnis

1. AnlaBk und allgemeine Zielsetzung
2. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes
3.  Planungsvorgaben

4.  Bestand und gegenwdrtige Nutzung

5. Inhalt und Auswirkungen der Planung

8. Ver- und Entsorgung’

7. Kosten

8. - Hinweis.e und nachrichtliche Ubernahmen
g. Flachenbilanz

10.  Verfahrensvermerke

Anlagen

pk plankontor stadtebau gmbh

S b T et S




Gemeinde Bawinkel - Bebauungsplan Nr. 19 ) 3

1. AnlaB und allgemeine Zielsetzung

Der Bestand an freien gewerbllchen Bauflachen ist in Bawinkel erschopft. Es besteht aber ein Bedarf an
Gewerbefizichen, vor allem fir kleine Betriebe mit Grundstiicksflachen von 2.000 bis 5.000 m’ . Die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes dient im wesentlichen den ortsansassigen Betrleben
Kurzfristig sollen hier drei bis vier Betriebe angesiedelt werden. Weiterhin will sich ein Betrieb, der im al-
ten Gewerbegebiet angesiedelt ist, erweitern. Die Erweiterung des’ Gewerbegebietes Bawinkel dient so-
mit der Eigenentwicklung der Gemeinde.

2. Lage und Abgrenzung

Das bestehende Gewerbegebiet wird nach Nordosten eriveitert. Die Erweiterungsflache wird im Nord-
westen durch die Haselinner StraBe (B 213), im Westen bzw. Sudwesten durch das bestehende Ge-

werbegebiet, im Stiden durch die Lengericher Strafle (L 66) und im Nordosten durch die OQorstrale be-
grenzt. Die genaue Lage und Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan auf Seite 1 der Begriindung zu ent-
nehmen.. .

3, Planungsvorgaben

3.1 Regiconales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Gemeinde Bawinkel ist Teil der Samtgemeinde Lengerich. Der Ort Lengerich selber ist in der zeich-
nerischen Darsteliung des RROP von 1990 als Grundzentrum ausgewiesen. Dieses diént der Bereitstel-
lung zentraler Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs. Die Gemeinde Ba-
winkel ist in der zentral6rtlichen Gliederung nicht naher dargestellt. .

Die Bundesstrafe 213 und die Lengericher Strale (L 66) sind als Hauptverkehrsstraien von Uber-
regionaler Bedeutung dargestelit. Weiterhin wird das Gemeindegebiet von. einer Richtfunkstrecke ge-
quert. Sie dient der Sicherung und dem Ausbau von Einrichtungen zur affentlichen Funkabertragung. Im
Plangebiet ist weiterhin eine Rohrfernleitung (Gas) dargestelit.

Nérdlich bzw. nordéstlich des Plangebietes, auf der anderen Seite der B 213, ist ein Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fiir Erholung dargestellt. Alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind folg-
lich so abzustimmen, daR dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung maglichst nichi
beeintrachtigt wird. :

Dieses Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Erholung ist identisch mit einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung for die Forstwirtschaft. Auch hier sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so
abzustimmen, dal dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beein-
trachtigt wird.

Das Plangebiet ist weiterhin Teil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Landwutschaft Alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind auch dort so abzustimmen, dall dieses Gebiet in
seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintréchtigt wird, :

Im beschreibenden Teil des Regionalen Raumordnungsprogrammes wird ausgefiihrt: ,Einen tberdurch-
schnittlichen Industriebesatz im Landkreis Emsland haben insbesondere die Gemeinden Spelle, Salz-
pergen, Twist und Dérpen sowie die Mittelzentren Papenburg, Lingen und Meppen. Besonders diese,
darQber hinaus aber auch die anderen Gemeinden, sollen den Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen
Rechnung fragen." Weiterhin wird erklart Den Gewerbe- und Industriebetrieben sind Erweiterungsmég-
lichkeiten offen zu halten_*
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Das- Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland datiert aus dem Jahr 1990. Zwi-
schenzeitlich wurde das neue Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 verabschiedet. Das
Lande_sraumordnungsprogramm enthalt fUr den Planungsbereich keine Vorgaben. Der Beikarte 5 des
Landesrau_mordnungsprogramms_ ist jedoch zu entnehmen, daR der Planbereich in einem Varsorge-
gebiet fir die Erholung liegt. Die Beikarten sind jedoch Abwagungsgrundlage fir die Neuaufstellung ei-
nes regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis Emsland. Die Karten des Landesraumord-
nungsprogramms im MaRstab 1 : 500.000 lassen jedoch keine scharfe Abgrenzung des Vorsorgegebie-
tes fur die Erholung zu, wie €s im regionalen Raumordnungsprogramm im MaRstab 1 : 50.000 anna-
hernd maglich ist. Da wegen der erforderlichen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinden entgegenste-
hende Nutzungen nicht dargestellt werden konnen, wird auch bei der Nevaufstellung des Regionalen

Raumardnungsprogramms dieser Bereich nach Aussage des Landkreises nicht als Vorsorgegebiet fiir
die _Elrholung dargestellt werden kénnen.

Das Regicnale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland enthalt fur den Geltungsbereich ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft. Das heifit, alle raumbedeutsamen Planungen
und Mafnahmen sind so abzustimmen, daR dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeu-
tung mdéglichst nicht beeintréchtigt wird. Die Untere Landesplanungsbeharde hat abzuwagen zwischen
den Vorgaben nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland und den
stadtebaulich vorgesehenen Ausweisungen in der Gemeinde Bawinkel.  Es wird hier zugunsten der
stiadtebaulichen. Entwicklung in der Gemeinde Bawinkel abgewogen, da es sich hier um eine ortsnahe _
Flache im Anschiul an ein vorhandenes Gewerbegebiet handelt, mit-geringer landwirtschaftiicher Bonitat
und somit mit geringer landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit. AuBerdem wird das Gebiet mit besonderer

Bedeutung fur die Landwirtschaft nur sehr geringfQgig in einer Gréke von rund 5,2 ha in Anspruch ge-
nommen. - :

Aus der Sicht der Unteren Landesplanungsbehtrde bestehen daher keine Bedenken.

3.2 Fldchennutzungsplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich stellt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 vorwiegend landwirtschaftliche Flachen dar. Weiterhin sind siidwestlich angren:-
zend gewerbliche Bauflachen, unmittelbar an der B 213 und der L. 66 Pflanzflichen langs dieser Strallen
sowie im Plangebiet eine Gasfernleitung als Versorgungsleitung dargestellt.

‘Der Flachennutzungsplan wird im- Parallelverfahren, der 16. Anderuhg des Flachénnuizungsplanes der
Samtgemeinde Lengerich, geandert (s. Anlage).

3.3 Bebauungsplanung

Fir den groRten Teil des Plangebietes wusde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Gewerbegebiet." der Gemeinde Bawinkel reicht allerdings an der sudlichen bzw.
sldwestlichen Géltungsbereicthrenze'bis in das Plangebiet hinein. Ziel dieser Uberlagerung ist es, in
Zukunit geschlossene tberbaubare Bereiche zwischen dem alten und dem zukiinftigen Gewerbegebiet
ZU schaffen. Der von diesem Bebauungsplan Gberlagerte Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 11 ~Gewerbegebiet' mul daher aufgehoben werden (vgl. Kap. 8).

3.4 Landschaftsplanung

Die Samtgemeinde Lengerich hat bisher keinen Landschaftsplan aufgestellt, Der Landschaftsrahmen-
plan des Landkr'eises Emsland befindet sich in der Aufstellung. Die dieses Plangebiet betreffenden Aus-
Sagen wurden entsprechend berticksichtigt. ' ’

Pk plankontor stadtebau gmph




Gemeinde Bawinkel - Bebauungsplan Nr. 19 \‘ y 5

4. Bestand und qegehwéirtige Nutzung

41 Nutzung
Das Plangebiet wird heute im wesentlichen landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich wird von der Erdgasleitung (Bawinkel-Spelle) gekreuzt. Innerhalb des 6 m breiten
Schutzstreifens dirfen keine Malnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgeméfen Betrieb
oder Bestand der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden.

Uber dem Planbereich verlaufen die Richtfunkverbindungen 729 und. 752 der Deutschen Telekom AG far
den. Fernmeldeverkehr. Die innerhalb der Schutzbereiche der Richtfunkverbindungen maximal zulas-
sigen Bauhdshen dirfen nicht (berschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

4.2 Verkehr

Erschlossen werden die o.g. landwirtschaftlichen Flachen zwischen L 66 und B 213 durch die Oorstralie.

-

4.3  Natur und Landschaft

‘Das Gebiet wird Uberwiegend als Ackerland genutzt. Aufgrund der Bewirtschaftung kann sich eine arten-
reiche Ackerwildkrautflora nicht entwickeln und seltene Arten sind nicht zu erwarten. Bei der Plange-
bietsflache handelt es sich um einen kulturhistorisch gewachsenen Eschbhoden. Das heilét, dal} diese
Flache gemaR § 2 Nr. 13 NNatG als wertvoller Bereich zu bewerten ist. ‘Eine entsprechende Bewertung
dieser Flache geht. nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde in die Bilanzierung des Ein-
griffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit ein. (vgl. Punkt 5. 4)

Fur das Grundwasser entsteht aus der landwirtschaftlichen Nutzung ein hohes Nitrateintragsrisiko. Der
Boden weist ein geringes Schutzpotential auf und es kommt zur akuten Gefahrdung der oberflachenna-
hen Grundwasserschicht.

Ist der Boden nicht vegetationsbedeckt, gilt er als stark winderosionsgefahrdet. Auier dem Verlust an.
Mutterboden kann es zu Staubentwicklungen kommen.

Ackerflachen sind generell Kaltluftentstehungsgebiete. Aufgrund des angrenzenden, bestehenden Ge-
werbes besteht aber keine Klimaausgleichsfunktion__fur den Ort Bawinkel,

Die Flache ist in sich ungegliedert. Hecken und andere Feldgehdlze fehlen. Nur langs der Haseltinner
Strafle ist der Randstreifen mit Kiefern bepflanzt. Naturverbundenes Landschaftserleben ist auf der Fla-
che oder von den herumfihrenden Wegen aus nicht moglich. Eine Orientierung zum Ortsmittelpunkt von
Bawinkel ist iber den von der Gemeindestralle aus sichtbaren Kirchturm maglich.

4.4 Ilmmissionssituation

Das Plangebiet wird zum einen durch Verkehrslarm - insbesondere der B 213 - belastet, zum anderen ist:
durch das bestehende Gewerbegebiet die benachbarte, schutzwiirdige Wohnnutzung beeintrachtigt.

Die B 213 ist aufgrund neuester Z&hlungen aus dem Jahre 1995 mit 8.241 Fahrzeugen/24 h (DTV-Wert)
belastet. Bei der schalltechnischen Berechnung ist eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 100 kmvh
zugrunde zu legen (vgl. Anlage). Die Orientierungswerte gemat DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
fir Kern- und Gewerbegebiete liegen bei 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Diese werden erst in einem
Abstand von 52 mtags und 79 m nachts eingehalten.
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Die Lengericher Stralle (L 66) ist mit 1.600 Fahrzeugenf24 h belastet Bei der Lérmberechnung ist eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h zugrunde zu legen. Die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete werden bereits in'einem Abstand von 9 m eingehalten.

Aufgrund der hohen Belastung durch Schalllmmlssmnen im Bereich der B 213 sind im Bebauungsplan
somit Schallschutzrmafnahmen vorzusehen (vgl. Kap. 5.3).

45 Altiasten

Fur das Plangebiet und die Umgebung liegen nach Aussage des Staatlichen Amtes fur Wasser und Ab-
fall derzeit keine Kenntnisse Uber Altlasten vor.

5. Inhalt und Auswirkungen der Planung

5.1 Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die gesamten Bauflachen im Plangebiet werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Im nérdlichen Be-
reich ist eine kleinere, dreiecksformige, gewerbliche Flache GE, festgesetzt. Bei dieser kleineren Flache
handelt es sich um eine gewerbliche Flache mit Nutzungsbeschrankung. Innerhalb des Gewerbegebie-
tes GE, sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter nicht zulassig (vgl. textl. Festsetzung Nr, 1). Diese Teilflache liegt innerhalb des 50 %-Immis-
sionskreises eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Standort nordlich der Oorstrale.

Nach Aussage der Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Lingen, kann bei Ausschiuf der Wehnnuizung
Jinnerhalb des gemaR VDI-Richtlinie 3471 ermitteiten Emissionskreises (halber Richtlinienabstand) eine
‘Wahrung der landwirtschaftlichen Interessen und Entwicklungsméglichkeiten erfoigen. Der einzuhaltende
Radius betragt in diesem Fall 105 m. :

Nebenanlagen gemaR §.14 BauNVQ sowie Stellplatze und Garagen gemalt § 12 BauNVO sind in dem
Gewerbegebiet nur innerhalb der- Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig (vgl. textl. Festsetzung
Nr. 2). Mit dieser Festsetzung soll die Uberbauung der Randbereiche zu den Stralenverkehrsflachen
und unmittelbar an die Pflanzflachen verhindert werden. Eine Bebauung dieser Randbereiche, z.B. direkt
an den Verkehrsflachen, wirde das Ortsbild unnétig beeintrachtigen. :

MaB der baulichen Nutzung

im gesamten Plangebiet sind zwei Vollgeschosse zulassig und die Gebaudehohe wird auf 12-m be-
grenzt. -Diese Hohenbegrenzung wurde festgeseizt, um eine Einpassung in die umliegende Bebauung
und die Lage zum AuRenbereich hin vorzunehmen. AuRerdem ist fur gewerblich genutzte Hallen haufig
eine Héhe von 12 m erforderlich.

Der Verlauf der in Kapitel 4.1 genannten Richtfunkirassen wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Die Gelandehdhen innerhalb des Gebietes Ilegen zwischen 22-und 23 m Gber NN. Die
maximal zulissige Bauhohe unterhalb der Richtfunktrassen liegt bei Trasse Nr..752 bei 50 m Uber NN
und bei Trasse Nr. 729 bei 69 m uber NN. Somit kann keine Beeintréchtigung des Funkfeldes auftreten
und Einschrankungen der Nutzung sind daher.nicht notwendig.

Fur das Plangebiet wird eine Grundfidchenzahl von 0,6 und eine GeschoBﬂachenzahl von 1,2 festge-
setzt. Hiermit ist eine angemessene Ausnutzung der gewerblichen Baugrundstiicke moglich. Diese Fest-

setzung entspricht der Erwartung, dal sich in-diesem Gewerbegebiet in der Regel kleinere Betriebe
ansiedeln werden.
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Uberbaubare Bereiche

Die iiberbaubaren Flachen sind insgesamt groRziigig festgesetzt. Zu den Pfianzflachen und den Stra-
Renverkehrsflachen wird in der Regel ein Abstand von 3 m gingehalten. Zum vorhandenen Gewerbege-
biet hin laufen die Uberbaubaren Flichen bis an die Geltungsbereichsgrenze. Somit ist in diesem Bereich
fur eine optimale bauliche Nutzung und insbesondere fir eine problemlose Erweiterung bestehender
Betriebe gesorgt. Dadurch entstehen grofie iiberbaubare Flachen. :

Innerhalb der im Plar gekennzeichneten Bauverbotszonen langs der B 213 und der L 66 durfen Hoch-

bauten nicht errichtet werden. Werbeanlagen sind Hochbauten gleichgestellt und darfen wie diese nicht

_errichtet werden. Produkte, die Verkaufs- und Werbezwecken dienen, gelten als Anlagen der Aul3enwer-
bung und dirfen ebenfalls nicht ausgestellt werden. Des weiteren sind die im Plan ebenfalls gekenn-
zeichneten Baubeschrankungszoenen zu beachten. :

Die Baugrenzen parallel zur Bundesstrale wie zur Landesstrale orientieren sich im wesentlichen an
den Bauverbotszonen. Von dieser Festsetzung weicht nur die Baugrenze auf dem Flurstlick 9/65 ab. Der
ustliche Teil dieses Flursticks liegt derzeit innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11. Die
Baugrenze verlauft dort im Abstand von 8 m zu der Fahrbahnkante der L 66 Weiterhin ist im Bereich
dieses Flurstlicks eine Einmiindung vem Flurstiick 6/3 kommend festgesetzt.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 19 ist in diesem Bereich einerseits die Aufhebung der vormals geplanten
Einmundung, andererseits soil durch die diagonal verlaufende Baugrenze ein Ubergang zwischen den
bestehenden Baurechten {Baugrenze 8 m vom-Stralenrand) und dem geforderten 20 m Abstand ge-
schaffen werden. Ein Zuriicksetzen der gesamten Baugrenze auf 20 m wiirde somit ein unangemesse-
nes Eingreifen in bestehende Rechte darstellen.

Die Uberbaubarkeit der geWerinbhen Flachen wird weiterhin durch die querende Gasfernleitung einge-
schrankt. Entlang der Leitungstrasse ist eine 6 m breite Flache mit Leltungsrechten festgesetzt. Inner-

halb dieser Flache sind bauliche Anlagen und tiefwurzelnde Baume und Straucher nicht zuléssig. Die.

Anlage von Stellplatzen wie auch von Zufahrten sowie deren Befestigung als Pflasterflachen ist-dagegen
zulassig. ' '

5.2 \VerkehrserschlieBung

Die neuen gewerblichen Baufléchen werden uber die Qorstralie sowie Uber eine néue Planstrale er-
schlossen. Entlang der B 213, der Lengericher Strafe (L. 66) und des sudlichen Einmundungsbereiches
der Qorstrale sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die Oorstralle verlauft entlang der
nordostlichen Geltungsbereichsgrenze und erschlielt den stdostlichen Bereich des Plangebietes direkt.
Der westliche Teil des neuen Plangebietes wird tber die Planstralle, die in einem weiten Bogen an die
Oorstrafe anschlielt, erschlossen, Die Einmundung der neuen Planstrafe auf die Oorstrake erfolgt so
spitzwinklig, so daR kein direkter Lkw-Verkehr zwischen der Bundesstrae B 213 und der Planstral3e
{iber das verbleibende Teilstlick der Oorstralie erfolgen kann.

Die Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes Bawinkel {der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19) werden ausschlieRlich iber die Lengericher Stralte (L 66) an das Uberértliche Verkehrsnetz an-
gebunden {vgl. textl. Festsetzung). Zu diesem Zweck wird die Einmundung der Oorstrafie in die L 66 den
verkehrlichen Anforderungen und der Verkehrssicherheit entsprechend umgestaltet. Zur Vermeidung
eines spater eventuell notwendigen Planfeststellungsverfahrens wurde deshalb der betroffene -Abschnitt
der L 66 mit in den Geltungsbereich einbezogen. Fur eine zukinftig evenituell notwendige Linksabbiege-
spur wird die Breite der Straltenverkehrsflache der L 66 um 3 m in Richtung Norden (Richtung Gewer-
begebiet) ausgeweitet.

Da der ndrdiiche Abschnitt der Oorstrale (an der B 213) auf Dauer fur den landwirtschaftlichen Verkehr,
die Buslinie wie auch die vorhandenen Anlieger offengehalten werden muf, kommt zur Sperrung dieser
Strafe fur den allgemeinen Verkehr nur eine Beschilderung in Frage. Die Erreichbarkeit des Hofes, der
‘Gaststatte und d_er Deckstation nordiich der Qarstrale bleibt so weiterhin uneingeschrénkt lber die

Oorstrafbe aus Richtung B 213 erhalten. Die gesamte Oorstralte wird auch weiterhin fur den landwirt-
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schaftlichen Verkehr und die Buslinie ohne Beeintrachtigungen nutzbar bleiben. Unter diesem Gesichts-
punkt sind beim ,Rickbau” des verbleibenden Teilstiicks der Oorstralle gewisse technische Vorgaben
zU beachten, so dafd der Einbau von Betonspurplatten nicht in Frage kommt.

Entsprechende Details der Beschilderung sind mit der StraBenverkehrsbehtrde im Zusammenhang mit
dem Erlal einer verkehrsbehérdlichen Anordnung zu regeln. Eine Beschilderung zur Einschrankung der
Uberquerungsmoglichkeiten der B 213 ist nicht vorgesehen.

Die neue Verkehrsflache der Oorstralle betragt entlang der Geltungsbereichsgrenze 13 m. Der recht-
winklige Abzweig im nérdlichen Bereich in die Bauflachen hat eine Breite von ebenfalls 13 m. Am Ende
der neuen Planstrale ist eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 26 m festgesetzt. Die Breiten
sind so bemessen, dal der Ausbau ohne Probleme maglich ist.

Zur Verbindung des vorhandenen Gewelbegebletes mit der Erweiterungsflache ist zwischen beiden
Wendeanlagen eine rad- und fuBisufige Verbindung geplant. Zur Sicherung dieser Wegeverbindung wird
eine Flache fur ein Geh-, Fahe- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

5.3 Immissionsschutz
Verkehrslirm

Wie in Kapitel 4.4 ausgefiihrt, kommt es in Teilen- des-Plangebietes durch Verkehrslarm, insbesondere
der B 213, zu hohen Immissionsbelastungen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau® fur Kern- und Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden erst im Ab-
stand von 52 m tags bzw. 79 m nachts eingehalten. Daher sind in Teiloereichen aktive Larmschutzmal-
nahmen vorzusehen.

Die Verkehrsbelastung durch die Lengencher Straﬁ.e (L-66) ist wesentlich geringer. Hier werden in 9 m
Entfernung zur Straflenachse die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Die Beurteilungspegel
betragen hier 84,7 'dB(A) tags und 55,5 dB(A) nachts.

Larmschutzeinrichtung

Zum Schutz der Freirdume und des Erdgeschosses wird parallel zur B 213 eine Larmschutzeinrichtung
festgesetzt. Die Hohe der Schirmkante betragt mindestens 2,50 m Gber Oberkante Fahrbahnmitte' der
B 213. Der Abstand der Schirmkante von der Fahrbahnachse der B 213 darf maxima! 18 m betragen. In
einem Abstand von 25 m zur Fahrbahnachse der B 213 ergibt sich durch die Abschirmung ein Beurtei-
lungspegel von 65,4 dB{A) tags und 58,4 dB(A)in 3 m Hohe. Die Nachtwerte der DIN 18005 werden hier
noch Uberschritten. in einem Abstand von 74 m betragen die Beurteilungspegel durch die Abschirmung
dann 59,0 dB{A) tags und 52,0 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte werden hier deutlich unterschritten.
Insgesamt werden somit die Orientierungswerte (ber weite Bereiche eingehalten. Durch diese Einrich-
tungen sind auch die Forderungen des Straenbauamtes nach einem wirksamen Sichtschutz erfullt,

Auf dem Flurstick 7/12 (stdlich der Gasleitung) wird nicht die Anlage einer Larmschutzeinrichtung fest-
gesetzt. Das Flurstiick liegt zu 80 % innerhalb des Geltungsberelches des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 11. Festgesetzt sind dort ausschlieilich tberbaubare wie nicht Uberbaubare Bereiche. Die
Einbeziehung dieses Flurstickes in den neuen Bebauungsplan verfolgt ausschlieBlich das Ziel, die Uber-
baubaren Bereiche beider Bebauungsplane miteinander zu verschmelzen. Die nachtragliche Festset-
zung einer Larmschutzeinrichtung wiirde zu einem unangemessenen Eingriff in bestehende und auch
-ausgelbte Rechte fithren.

Passiver Schailschutz

Durch die begrenzte Hohe und die Lage des Larmschutzwalles wird nur ein eingeschrénkter Larmschutz
erzielt. Im nordostlichen-Bereich kommt es seitlich zu direkten Larmetnwirkungen und im stdlichen Be-
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reich an der B 213 kann kein Lérmsdhutzwall festgesetzt werden, weil sich hier bereits ein Betrieb befin-
det. Deshalb werden fl'.]I:_ diese Flachen Vorkehrungen zum Larmschutz an Geb&uden, bei Neubauten,
wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, festgesetzt.

Die straBenzugewandten, einschlieBlich der senkrecht zur Stralenachse stehenden Bauteile (Wand,
Dach, Fenster, Tir) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsrgumen vor Beherbergungs-
betrieben sowie von Birordumen in den Obergeschossen sind so auszufihren, dalk sie den Anforderun-
gen der DIN 4109 geniigen. Sie sind in Abhéngigkeit vom Abstand zur StraBenachse mit folgenden
SchalldammaRken auszubilden:

Abstand zur StraBenmitie der B 213 Schalidammaf
bis 37 m mindestens 45 dB(A)
38 m bis 72 m mindestens 40 dB(A)

Gewerbelarm-

Bei der Festsetzung des Gewerbegebietes ist zu prifen, ob die zuklnftigen Schallemissionen des Ge-
werbegebietes heutige benachbarte Nutzungen storen. Zur Ermittlung dieser zukiinftig zuldssigen Im-
missionen wurden fir das neue Plangebiet sowie fiir das alte Gewerbegebiet flachenbezogene Schallei-
stungspegel zugrunde gelegt (Berechnung vgl. Anhang). Da es sich um ein unemgeschranktes Ge-
werbegebiet handelt, wird ein maximaler flaichenbezogener Schallelstungspeget von 65 dB(A)Ym” tags
angesetzt. Fiir vier potentielle Immissicnspunkte (Pkt. 1 - - 4) wird der Beurteilungspegel bestimmt.

Sudlich der Landesstrale L 66 befindet sich Wohnbebauung, die hinsichtlich ihres Schutzanspruches als
Allgemeines Wohngebiet einzustufen ist. Da durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbe-
gebiet* sudlich der LandesstraRe L 66 eine planbedingte Uberschreitung der Orientierungswerte fur All-
gemeine Wohngebiete gegeben ist; ist éine weitere Erhdhung durch die neue, heranrickende gewerbli-
che Nutzung nicht zulassig.

Aufgrund dessen, daft haufig bei Gewerbegebieten und insbesondere bei den gegebenen ortlichen Be-
dingungen keine aktiven SchallschutzmaBnahmen {(Hohe der Larmschutzeinrichtung mindestens 4 m)

maglich sind, kann nur die Reduzierung der flachenbezogenen Schailelstungspegel eine westere Erh&-

hung der Beurteilungspeget verhindern.

Fir einen Grofteil der Flachen wird ein flachenbezogener Schalieistungspegel von- 65 dB(A)/m” tags
festgesetzt, so dalk dort eine uneingeschréankte gewerbliche Nutzung {Gewerbegebiet) mogiich ist. Her-
anruckend an die angesprochene sudlich gelegene Wohnbebauung wird der flachenbezogene Schall-
eistungspegel bis auf 50 dB(A)Ym? reduziert.

Immissionssituation im Einzelnem.

In unmittelbarer N&he des norddstlichen Geltungsberelches befindet sich eine Iandwwtschaftllche Hof-
stelle mit Wohnhaus (Punkt 1). Bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes (65 dB(AYm® tags) ergibt
sich- hier ein resultierender Schalleistungspegel von 59,8 dB(A). Fur ein Wohnhaus bzw. eine landwirt-
schaftliche Hofstelle im Aufenbereich sind die Orientierungswerte fur Dorf- und Mischgebiete (60 dB(A)
tags, 45 dB(A) nachts) heranzuziehen. Somit werden die Orientierungswerte eingehalten.

Nord\._\_restlich des Plangebietes, auf der westlichen Seite der. Bundesstrale B 213, liegt eine weitere
landwirtschattiiche Hofstelle mit einem Wohnhaus (Punkt 2). Hier liegt der resultierende Beurteilungspe-
-gel bei 58,9 dB(A). Die zugehdrigen Orientierungswerte werden somit auch hier eingehalten.

Sudlich der Lengericher Strafie (L 66) liegt ein im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetztes Mischgebiet, wel-
ches sich-aber hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung zu einem Aligemeinen Wohngebiet entwickelt hat.
Weiter ostlich liegt die Wohnsiediung Ostpreuftenstraiie, die - kurz nach 1945 erbaut - ebenfalls den
Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes aufweist.
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Bei der Berechnung des Beurteilungspegels fur Punkt 3 wurde gemarl DIN-18005 eine Pegefénderung
durch Abschirmung, bedingt durch die verhandene, in Teilbergichen weit iber 10 Meter hohe Bebauung,
angesetzt. Gemaf DIN 18005 wurden die errechneten Beurteilungspegel firr den Vergleich untereinan-
der auf ganze dB{A) aufgerundet. Damit liegt der Beurteilungspegel an Punkt 3, dem am ostlichsten ge-
legenen Wohnhaus, durch die Immissionen des vorhandenen Gewerbegebietes bei 58 dB(A), Durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes kommt es aufgrund der abgestuften Einschrankung der Nutzung zu
‘keiner Erhthung des Beurteilungspegels, der weiterhin bei 58 dB(A) verbleibt,

Ein weiterer Aspekt stellt die haufig nicht stattfindende nachtliche Nutzung auf Gewerbegrundstiicken
dar. Somit werden die tats&chlich zu erwartenden Beurtellungspegel aller Wahirscheinlichkeit nach unter
den erréchneten Werten und somit in Nahe der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen. Es bleibt fest-
zustellen, dal somit keine Erhéhung der Larmbelastung an Punkt 3 stattfindet.

Sbl_lte die Bebauung zuklnftig in ostlicher Richtung erweitert werden, so ergibt sich dort (Punkt 4) eine
ahnliche Immissionsbelastung, die zusatzliche Maftnahmen zur Minderung erforderlich machen wilrde.

Es bleibt anzumerken, daf Pegelminderungen, die bei kenkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaRi-
nahmen erreicht werden, in der Hohe des jeweiligen Abschirmwertes beziglich des relevanten Immissi-
onsortes dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden kénnen. Weiterhin durfen
Umverteilungen der abstrakt berechneten flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen in
~ konkreten Einzelféllen vorgenommen werden.

Es bleibt festzustellen, dai¥ die stdlich des Gewerbegebietes liegende Wohnbebauung durch die Erwei-
terung des Gewerbegebietes nicht zusatzlich beeintrachtigt wird:

'5.4  Natur und Landschaft

Die Bebauung bislang landwirtschaftich genutzter Grundstiicke stellt einen Eingriff im Sinne des Nds.
Naturschutzgesetzes dar. Die Eingriffsregelung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes anzuwen-

den.

im wesentlichen besteht der Eingriff in der Beseitigung von Vegetation und der zugehoriger Fauna in der

Versiegelung bislang offener Bodenflachen, der dadurch beeintrachtigten Maglichkeiten der Grund-'

wasserneubildung sowie der Verscharfung der Abf!u!&verhaltmsse des Niederschlagswassers. Auler-
dem werden durch den Eingriff die klelnkllmatlschen Verhaltnisse und das Landschaftsbild verandert.

Die Abwagung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes mit den anderen 8ffentlichen und priva-
ten Belangen, u.a. Notwendigkeit der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen, Lage des Plangebie-
tes usw. ergab, dal der Eingriff nicht zu vermeiden ist. Im Bebauungsplan ist Vorsorge zu treffen, dai
dieser Eingriff minimiert wird und seine verbleibenden Folgen ausgeglichen werden.

Minimierung des Eingriffes

Bei der Ausweisung von Gewerbegebieten ist aufgrund der relativ hohen Grundflachenzahl die Méglich-
keit zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft begrenzt. Einen Beitrag zur Minimierung des
Eingriffes stelit die Erhaltung der vorhandenen Graben langs der Strafien als Lebensraum fur Kleinstle-
bewesen dar. Ein weiterer Beitrag zur Minimierung des Eingriffes in.den Bodenhaushalt ist der Ausbau
einer vorhandenen Stralke zu ErschlieBungszwecken. Die Beschrankung der Bauhéhe auf 12 m - und
damit unter Baumhohe - stellt einen weiteren Beitrag zur Minimierung des Eingriffes in das Land-
schaftsbild dar. Weiterhin sind die Stellplatze fur Pkw so anzulegen, daf} die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens gewahrieistet ist. .
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Ausgleich des Eingriffes.

Der Veriust der landwirtschattiich genutzten Ackerﬂachen infolge Bebauung soll mittels verschiedener
Malnahmen ausgeglichen werden.

Entlang der Lengericher Strafte wird eine bis zu 12 m breite’ Flache zum Anpfianzen von Baumen, Strau-
chemn und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Durch die MaBnahme (70 % Straucher, 3 x verpflanzt)
wird auch die Forderung des Straflenbauamtes nach Sichtschutz erfulit. Im Einmiindungsbereich der
Corstralle zur Lengericher Stralle wird am sstlichen Einmiindungsbereich eine weitere Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung offentliche
Grunflache festgesetzt. Auch entlang der Haselinner Stralle (B 213) wird eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hler handelt es sich um die Flache,
die zugleich fur eine Larmschutzeinrichtung vergesehen ist.

Auf den'in der Planzeichnung festgesetzten Flédchen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind jeweils standortheimische Laubbaume und Laubstraucher anzupflanzen
und dauerhaft zu Unterhalten. Abgéngige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

Im Bebauungsplan sind zudem weitere umfangreiche Begriinungsauflagen festgesetzt:

iy Die Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundsticken sind mit standortheimischen Laubbaumen zu
bepflanzen, wobei ein Baum pro 3 Stellplatze zu rechnen ist. Dartiber hinaus sind die Flachen mit
standortheimischen Laubstrauchern einzugranen.

i Bei Neubauten; Anbauten .und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind fensterlose
Fassaden mit einer Héhe von tber 5 m zu 50 % mit standortheimischen Kletterpflanzen zu begri-
nen. Die Bepflanzung und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauerhatt zu halten. Ab-
gangige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintréchtigungen durch die Nutzung der angrenzenden
Flachen auszuschlielen.

G Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Zu begriinen, wobei je angefangener 250 m? ein
hochstammiger, standortheimischer Laubbaum mit mindestens 15 cm Stammumfang zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten ist.

& Die Einfriedung eines Grundstuckes darf nur in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Ver-

' bindung mit Metalldrahtzaunen oder Holzz&dunen erfolgen. Es sind nur standortheimische Pflanzen
zu verwenden, wobei eine-Abstimmung mit benachbarten Bepflanzungen erfolgen soll. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzung der angrenzenden Flachen
"auszuschlielen. Alternativ zu den Heckenpflanzungen ist die Anlage von Baumreihen zulassig.

Die Bewertung des zuknftigen Eingriffes erfolgt in Anléhnung an das Modell des Landkreises Osna-
briick. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde wird die vorhandene Ackerflache, ein
kulturhistorisch gewachsener Eschboden, mit 1,1 WE/ha eingestuft. -

Wert Bestand Pianung

Biotoptyp WE/ha ha WE ha WE
Acker 1.1 52 572 _
Pflanzstreifen 1,0 0,35 0,35
Verkehrsgrin i 1,0 0,17 0,17
unkebaute Flachen 0,52 0,84 0,47
572 0,95

s

Der ElngrlffSﬂaChenwert betragt aufgrund der obigen Bewertung 5,72 WE. Die Kompensation innerhaib
dieses Gebietes in Form von Pflanzstreifen, Verkehrsgriin und unbebauten gewerblichen Flachen um-
fafit eine Groienordnung von 0,09 WE. Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit von 4,73 WE. Zum
Ausglelch des Eingriffes in den Naturhaushalt ist somit eine externe Ersatzmalnahme notwendig.
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ErsatzmaBnahme

Die Kompensationsflache befindet sich auf dem Fiurstiick Nr. 12 in der Flur 31 (Im Sande) der Gemeinde
Gersten. Sie umfaft 3,56442 ha und hat eine Ausdehnung von ca: 270 m x 130 m (s. Anlage)

Zustand der Kompensationsflache

" Bei der Begehung der Fiache am 6. Juli 1995 ergab sich folgendes Bild. Der sudliche Teil der Fiache (ca
270 m x 100 m = 27.000 m?) ist mit Mais bestellt. Der Boden ist fir eine Ackerflache ungewshnlich san-
d:g, vermutlich wurde vor kurzem ein Tiefumbruch durchgefuhrt. Hinweise auf eine Dranage sind in der
Ortlichkeit nicht auszumachen, Der nordliche Teil der Flache (ca. 270'm x 30 m = 8.100 m %y wurde of-
fenbar vor einigen Jahren im wesentlichen mit Kiefern aufgeforstet. Mit geringem Anteil sind auch Ameri-
kanische_Roteiche, Rotbuche u.a. Laubhdlzer vertreten.

Diese Fliche ist von einem Wildschutzzaun umgeben. Sie gliedert sich in einen westlichen und einen
pstlichen Teil, dazwischen befindet sich eine stark hiigelige Flache von ca. 30 m x 30 m, auf der evl.
nach einem Holzeinschlag Baumstubben zusammengeschoben wurden, diese Flache wird derzeit von
einer ruderalen Hochstaudenflur eingenommen.. Die westliche Aufforstungsflache zeigt einen Anwachs-
erfolg van unter 10 %, das heilt, weite Teile dieser Flache stellen sich derzeit als offener Sandhaoden in
Teilbereichen mit Tendenz zu Sandmagerrasen. dar. Weitere Teile sind von ruderaler Hochstaudenflur
bzw. von Besenginsterbestanden eingenommen. . - '

Dieser Teil der Flache fiir Manahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft stellt Wald im Sinne des Gesetzes dar. Es handelt sich hier um eine Ersatzaufforstung, die im
Zusammenhang mit-einer Umwandiungsgenehmigung angelegt wurde. Diese Flache ist im Sinne des
Landeswaldgesetzes zu erhalten. Als Kompensationsflache kann sie aus diesem Grund nicht bertck-
sichtigt werden. y

An die vorgesehene Kompensatlonsﬂache schlieRt sich ndrdlich ein lockerer Kiefernwald an. Im Westen
grenzt die Flache an einen ca. 2 m fiefen Vorfluter ‘mit Trapezprofil ohne Gehdlzaufwuchs-im Uferbe-
reich. Sudlich grenzt an die Flache eine ca. 10 m breite Feldhecke, die im wesentlichen aus Birken und
Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 5 und 20 cm aufgebaut ist. Im Osten wird die Flache durch
einen sandigen Wirtschaftsweg ohne begleitende Geholzvegetatlon begrenzt, jenseits des Weges folgt
Acker.

Fur die eigentliche Kompensationsflache (bisherige Ackerflache) sind folgende EntWickIungsmarsnahm'en
vorgesehen:

Entwicklungsziel: natirliche Sukzession zu Sandmagerrasen, Sandheide bzw. Birken-
Eichenwald.
MaRnahmen: vollstandige Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung

Ausheberi von einzelnen Vertiefungen bis max. 1 m Tiefe, zum Teil m|t stei-
ien-Abbruchkanten. Umfang der Erdbewegungen insgesamt ca. 500 m”.

Einzaunung der Fldche mit einem Wildschutzzaun,

Bewertung der Ersatzmafnahmen

Ebenso wie die Eingriffsbewertung in Anlehnung an das Bewertungsmodell des Landkreises Osnabruck

erfolgte, wird im Folgenden auch die Bewertung der Kempensationsleistung nach diesem Modell varge-
nommen. i
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Wert ‘ Bestand Plahung
Biotoptyp- WE/ha ha WE ha WE
Acker 0,7 2,73 1,91 _
Sandmagerrasen, 26 0,90 2,34
Sandheide _ 28 1,30 3,38
Offener Sandbodenbereich 16 ; 0,44 0,70
Feldhecke 2,0 0,09 0,18
2,73 1,91 2,73’ 6,60

Die Tabelle zeigt, dai} sich durch die MaRnahme eine Wertsteigerung um 4,69 WE ergibt. Das Kompen-
sationsdefizit von 4,73 WE - bedingt durch die Schaffung der Erweiterung des Gewerbegebietes - ist
darmit ausgeglichen.

Da der Eingriff auf bisherigen Ackerfléchen stattfindet, und sich die Beeintrachtigung des Naturhaushal-
tes Uberwiegend aus der Versiegelung von Grundflachen ergibt, fiir die es eine funktionsgleiche und
ortsnahe Kompensation nicht geben kann, weil keine entsiegelbaren Flachen zur Verfiigung stehen,
stellt die gewahlte Ersatzmalinahme eine gesignete Kompensatlon fur den Emgnff dar.

Durch die Aufgabe der Landwirtschaft auf der Ersatzflache wird u.a. auch die Grundwasserneubildung

verbessert, da das Risikc der Auswaschung von Nahrstoffen und Bioziden gemindert wird.

Die Biotopentwicklung durch natirliche Sukzession bietet den Vorteil, dai nahezu ausschlieRlich stand-
ortheimische Arten zur Entwicklung kemmen werden. Das erforderliche Bemedlungspotenhal ist auf der
Aufforstungsfiichen, dem angrenzenden Kiefernwald und der Feldhecke sowie den Wegrainen gegeben.
Die angegebenen Biotoptypen und ihre jeweiligen Flachenanteile sind als eine auf Vermutungen basie-
rende Schétzung anzusehen, die sich auf den. Zeitraurn 10 bis 20 Jahre nach der Nutzungsaufgabe be-

zieht. Die Entwicklung der prognostizierten Biotoptypen mit den jeweils angesetzten Wertfaktoren wird

mindestens 10 Jahre, bei der Sandheide und dem Birken-Eichenwald mindestens 20 Jahre erfordern.
Nach Ablauf dieser Zeit wird die Sukzession weiter forischreiten.

Die Ersatzflache wird in der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich als
Flache for Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft darge-
stellt. Die rechtliche Sicherung der Ersatzmafinahme erfolgt Uber den Erwerb der gesamten Flache
durch die Gemeinde Bawinkel.

6. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlurs an das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsver-
bandes ,Landkreis Lingen®”,

Strom-und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschluf. an das Versorgungsnetz der VEW Energie AG.

Fur die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes werden eine oder auch mehrere Ortsnetzstationen
bendtigt. Die Standorte dieser Stationen kénnen erst festgelegt werden, wenn der Leistungsbedarf der
ansiedlungswilligen Betriebe bekannt ist. Aus diesem Grund soliten die betreffenden Firmen veranlait
werden, sich rechtzeitig mit der VEW in Verbindung zu setzen.
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Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Telekom AG.

Schmutzwasserentsorgung

.Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Lengerich ange-
schlossen. Auf eine ordnungsgemale Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken ist,
zu achten. Soweit erforderlich, ist eine Vorreinigung (Leichtflissigkeitsabscheider 0.4.) zu fordern. Ge-
gebenenfalls sind besondere VermeidungsmaRnahmen im Sinne von § 7a Abs. 1 WHG entsprechend
der Indirekteinleiterverordnung zu treffen.

Oberflichenentwisserung

Zur Regelung der Oberflachenentwasserung wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt. An
dieser Stelle sollen die wesentlichen Grundaussagen hieraus wiedergegeben werden:

Der Boden innerhalb des Geltungshereiches-ist zur Versickerung des Nxederschlagswassers geeignet,
da mitteisandige Feinsande anstehen, die einen K-Wert von 1 8107 - 1_2_*10 m/s aufweisen. Der
Grundwasserspiege! verlauft auf ca, 1,20 m unter Gelandeoberkante.

Das Niederschiagswasser von den &ffentlichen Verkehrsﬂachen wird in einer Mulde l&ngs der Straflle zur
Versickerung gebracht. Das erforderllche Speichervolumen lat sich auf einer angenommenen Versicke-
rungsflache von 110 - 125 m® durch eine mittlere Muldentiefe von c¢a. 20 cm bereitstellen. Die fir die
Versickerung benétigte Fléche betrégt somit ca. 10 % der gesamten Verkehrsflache. Eine Versickerung
des Regenwassers von den &ffentlichen Verkehrsfldchen ist somit problemlos méglich, wobei weiterhin
ein Grundwasserflurabstand von dber 1 m eingehalten werden kann. Eine Festsetzung der fur die Ver-
sickerungsanlagen erforderlichen Flachen ist nicht notwendig, da die Anlagen auf &ffentlichem Grund
bereitgestellt werden.

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen Grundstlicken
versickert. In einer Beispielsrechnung wird davon ausgegangen, daR das gesamte Oberflachenwasser
iber eine Muldenversickerung in den Untergrund geleitet wird, da sich so der gréte Flachenbedarf fiir
eine Versickerungsanlage ergibt {(ein Mulden-Rigolen-System ware dagegen fl achensparender -aber
kostenintensiverer). Bei einem Beispielgrundstiick von ca. 2.500 m? Ia[&t sich das erforderliche Speicher-
volumen auf einer angenommenen Versickerungsflache von ca. 125 m? durch eine mittlere Muldentiefe
von ca. 40 cm bereitstellen. Die far die Versmkerung benotlgte Flache betragt somit ca. 5 % der Ge-
samtflache des Grundstiicks.

Eine Versickerung des Regenwassers von den Verkehrs- und Dachfiachen auf privatem Grund ist somit
méglich. Zum Schutz des Grundwassers ist bei der Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Privatflachen eine unterirdische Versackerung nur fir das Niederschlagswasser von den Dachftachen
zulassig. Dabei ist das Arbeitsblatt A 138 der ATV, insbesondere hinsichtlich des Abstandes von Versik-
kerungsanlagen zum Grundwasser, zu beachten. Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsfidchen
(Pkw-Stellplatze, FahrstralRe u.d.) mufd oberirdisch versickert werden.

Zur Ableitung extremer Niederschlagsereignisse werden auf der 6ffentlichen Grunflache bzw. im Bergich
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zusatzliche Verstckerun_gsmu'lden geschaffen.

Abfallentsorgung E
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalie erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen und Verordnungen, sowie den jeweils gliitigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Tréger der dffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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7. Kosten

Fur die ErschiieBung des Baugebietes fallen voraussichtlich die folgenden Nettokosten, ohne Grung-
erwerb, an:

1. Ausbau der Planstraien ' 380.000,00 DM
2. ‘Larmschutzwall - 85.000,00 DM

Es ist anzumerken, dal es sich bei der Kostenermittiung lediglich um eine tberschlagige Schatzung
handelt, die keine Bindewirkung und nur den Zweck der Selbstkontrolle der Gemeinde hat.

Der sich aus den MaRnahmen zur Erschlielung des Bebauungsplangebietes. Nr. 19 fir die Gemeinde

Bawinkel ergebende Kostenanteil wird zu gegebener Zeit in den einzelnen Malnahmen aufgegliedert
und haushaltsmaRig bereitgestellt.

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde. Der
von diesem Bebauungsplan Uberlagerte Teilbéreich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Ge-
werbegebiet’ wird aufgehoben undtritt mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Ge-
werbegebiet, Erweiterung” gemal § 12 BauGB auler Kraft.

Innerhalb der. Baubeschrankungszonen entlang der B 213 und der L 66 dirfen § 9 {2) FStrG und § 24 (2)
Nds. Stralengesetz keine Werbeanlagen errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung
an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung des Strafien-
baulasttragers von B 213 und L 66 bedarf.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverzugl:ch einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten flr archaologische Denkmalpflege zu
melden.

Zutage tretende arch&ologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Abtauf von vier Tagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbeharde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nds. Denkmaischutzge-
setz).

Die Verwendung von unsortiertemn (belasteter) Bauschutt bei der Errichtung von Larmschutzwallen ist
nicht zuldssig.

Die an die Bundesstrale B 213 bzw. die Landesstrale L 66 angrenzenden Grundstticke sind durch
Zaune, Hecken, Wall, Anpflanzungen o.4. einzufrieden und damit gegen die 0.g. Straen abzugrenzen.

Bei der Bauausfiihrung ist das Merkblatt ,Feuerwehrzufahrien - Ldschwasserversorgung" zu beachten:

9. _ Flichenbilanz

GesamtgréRe des Plangebietes 6,88 ha.

Verkehrsflachen ' 0,66 ha

Verkehrsflache der L 66 . 0,42 ha
- Pfianz- und Ausgleichsflachen (einschl. bepflanztem Larmschutzwall) 0,35 ha

Gewerbeflachen 5,45 ha

pk plankontor stadtebau gmbh
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10. Verfahrensvermerke

Diese Begrundung hat gemanR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-

nes Nr. 19 sffentlich in der Zeit vom 25. 07. 1996 bis zum 26. 08 1996 ausgelegen.
g4 42, A%Gs 22.04. L1556

an 8. Aqas . oq S
6}43% . _../’/&_“_‘ :

Bawinkel, den 21. 10. 1896

b R T
¥ ©| Gemeindedirektor

Diese Begrandung wurde vom Rat der Gemeinde Bawinkel zusammen mit dem als Satzung beschlos-
senen Bebauungsplan Nr. 19 in der Sitzung am 09. 10. 1996 beschlossen:

Bawinkel, den 21. 10. 1996 A el OO
{ _Gemeindedirektor
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Ubersichtsplan fur schalltechnische
Berechnungen (Gewerbelarm)
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pk plankontor stadtebau gmbh

Schalltechnische Berechnungen (Industrie und Gewerbe)

Ort:

Gewerbegebiet:
Immissionsort: .
. Resultierender Beurteitungspegel: -

Groke Fsp

Bawinkel

Bebauungsplan Nr. 19

Punkt 1

59,8 dB(A)

Teilfléche Schalleistungspegel Abstand  Hghendiff. ) Beurteilungspegel
Lw ’ s H Ds Lr:
gm dB{A)gm, dB(A) m m dB(A) dB(A)
A1 1492 65 96,7 360 0 63,8 32,9
AZ 2623 65. 99,2 369 0 64,1 35,1
A3 3725 85 1007 322 0 62,5 38,2
A4 22688 85 98,6 277 "0 60,8 37.8
A5 2272 65 98,6 375 0 643 343
AB 4575 65 1016 280 0 61,3 403
AT 13563 65 106,3 54 2] 63,6 427
Beurtei[ung;pége! aufgrund des bestehenden Gewerbegebigtes: 47,0
1 404 65 91,1 33 0 383 527
2 420 65 91,2 38 0 39,7 51,5
3 420 B85 a1,2 52 3] 42,8 48,4
4 260 65 80,6 89 0 457 448
5 810 65 941 59 0 44 1 50,0
6 1260 65 98,0 78 0 47,0 49,0
7 1140 343 956 98 0 49 4. 46,2
8 1280. - ‘65 a6,1 113 0 50,9 45,2
g 2390 65 98,8 148 0 53,8 450 .
10 - 2180 65 98,4 113 0 50,9 475
11 2300 65 98,6 158 ) 54,4 44,2
12 5200 65 102,2 172 0 55,5 46,7
13 5865 65 102,7 216 0 58,0 447
14a 3115 65 89,9 257 Q 59,9 40,0
14b 10475 83 103,2 237 Q 59,0 442
i5a 2100 50 83,2 316 0 62,3 . 20,9
15b 4420 63 9.5 321 0 62,5 37,0
16 1750 50 824 361 0 63,8 18,6
17 3750 50 85,7 371 0 64,1 21,6
Summe:. 59,8
Verwendete Abkdrzungen | - Qrient.-Werte (Tag/Nacht) gem. DIN 18005:
FSP - fléchenbezugener Schalieistungspegel Reine Wohngebiele, Wochenend- 50 /35 dB(A)
Lw Schatieistungspegel der Teiffiiche has- u. Ferisnhausgebisle
5 Abstand zw. Mittelounkt der Taitflache Aligeimeine Wohngebiste, Klsin- 55 f 40 dB{A)
und dem Immissiun§on stedlungen u. Campingplatzgebiele .
H Hehenunterschied zw. Mittalpunki dar Teifidche Friedhtife, Klsingartsn- u. i 55 1 55 dB(A)
und Immissionsort Parkanlagsn .
bs Pagelanderungen durch unterschiadlichs Abstande Besandere Wohngebiste © .60/ 40 dB(A)
L * Baurteilungspegs! (TagiNachy Dort- u. Mischgebisls 60/ 45 dB(A)
Kern-'u. Gewarbegebiete 65 / 50 dB{A)




pk plankontor stadtebau gmbh .

Schalltechnische Berechnungen (Industrie und Gewerbe)

Ot - Bawinkel-
‘Gewerbegebiet: ‘Bebauungsplan Nr. 19
Immissionsort: Punkt 2
Resultierender Beurteilungspegel: 58,9 dB(A)
Teilflache Grafke FSP Schalleistungspegel Abstand  Hdhendiff. : Beurteilungspegel
i iw s H D's Lr
qm - dB{A)qm dB{A}) m m dB{A) dB{A)
A1 1492 85 96,7 350 Q 63,5 33;3
A2 2623 65 99,2 341 v 632 38,0
A3 3725 68 ) 100,7 295 0 61,5 39,2
Ad 2266 -B5 98,6 244 0 59,4 38,2
A5 2272 B3 886 326 ] 62,6 359
AB . 4575 6_5 101,6 235 ] 58,9 427
A7 13563 ‘65 106,3 278 0 60,8 45,5
Beurteilungspegel aufgrund des bestehenden Gewsrbegebietes! © 49,1
1 404 5 911 60 0 44,3 46,8
2 420 65 91,2 g8 0 49,4 41,8
3 420 65 91,2 108 0. 50,4 40,8
4 360 65 90,6 121 4] 51',6 : 388
5 810 65 94,1 73 Q 46,3 47.8
3] 1260 65 96,0 26 0 49,2 45,8
7 1140 85 85,8 83 0 44,8 50,8
8 1280 . 65 . 86,1 94 0 489 47 1
+] 2380 65 a8.8 S0 u] 48 5 , 50,3
10 2180 65 98,4 142 0 534 45,0
1M1 2300 &5 8886 185 0 56,3 42,4
12 5200 85 102,2 158 o] 54,6 47 6
13 5865 65 102,7 148 3] 53,8 48 8
14a 3115 85 : 999" 238 0 591 40,9
14b 10475. 83 103,2 231 0 59,7 435
i5a 2100 50 83,2 312 0 62,1 21,1
156 4420 63 99,5 342 o 63,2 36,3
16 1750 S0 82,4 385 0 64,0 18,5
17 3750 50 85,7 385 0 649 209
Summe: ' 58,9
Verwendete Abkiirzungen : _ Orient.-Werte (Tag/Nacht) gem. DIN 18005:
FSP fléchenbezogener. Sehallaistungspegel Reina Wohngehiste, Wochenend- -50 { 35 dB(A)
Lw Schalleistungspegel der Teilfiache haus- u. Ferienhausgebiste
s Abstand Zw. Mittslpunkt der Teilfl4che Allgemaine Wohngebiete, Klein- 55 1 40 dB(A}
) und dem Iminigsionsart ' siedlungan u, Campingplatzgebieta
H Hehenunterschied 2w. Miteipunkt der Teilflache Frisdhafe, Kleingarten: u. 55 / 55 dB(A)
und Immissiongort ) Parkanlagen B
Ds Pegatandaningen durch unterschiediiche Anstanda Besondera Wahngebiete 60 / 40 dB{A}.
Lr Bewrteimgspegel {Tag/MNacht) Durf- u. Mischgabiete 60/ 45 dB{AY

‘Kern-u. Gewerbsgebiele 65 / 50 dB(A)



pk plankontor stédtebau gmbh.

: thél[téchnisr_:he Berechnungen (Industrie und Gewerbe)

e

Ot . Bawinkel - _
Gewerbegebiet: Bebautungsplan Nr. 19
Immissionsort: Punkt3
Resultierender Beurteilungspegel: - 579
Teflflache.  Gréle FSP Schalleistungspegel  Abstand Belirteiiungspe'gel
S Lw s Hi He Ds Dz L
am - dBAVam dB(A) m m m dB(A) dB(A) dB(A)
Al 1492 65 96,7 ‘83 58 3,0 47.6. . 491
A2 2623 B5 i 99,2 T4 5,8 3,0 46,4 . 52,7
A3 3725 65" 100,7 120 5,8 3,0 51,5 49,2
A4 2266 65 886 172 5,8 3,0 55,5 43 1.
A5 2272 65 086 113 5,8 30 50,9 : 477
A6 4575 65 1016 11 6,8 30 56,8 450
"A7 13563 65 - 106,3 216 5,8 30 58,0 ) 483
R Beurteilungspegel aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes: 57.2
1 404 65 91,1 423 58 3.0 65,7 13 241
2 420 65 91,2 404 58. 3,0 65,1 15 246
3 420 85, 91,2 385 5.8 30 64,6 18 249
4 360 65 90,6 370 58 3,0 64,1 20 245
S 810 865 94.1 398 58 3,0 65,0 ’ 1'.6 275
B 1260 ' B% 96,0 368 58 3,0 64,0 21 . 289
7. 1140 65 95,6 368 58 30 64,0 3.1 28,4
8 1280 65 '96,1 339 58 3,0 63,1 37 293
9 2390 65. 98,8 326 58" 30 62,6 40 32,1
10 2180 65 58,4 325 58 30 62,6 29 32,9
11 2300 65 98,6 286, 5,8 30 61,2 375
12 5200 65 102,2 268 58 30 80,3 46 372
i3 5865 65 102,7 272 5,8 30 60,6 49 37,2
14a. 315 65 99,9 182 5.8 3.0 56,1 8,2 357
14b 10475 63 1 63,2 210 £8 3.0 57,7 455
15a 2100 50 83,2 129 5,8 30 52,3 30,9
15b 4420 63 49,5 170 5.8 30 553 - . 441
. 16 1750 50 82,4 105 58 30 50,1 32,3
17 3750 50 857 160 5,8 30 54,7 ) 311
Summe: 57,9
Verwendete AbkOrzungen : Orient.-Werle {Tag/Nacht) gem. DIN 18005;
FSP flachenbezogener Schallsistungspegel Reine Wohngebiete, Woéhanend.— ) 50735 dB(A)
Lw Schalleistungspegel der Teilflache haus- u, Ferienhausgebiete
s Abstand zw. Mi‘ttelf._‘unkl der Tailflache Allgameine Wohngeblete, Klain- $51 40 dBEAY
) und dem Immissioasart sistlungen u. Camﬁingplaugebiete
Hi Hshe des tmmissionsoit Friedhdfe, Klsingarten- . 55 / 55 dB(A)
He Hihe des Emissionspunktes Parkaniagen’
bs Pegelanderungan durch unterschisdliche Abstinde Besonders Wahingebiete 60 /.40 dB{A)
oz Pegelands durch Abschirmung Dorf- u. Mischgebiets 60/ 45 dB(A)
Lr Beurteitungspegel (Tag/MNacht) Kem- u. Gewerbegebiete 65150 dB(A)
‘— — -
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