PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL

Ka rtengru ndlage: LlegenSChaf'[Skarte Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56. 97 und 98 der Niedersachsischen

v ART DER BAULICHEN NUTZUNG Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan

Land kre[S EmSIHnd D 7 Mischosbiat bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen
ME | g Bauvorschriften Uber die Gestaltung. in der Sitzung am (%, 10, 1393 als Satzung beschlossen

Gemeinde :Bawinkel :
, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ;
Gemarkung; Bawinkel oy, Bawinkel den 12 M l%‘:ﬂ’

04  Grundflachenzahl
urger meister RW‘”

Flur - 3 @ GeschoRflachenzahl
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBStab . 1 . 1 000 | Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

: 0 Offene Bauweise
(Bais =L I . . . .
;EEELE ZSELE?L‘E ?;‘?f;‘[,fl“;‘?a :LCh:gﬁ:ersmhe ! 1 Gemah § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von
: 9 -4, S. . ED Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom Antragsbuch Nr.: P 4/1993 der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf dabel genau 90 Grad betragen.
02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187) (Bei Ruckfragen bitte angeben) Baugrenze . ) .
2 In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschliellich der zu ihnen gehorenden
—=—=  Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung) Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Gescholflachenzahl anzurechnen
: ; 4 3 Die Hohe des fertigen Erdgeschoffullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strae bis Oberkante fer-
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen VERKEHRSFLACHEN tiger ErdgeschofRfulRboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraBenseite 0.60 m nicht uberschreiten.
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 27.04.1993). T | i
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. i Strallenverkehrsflachen (Gemeindestralie) 4 Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschof3fulboden bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante des
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. ; StraRenbegrenzungslinie (auch gegenuber Verkehrsflachen aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,95 m nicht uberschreiten
besonderer Zweckbestimmung) 5 Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen usw. ist auf den Grundstucken zu
1: verrieseln.
Lingen (Ems), den 47 poy 1997 Katasteramt Meppen—
' Aufterrstette Lingen HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN 6 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze gemal’
landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig.
Im uﬁroge‘ —O—— 10 kV-Erdkabel
7 Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe
mind. 14 cm).
PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG
Yot VON NATUR UND LANDSCHAFT
nions
i 4{/ SEaa Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - privat - GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
: : : :I Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern - privat - 1 Die Dachausbildung muf als Sattel- Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf? zwischen 36 und
. 46 Grad betragen Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppelwalmdachern nur fur die lan-
Vermerk: Bei geometrischen Beziligen zu unvermarkten Grenzen . Einzeibaume zu erhalten gere Traufenseite Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das errichtet werden
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. SONSTIGE PLANZEICHEN
—-8—8&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und HINWEISE

unterschiedlicher Stellung der baulichen Anlagen
i L 1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs 1
——— Sichtwinkel des Nds Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig Es wird gebeten. die Funde unverzuglich einer Denkmalbehorde
. Kurzfristige Abstellfiache fir Mullbehalter oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden Die Archaologischen Funde und die Fund-
stellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Abs 2 Nie-ders. Denkmalschutzgesetz)

Grenze des raumlichen Geltunasbereichs

Bel Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten

=]

[F5]

Bei der Versickerung des Regenwassers ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten

£

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestmmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten

5 Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emis-
land i1st zu beachten

(0)]

Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m uber Strafienoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten Es sind nur
Einzelbaume zulassig, beil denen die Aste nicht unter 2 50 m Hohe uber Gelande ansetzen

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemia
len Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann Diese sind als ortsublich hin-
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1 |
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am (32_0, A%Hm Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf- fave ich mit Verfligung vom _ i 5 | Febiggs
stellungsbeschlull ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am — S - f T
ortsiiblich bekanntgemacht. N2 ~03-Cl ‘Llo‘i"4 ... keine Verletzung

Bawinkel. den f‘l’g . ’U‘ . \33} Me,r):lac-m del;'l 15 Ff’b L“gga

ET | andkreis Emsland
3 . DE SDIREKTOR
e L tung
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 39,0\ |gg) | Die Durchfulitung\des Anzeigeverfahrens firden-Betau-

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrun- ungsplan ist gem. § 12 BauGB am ‘Ej .03l ‘3%% im
dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. | Amtsblatt fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht wor-
2 BauGB beschlossen,_Ort und Dauer der offentlichen Ausle- | den. Der Bebauungsplan ist damit am 31 g . | 4QK

gung wurden am .-itg g ?»’?‘+ ortsublich bekanntgemacht rechtsverbindlich geworden.
Der Entwurf des Be 'aukﬂnhé‘?ﬁﬁs und die Entwurfsbegriin- .
dung haben vom é% gz {3‘;?}"_" bis einschl é‘d’oaé}%%% .__. ! o C_)(Z A(‘_ﬂ-’ i%%&

gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen

Bawinkel, den 'Z% 7 AA g A%ﬂ' # ai..\*.fs&éuq 0&

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-

tend gemacht worden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am _

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und d nt- Bawinkel, den Oq ; },l?,()O/\
wurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Ausj#gung )
gem. § 3 Abs 2 und 3 BauGB beschlossen Oridnd Dauer der S

2 offentichen Auslegung wurden am artElhy [ e e
lich bekanntgemacht. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans und
dung haben vom '
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentli

ie Entwurfsbegrin-
einschl Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
ausgelegen. bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den
Bawinkel, den 25‘ Aw 2['7-3

Bur Biifgermeister

Bawinkel, den

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am @.i&k% als Satzung (§ 10 BauGB) e Planungsbiiro Dr. Hariiiut Scholz
sowie die Begrundung beschlossen. . ¥ -ar‘;d“ﬂhaf
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