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i 3 . % ¥ 1 Allgemeines Wohngebiet
\ "SPURTZENT RUM -I-E I I_/l n ‘) y& Gemelnde Baw N k el WAE mit Nutzungseinschriankung HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
N / i Gemarkung: Bawinkel ——O— Exdkabel 10KV
\ 125 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG —4»— Richtfunktrasse

F l. ur : 1 04  Grundfldchenzahl

Mafistab: 1:1000 GeschoBflichenzahl GRUNFLACHEN

[ Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) : Griinflichen (6ffentlich)
Vervielfaltigung nur fur eigene, michtgewerbliche ". -
Zwecke gestattet (§13 Abs 4. 8§19 Abs 1Nr 4 Spielplatz
Nieders Vermessungs und Katastergesetz vom Antragsbuch Nr P 3193 i
2 7 1985 - Nieders GVBI. S 187) Bit 6 bt BAICKEAGm b Geban BAUWEISE. BAUGRENZEN
o} Offene Bauweise PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUR ENTWICK-
: — e LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschattskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- Nur Einzel- und Doppelhéiuser zuldssig _
samen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 27.04.93..). Syem—— Baugrenze EO_QS]J :afhc;‘ i :'\.npﬂan/.cn von Baumen und
; : Striiuchern - privat -
Sie |.sft hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bgulichen Anlagen geometrisch einwandtrei. —=—=e Stellung der baulichen Anlagen ’
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich. (Hauptfirstrichtung)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Katasteramt Meppen

Lingen . den (8, DEZ 1984

Aufenstelle Lingen/Ems VERKEHRSFLACHEN
8 StraBenverkehrsflichen (Gemeindestralie) B .f'\hgrcnz_ung watetaclindlicher Sibetiung
der baulichen Anlagen
. Strallenbegrenzungslinie (auch eeveniiber Ver- = 2 . :
W\é/ kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung) < SRET! ()
L .'I ermessu -/// Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - € Angrenzender Debnumgsplen

Vermerk: Bei geometrischen Bezligen zu unvermarkten Gre (i Verkehrsberuhigter Bereich ® S T T
: nzen (in

- 3 : . Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen
den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das F Fulbweg H m";:thm/j{:' . TﬁLiI'I l'( 5 " ABsS
A ¢ ’ um Sc regen schidliche Umwelteinwir-
Kreiss ol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. — . L .
ymbol) ; g g —=—"— Entwisserungsgraben kungen (Larmschutzwall - Hohe 3.50 m iiber
Strallenoberkante
, = Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen. =5 MitGeh- Fahr- und | eitungsrechten zu

helastende Flichen zugunsten der Anlicger

Girenze des raumbichen Geltungsbererchs
des Bebauungsplanes

PRAAMBEL 0
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56. 97 und 98 der Nieder- | BEBAUUNGSPLAN NR. 17
sichsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die- ~LWISCHEN BRAMWEG UND B 213%
sen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN - U Rs C H R I FT
den nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen: GEMEINDE BAWINKEL
‘ SAMTGEMEINDE LENGERICH ' LANDKREIS EMSLAND
Bawinkel. den Q’}Azk(ﬁ%\_’( ---------- Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am G L.63. ARY{Im Anzeigeverfahren gem. 5 77 Abs. 3 BautE_

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aut-

g stellungsbeschluld ist gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am 0b.ub. AA9Y s _RBE
f’lwm—-—,m ortsiiblich bekanntgemacht. ) e

i e e s s s )

Bifrgermeister Ratsmitglied | ]
e ° e Bawinkel. den Cﬁjr Q JO-S%\',( AV KR o
Planungsrechtliche Festsetzungen: ' - J
1. Im Allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungseinschriinkung (WAE) sind Schlafraume mit Fenstern an der Ost- ) 5 S

seite (Richtung B 213) der Gebédude nur dann zuliissig, wenn gleichzeitig eine weitere Be- und Entliiftung e

2 5 . : : o : 5wy st ; Biirgermeister .

der Ridume durch Fenster auf der Westseite der Gebiude oder durch eine schallisolierte Entliiftung innerhalb o~ _

der Fenster (Fenster mit integrierter. schallisolierter Be- und Entliiftung) sichergestellt wird (Festsetzung Die Durchfiihrung dcs\‘\n,L.,:__.U\.m.t-nm.L,m FrsterrHebau-

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB). : ungsplan ist gem. § 12 BauGBam 34.03 . 9J im

] ] ) . 2 ’ 2 . . . d ; . sntliche Ausle S Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekanplasssaght wor-

2. GemiiB § 31 (1) kann die Baugenechmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Bawinkel eine Abe 2 BauBG-besehtessen. Ort und Dauer der dffentlichen | den. Der Bebauungsplan ist damit am

Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mull dabei ge- Auslegung wurden am 2.0b. JORAM  ortsiiblich rechtsverbindlich geworden.

nau 90 Grad betragen. bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die —

“. = : . . . . / . :
" ) wol ) ) Entwurfsbegriindung haben vom OM-OY- A% bis zum Bawinkel. den 0:0%. 94

3. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ..Zahl der Vollgeschosse™ kann bei festgesetzter eingeschossi- OA.CR. Ao@lgzem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ger Bauweise die Baugenechmigungsbehérde im Einvernechmen mit der Gemeinde Bawinkel eine Ausnahme |- / -

gem. § 31 (1) BauGB um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn es sich um Dachgeschosse handelt, die im Sinne Bawinkel. den  &F. A2 4Q{y ]

a® 8
[ %

Landkreis
Emsland

Biirgermeister

HINWEISE

von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten.

4. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfulbodens darf. gemessen von Mitte fertiger Strafle bis Oberkante fertiger s é/. ‘ ’
ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebiudes an der StraBenseite im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
0.40 m und im Allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungseinschrinkungen (WAE) 0.30 m nicht iiberschreiten.

Innerhalb emnes Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-

Sol ten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archidologische Funde gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder ei-
nem Beauftragten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu melden. Die Archéologischen Funde und die Fundstellen
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nie-
ders.Denkmalschutzgesetz).

Biirgermeister

tend gemacht worden.

Bawinkel. den 15‘ m m

. Zu der das Baugrundstiick erschlicBenden StraBe darf die Traufenhdhe. gemessen von der Oberkante fertiger Der Rat ger GemGinde hat in seiner Sitzung am
ErdgeschoBfufboden bis zum Schnittpunkt der Aufienkante des aufgehenden Auenmauerwerks mit der dem gelnderten Entwurf des Bebauungsplanes “”‘_J d
Dachhaut, bei eingeschossigen Gebiiuden hochstens 3.50 m betragen.

o

gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom his z

; ; 2 : o : . . beschlossen, O Yauer der 2. 6ffentlichefi Auslegung
6. Das anfallende gering belastete Oberflichenwasser von Dachflichen. Terrassen usw. ist auf den Grund- eschlossen. Ort und Dauer der 2. offentlichefi Auslegung
wurden am ortsiiblich bels

stiicken zu verrieseln/versickern. Entwurf des Bebauungsplanes und de

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland ist
zu beachten.

ntwurfsbegriindung | Biirgetmeister

g - ; \ss " o4 . haben vom bis zum gem. § 3 Abs. 2
- jebi i tlic 4 zeitwei h im 2 sgemi T :n Einzelbidume in den Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Striduchern sind nur land- s e . _
An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus_denen es zeitweise auc..h m 1’[ng€ der ordn}mgsgemaﬁen 7. Bei d_t'n 1 lll/leaUlTlLr.l UI"Id iy h"‘ : plie ‘ BauGB offentlich ausgelegen. Adfregungen und Bedenken Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
Bewirtschaftung der Flichen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzuneh- schaftsgerechte, heimische Geholze zulissig. konnen nur zu den gedindertgrbzw. erginzten Teilen bauungsplanes sind Miingel der Abwiigung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden.

Bawinkel. den {8, Alg. 2003
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

o 8. Je 150 m? éffentlicher Verkehrsfliche ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m vorgebracht werden.

Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m iiber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es sind nur Héhe mind. 14 cm.). Bawinkel. den

Einzelbdume zulissig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe iiber Geldnde ansetzen.

Gestalterische Festsetzungen:

Bei Baum- und Strauchpflanzen im dffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk-GW 125 zu beachten. 1. Die Dachausbildung muf als Sattel-. Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung soll bei ein-

geschossiger Bauweise zwischen 36 und 46 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt B,
bei Walm- und Kriippelwalmdiichern nur fiir die langere Traufenseite.

Bei der Verrieselung des anfallenden gering belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-
Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

e o . ' 2. Fiir Garagen gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kann die Baugenehmigungs- der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB in GSBORO DR. HARTMUT SCHOLZ
Von der Bundesstrafie 213 kinnen erhebliche Emissionen ausgehen. Filr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes t.:m.ChteFen behirdc smmmnreselhnensmridemcememde-mmmeet ccm. § 85 NBau( ausnahmsweise auch Flachdicher seiner Sitzung am Q0. AR M als Satzung (§ 10 BauGB) PLAE |-RBauleitplariyng u. Landespflege
baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Triger der Strafienbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich i : sowie die Begrlindung beschlossen, Regblleag;‘t ; :ﬁo_‘u Osnabrlick
Immissionsschutz geltend gemacht werden. == i & i {05}14 582 ax (05 41) 201635
3. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strafienverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - Bawinkel. den @ JOAR SR\ :

_r : _ il . - " " : ; : . R el Osnabriick, den 15.6.1994
Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der Richtfunktrassen Nr. 729 und 759. Die maximal zuldssige Bauhche betrigt nur bis maximal 0,50 m iiber StraBenoberkante zulissig nabriick, den

53 m iiber NN.

Zur Vermeidung von Kabelschiden ist bei Anpflanzungen in der Néhe von Elt-Erdkabeln eine Abstimmung mit der Be-
triebsstelle Freren der VEW erforderlich.

Biirgermeister




