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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 b der Gemeinde Bawinkel befindet
sich nordwestlich der Ortslage am nordwestlichen Rand des Gewerbestandor-
tes ,An der Osterbrocker StrafRe“. Es umfasst jeweils Teile der Flurstiicke

Nr. 89/23, 89/31, 89/34, 89/40 und 89/41 der Flur 1, Gemarkung Bawinkel. Im
noérdlichen Bereich bezieht es Teile einer Wegeparzelle in den Geltungsbe-
reich mit ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der suidliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 a, rechtskraftig seit dem 28.11.2008. Dieser setzt die
Flachen als nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen eines sich nach Suden und
Osten fortsetzenden Gewerbegebietes und einen Abschnitt des ,Gelshofgra-
bens* (Gewasser |l. Ordnung) als Flache fur die Wasserwirtschaft fest (s. An-
lage 1).
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Die festgesetzten Gewerbefldchen werden durch einen Metallbaubetrieb als
Zufahrtsbereich und Lagerflache genutzt. Fiir eine geplante Erweiterung wer-
den tiberbaubare Grundstticksflachen in einer gréfReren Breite bendtigt, als sie
derzeit nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes noch zur Verfliigung
stehen. Bei einer Uberplanung/Verlagerung des bislang abschnittsweise im
Plangebiet verlaufenden ,Gelshofgraben” und einer Ausweitung des Bautep-
pichs kann jedoch eine fir den Betrieb ausreichende Breite erreicht werden.

Nérdlich grenzt ein unbefestigter Landwirtschaftsweg an, welcher bislang nicht
Bestandteil eines Bebauungsplanes ist. Das Straflengrundstiick weist eine
Breite von ca. 12 m auf. Eine weitere Siedlungsentwicklung nach Norden ist,
aufgrund sich anschliefiender Waldflachen, nicht vorgesehen. Da somit ein
Ausbau der Wegetrasse zur Erschlieung von Baufldchen nicht erforderlich
wird und eine Breite von 5 m fur den Erhalt einer Wegeverbindung ausrei-
chend ist, moéchte die Gemeinde die restlichen 7 m fir die Verlagerung des
Grabenabschnitts in die 6ffentliche Stralkenflache nutzen. Mit der vorliegenden
Planung sollen die hierfiir erforderlichen bauleitplanerischen Voraussetzungen
geschaffen werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ in ihm eine zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grofte der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tberschlégige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere
solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der In-
nenentwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbe-
reichs befindliche z.B. brachgefallene Flachen. Darliber hinaus bezieht es aber
auch die sog. ,Aullenbereiche im Innenbereich®, d.h. Flachen, die von einer
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baulichen Nutzung umgeben sind, mit ein. Auch einzelne Abrundungsfléchen,
die raumlich in den AuRenbereich hineinragen, jedoch siedlungsstrukturell
dem Innenbereich zugerechnet werden kénnen (vergleichbar den Abrundungs-
flachen im nicht beplanten Innenbereich), kbnnen Gegenstand eines Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung sein (Krautzberger, Lfg 110, August 2013,
Rdnr. 27 und 31).

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.610 gm. Der sidli-
che Teilbereich ist Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 15 a, welcher den Bereich als Gewerbegebiet bzw. als Fléche fir die Was-
serwirtschaft festsetzt. Das Gebiet wird im stdlichen Bereich, wie auch die
stdlich und &stlich angrenzenden Fléachen, bereits gewerblich genutzt.

Durch den Einbezug des angrenzenden Strallenabschnittes zur Verlagerung
des Grabens sowie die Ausdehnung des Uberbaubaren Bereiches soll in ge-
ringem Umfang eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung ermdéglicht wer-
den. Damit handelt es sich um eine kleinere Abrundungsfldche (ca. 660 gm
. bisherige Grabenflache) im Ubergang zum AuRenbereich, die im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanes der Innenentwicklung beplant werden kann.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (zul&ssi-
gen Grundflache von max. 2 ha) wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der
nur geringen GréRe des Plangebietes erheblich unterschritten. Auch ein sons-
tiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fur ein be-

schleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten

& Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltprifung,

von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfligbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Der sudliche Teilbereich des Plangebietes ist im derzeit glitigen Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Lengerich als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Die Wegeparzelle im nérdlichen Bereich ist, wie auch die nérdlich und
westlich angrenzenden Flachen, als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellt.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist nur geringfiigig und berhrt keine Pla-
nungsgrundzige des Flachennutzungsplanes.
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2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Die fur den stdlichen Teil des Plangebietes bisher bestehenden Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a sind in der Anlage 1 dar-
gestellt. Die Flachen wurden in diesem Rahmen als nicht liberbaubarer Be-
reich eines Gewerbegebietes und der querende ,Gelshofgraben® als Flache fir
die Wasserwirtschaft festgesetzt (s. Anlage 1). Der Graben verlduft, von Stiden
kommend, nordlich der Gewerbefldchen und quert unmittelbar norddstlich des
Plangebietes die Stralkenparzelle nach Nordosten. Die Gewerbeflachen wer-
den, einschlieflich der stdlich und 6stlich angrenzenden Fléchen, durch den
dort anséssigen Metallbaubetrieb als Zufahrt oder Lagerflache genutzt.

Der im nérdlichen Teil des Plangebietes vorhandene unbefestigte Landwirt-
schaftsweg war bislang nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes. Auch west-
lich des Plangebietes verlauft, parallel zum ,Gelshofgraben®, ein Landwirt-
schaftsweg nach Studen. Westlich bzw. nérdlich der Wegeparzellen schlieien
sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Nach Siiden und Osten setzt sich der Gewerbestandort ,An der Osterbrocker
StralRe“ fort. Die Flachen sind fast vollstandig in gewerblicher Nutzung.

2.5 Immissionssituation
Gewerbeldrm

Das geplante Gewerbegebiet stellt eine geringfligige Abrundung des mit den
Bebauungsplanen Nr. 15 und 15 a ausgewiesenen Gewerbestandortes ,An
der Osterbrocker StralRe” in Bawinkel dar. Im Rahmen der bisherigen Bebau-
ungspléane wurden keine einschrankenden Festsetzungen zum Emissionsver-
halten der Betriebe getroffen oder eine Kontingentierung der Gewerbegebiets-
flachen durch flachenbezogene Schallleistungspegel vorgenommen.

Es wurden jedoch schalltechnische Berechnungen auf Grundlage der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” durchgefiihrt. Als mafigeblicher Immis-
sionsort wurde die néchste, in einem allgemeinen Wohngebiet gelegene
Wohnbebauung in einem Abstand von Uber 200 m stddstlich des Gewerbe-
standortes berticksichtigt.

Bei den Berechnungen wurden fiir die Gewerbegebiete statt Ublicher Mittel-
werte von 65/50 dB (A)/gm tags/nachts hohere Werte von 67,5/ 52,5 dB/gm
nachts angenommen. Selbst unter dieser Bedingung ergaben die Berechnun-
gen im Bereich der Wohnbebauung keine Uberschreitung der fiir ein aligemei-
nes Wohngebiet anzustrebenden Orientierungswerte von 55/40 dB (A)
tags/nachts.

Verkehrsldrmimmissionen

Mit der Osterbrocker Strae (L 67) verlauft die ndchstgelegene Hauptver-
kehrsstraRe in einer Entfernung von tiber 200 m sidlich des Plangebietes.
Aufgrund dieser Entfernung und die Abschirmung der bereits vorhandenen
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Bebauung im bestehenden Gewerbestandort sind unzumutbare Beeintrachti-
gungen im Plangebiet durch Verkehrslarm der L 67 nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige emittierende Anlagen (z.B. Landwirtschaftsbetriebe oder Sportanla-
gen), deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind, sind im na-
heren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerdusche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelédstigungen durch Ausbringen von Gul-
le lassen sich auch bei ordnungsgemaRer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie
sind im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15 a, 1. Anderung wurde der sidliche
Rand des Plangebietes als Gewerbegebiet (GE 2) festgesetzt (s. Anlage 1).
Der Bereich ist Teil des sich nach Stiden und Osten fortsetzenden Gewerbe-
standortes ,An der Osterbrocker StraRe“. Durch die vorliegend geplante Verla-
gerung eines Abschnittes des ,Gelshofgraben” wird das Gewerbegebiet 2

(GE 2) geringfiigig um ca. 660 gm erweitert. Die fur das Gewerbegebiet im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a getroffenen Festset-
zungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung werden unverandert fest-
gesetzt und auch fur die Erweiterungsflache Gbernommen.

Damit bleiben im Gewerbegebiet weiterhin die allgemein zuléssigen Tankstel-
len und Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO) und
die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anla-
gen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungs-
statten) ausgeschlossen.

Die furr das GE 2 festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 und die zulas-
sige Geschosszahl von max. zwei Vollgeschossen bleiben ebenfalls bestehen
und werden firr die Erweiterungsflachen Gibernommen. Auch die bislang fest-
gesetzte maximale Gebaudehohe von 15 m, bezogen auf die Oberkante der
Fahrbahn der ErschlieRungsstralRe mittig vor dem jeweiligen Geb&ude wird
unverdndert festgesetzt.

3.2 Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Im Bebauungsplan Nr. 15 a, 1. Anderung wurde im Gewerbegebiet keine
Bauweise festgesetzt. Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach
den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, brauchen nach Auffassung
der Gemeinde Gebaudeldngen nicht eingeschrankt werden. Die bisherige Re-
gelung bleibt daher weiterhin bestehen und wird auch fur die Erweiterungsfla-
che Gbernommen.
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Baugrenzen

Der Einbezug der Strallenparzelle am nérdlichen Rand des Plangebietes dient
vorrangig der Verlagerung des Grabenabschnittes zur Ausweitung des Bau-
teppichs und damit der Verbesserung der Nutzungsmdéglichkeiten im Gewer-
begebiet.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15 a, 1. Anderung wurde die nérdliche
Baugrenze 6stlich des Plangebietes ohne Abstand zur Wegeparzelle festge-
setzt. Gem. § 6 NBauO 2012 (§ 9 NBauO 2003) diirfen benachbarte Verkehrs-
flachen fir die Bemessung des Grenzabstandes bis zu ihrer Mittellinie dem
Baugrundstiick zugerechnet werden.

Mit der vorliegenden Planung wird der Bauteppich nach Norden bzw. Westen
erweitert. Die nérdliche Baugrenze wird von Osten verlédngert und damit eben-
falls bis an die Wegeparzelle herangefihrt.

Am Westrand bleibt der von Siiden kommende ,Gelshofgraben® erhalten.
Nach § 38 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind bei Gewéssern Il. Ord-
nung Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5 m vorzusehen, die von jegli-
chen Einzaunungen, Bodenablagerungen oder Anpflanzungen freizuhalten
sind. Die westliche Baugrenze ist daher mit einem entsprechenden Abstand
zur Grabenparzelle festgesetzt. Sie schliel3t damit nach Stiden an den beste-
henden Bauteppich an.

3.3 Griunordnerische Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 a, 1. Anderung wurden fiir das vorliegende
Plangebiet keine griinordnerischen Festsetzungen getroffen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 b werden Teile einer bisherigen Grabenflache
als Gewerbegebiet lGberplant. Dadurch wird das im stdlichen Bereich und an-
grenzend festgesetzte Gewerbegebiet entsprechend erweitert und innerhalb
der bisherigen Flache fir die Wasserwirtschaft wird eine erganzende Bebau-
ung ermdglicht.

Durch die Ausweitung des Bauteppichs nach Norden wird im Gewerbegebiet
eine verbesserte Grundstlicksnutzung ermdglicht. Die im Gewerbegebiet zu-
lassigen gewerblichen Nutzungen missen sich in Art und Umfang weiterhin
als nicht erheblich belastigende Betriebe (GE) in den festgesetzten Rahmen
einfigen. Da die Nutzungsmdglichkeiten damit an die der angrenzenden Fla-
chen angepasst werden und nérdlich und westlich des Plangebietes keine Be-
bauung angrenzt, werden nachbarliche Belange nicht unzumutbar beeintréch-
tigt.
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Larmemissionen

Durch die Planung wird das Gewerbegebiet zum bestehenden ca. 5-6 ha um-
fassenden Gewerbestandort ,An der Osterbrocker Stral’e* nur geringfligig um
ca. 660 gm erweitert. Die nachste im AuBenbereich gelegene Wohnbebauung
halt zum Plangebiet einen Abstand von ca. 250-300 m ein. Weitere in einem
ausgewiesenen Wohngebiet gelegene Bebauung befindet sich in ber 400 m
Entfernung slidostlich des Plangebietes. In diese Richtung ist das Plangebiet
zu dem bestehenden Gewerbestandort abgeschirmt.

Aufgrund der geringen GrofRe der geplanten Erweiterung und den grofien Ent-
fernungen zu schutzwiirdigen Nutzungen mit z.T. vorgelagerter Bebauung
kann daher auch ohne rechnerischen Nachweis davon ausgegangen werden,
dass sich durch die vorliegende Planung keine unzumutbaren Beeintrachti-
gungen fur die umliegenden Wohnnutzungen ergeben.

Sonstige gewerbliche Immissionen

Sonstige relevante schadliche Umwelteinwirkungen wie Erschitterungen, Licht
oder Abwéarme sind durch die spatere Nutzung im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Diese kdnnen auf Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden,
wenn bekannt ist, welche konkreten Betriebsanlagen errichtet werden sollen.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang als Baugebiet bzw. Flache fiir die
Wasserwirtschaft festgesetzten oder als Landwirtschaftsweg genutzten Be-
reich dar. Besonders geschitzte oder schiitzenswerte Biotope oder Arten sind
im Gebiet nicht vorhanden.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fiir die
Anderung oder Ergéanzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sofern die Gréke der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als

20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 2.610 gm gro3e Flache. Die festge-
setzte Grundflache betrégt ca. 830 gm. Ein Ausgleich ist fir den Einbezug von
Teilen einer bisherigen Grabenflache in das Gewerbegebiet somit nicht erfor-
derlich.

Der Graben wird in entsprechender Lénge und mit dem erforderlichen Stauvo-
lumen im nérdlichen Bereich des Plangebietes neu angelegt. Unabhéngig von
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der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung soll fiir die in diesem Zuge zu er-
wartende Beseitigung einzelner Geholze eine Neuanpflanzung an anderer
Stelle erfolgen. Dies wurde in dem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtli-
chen Genehmigung zur Verlagerung des Grabens, welcher dem Landkreis
Emsland bereits vorliegt, entsprechend berticksichtigt.

Artenschutz

Durch die geplante Verlegung des bisherigen Grabenabschnittes an den Nord-
rand der Stralenparzelle kénnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz er-
geben. Das Plangebiet grenzt im Norden an eine Waldfléche aus tberwiegend
Nadelgehdlzen an. Einzelne Baumstandorte grenzen unmittelbar an bzw. be-
finden sich innerhalb der &ffentlichen StraRenparzelle. Mit Umsetzung der Pla-
nung ist daher von einer Beseitigung einzelner Gehdlze auszugehen,

Aufgrund der angrenzend grofRflachig verbleibenden Waldflache sind nen-
nenswerte artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten. Um jedoch den
Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel sicher auszuschliefl3en,
durfen Fallungen nur auferhalb der Brutzeit der Végel, d.h. ausschlieRlich in
den Wintermonaten von Anfang Oktober bis Ende Februar, stattfinden. Alter-
nativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Héhlen unmittelbar vor
dem Eingriff zu tberprifen. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

5  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen sind Teil eines sich nach Siiden und Os-
ten fortsetzenden und technisch vollstdndig erschlossenen Gewerbegrund-
sticks bzw. sollen sie fiir dessen Erweiterung herangezogen werden. Fiir die
erganzend mogliche Bebauung ist der Anschluss an vorhandene Erschlie-
Bungsanlagen mdglich. Die Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegenlber
dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 15 a, 1. Anderung nicht wesentlich geén-
dert. Fir die geplante Verlegung eines Abschnitts des ,Gelshofgraben” vom
ndrdlichen Rand des Gewerbegebietes in die angrenzende Strallenparzelle
wird derzeit ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt
(Auszug, s. Anlage 2).

Oberflichenentwidsserung

Nach den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes ist das anfal-
lende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig zu ver-
sickern. Diese Regelung hat bislang zu keinen Problemen gefiihrt und soll wei-
terhin Bestand haben. Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist si-
cherzustellen, dass kein Oberflaichenwasser von Privatflachen in den 6ffentli-
chen Verkehrsraum abflieRen kann.

Far die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehérde zu beantragen.
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6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wirmebereich
(EEWarmegG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEW&rmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab 1.1.2016 neu
gebaute Wohn- und Nichtwohngebdude hohere energetische Anforderungen
erfillen mussen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, weliche die Anderung,
die Erweiterung oder den Ausbau von Gebiuden zum Gegenstand haben, an-
zuwenden.

Bodenfunde

Der Gemeinde Bawinkel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt. In den Bebauungsplan wird folgender
Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverztglich der Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”

Altablagerung

Ca. 500 m sudéstlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung ,Ba-
winkel-Sportplatz“ (Anlagen Nr. 454 405 417). Beziiglich dieser Ablagerung ist
eine Beeintréachtigung des Plangebietes tiber den Grundwasserpfad nicht aus-
zuschlieBen. Bei Grundwasserhaltungen oder der Entnahme von Grundwasser
zu Brauchwasserzwecken im Plangebiet sind deshalb Grundwasseruntersu-
chungen erforderlich. In die Planzeichnung wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Richtfunktrasse

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG.
Diese wurde mit ihren Schutzbereichen in der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 a dargestellt und es wurde darauf hingewiesen, dass die maxi-
male Bauhthe von 45 m tiber Grund nicht iberschritten werden darf. Im Plan-
gebiet wird die maximale Gebaudehdéhe auf 15 m begrenzt, sodass Beein-
tréchtigungen der Richtfunkverbindung nicht zu erwarten sind.
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7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Fldche in gm | Flache in %
Gewerbegebiet 1.040 gm 39,8 %
Flache fur die Wasserwirtschaft 814 gm 31,2 %
Stralenverkehrsflache 759 gm 29,0 %
Plangebiet 2.613 gm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 02.11.2015 bis 02.12.2015 &ffentlich im Gemeindebiro Bawin-
kel und im Rathaus der Gemeinde Lengerich (Samtgemeindesitz) ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 17.03.2016.

Bawinkel, den 23, MAI 2016

~\
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Blirgermeister

Anlagen
1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15 a, 1. Anderung

2. Lageplan / Querschnitte ,Umverlegung Gelshofgraben®
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Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15 a, 1. Anderung:
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