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GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strae*
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Bawinkel wird die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Erweiterung
des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strale“ notwendig, um auf die aktuellen wirt-
schaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Es handelt sich um eine MaR-
nahme der Innenentwicklung. Die Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger
als 20.000 m?. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Vogel-
schutzgebiete). Der Plan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) unterliegen. Die Planung kann so-
mit in einem Verfahren nach § 13a BauGB i. V. mit § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Diese Bebauungsplanénderung beinhaltet die Ausweisung eines Gewerbegebietes.

1.1. Planungsunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im MaRstab 1:1.000 angefertigt. Die Plan-
unterlage wurde von der GLL Meppen - Katasteramt Lingen - zur Verfligung gestellt und wird
unter der Antragsbuchnummer L4 — 96/2008 gefiihrt. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Gemeinde Bawinkel, Gemarkung Bawinkel, Flur 2.

2. LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a "Erweiterung des Ge-
werbegebietes an der Osterbrocker StraRRe" liegt im westlichen Gemeindegebiet Bawinkel,
nordlich der Osterbrocker Stralle (L 67). Er grenzt nérdlich an das bestehende Baugebiet
Nr. 15 ,Gewerbegebiet an der Osterbrocker Stralle“.

Die Lage des Geltungsbereiches ist der auf dem Deckblatt abgebildeten Ubersichtskarte
Mafistab 1:5.000 zu entnehmen.

Die Groflke des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a betragt
ca. 2.969 m? Durch diese Anderung wird die im Geltungsbereich gelegene Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern (898 m?) mit einem Gewerbegebiet (iberplant.

Der derzeitige Planungs- und Nutzungszustand kann dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Lengerich entnommen werden. Dort ist die Art der Bodennutzung fiir das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt und nach den derzeitigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes als Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern ausgewie-
sen. Sudlich angrenzend liegt eine gewerbliche Bauflache (G), die mit dem Bebauungsplan
Nr. 15 ,Gewerbegebiet an der Osterbrocker Stralke” Uberplant ist. Hier sind bereits gewerbli-
che Betriebe vorhanden. Im Weiteren ist der Bereich von Flachen fiir die Forstwirtschaft
(nérdlich und &stlich) sowie von Flachen fiir die Landwirtschaft (westlich) umgeben. Weiter
stdlich verlauft die Landesstralle 67.
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GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker StraRke”
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1.Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2000) ist der
Geltungsbereich mit keiner Darstellung versehen.

Lengerich ist als Standort mit der zentralortlichen Funktion eines Grundzentrums festgelegt
worden. Lt. Textteil zum RROP sind in diesen Grundzentren zentrale Einrichtungen und An-
gebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen MaRe
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

3.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a BauGB i. V. mit § 13 BauGB kann diese Bebau-
ungsplanénderung von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen bzw. auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Die Voraussetzung liegt hier jedoch nicht vor, da der Flachennutzungsplan an dieser Stelle

eine gewerbliche Bauflache darstellt. Somit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

4.1. Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als Satzung gemaR § 10 BauGB die Aufgabe, die bauliche und son-
stige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung verbindlich zu regeln (§ 1 BauGB). Er enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen als Grundlage fir weitere Ma3nahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

4.2. Planungserfordnis, Bedarf, Ziele und Zwecke

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es erméglichen soll,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds.
OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem Bedarf an zusétzlicher Gewerbeflache der vor-
handenen Gewerbeeinheiten. Entsprechend den Zielen der Innenentwicklung bzw. Nachver-
dichtung, wird die Gewerbeflache in nérdlicher Richtung erweitert. Einer Neuversiegelung auf
einer neuen Flache wird somit entgegengewirkt.
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GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strafle”
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

J——

Die an dieser Stelle im Ursprungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern wird im externen Kompensationsflachenpool Biickelte in der Flur 7 auf dem Flur-
stiick 25 vollstandig ersetzt. (siehe Anlage 2)

Das durch diese Bebauungsplananderung festgesetzte Gewerbegebiet flgt sich in den Zu-

sammenhang der durch den Ursprungsplan festgesetzten angrenzenden Gewerbegebiets-
flache ein.

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere zu beriicksichtigen sind. In diese
Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel” und .Eingriffsregelung” nach
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1.Belange des Immissionsschutzes

5.1.1. Immissionen Gewerbe

Aufgrund der Entfernung und der geringen GréRe des Plangebietes ist mit zusatzlichen un-
zumutbaren Immissionen im siidlich gelegenen Wohngebiet nicht zu rechnen. Das Gewer-
beaufsichtsamt als zustandige Immissionsschutzbehdrde hat bereits im frihzeitigen Anho-
rungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 15a darauf hingewiesen, dass ein Gutachten (Ge-
werbelarm / -geriiche) nicht erforderlich ist.

5.1.2. Immissionen Strafle

Aufgrund der Distanz des geplanten Gewerbegebietes zu stark befahrenen StraBen (hier
L 67) sind unzumutbare Larmbelastigungen nicht zu erwarten. Der néchstgelegene Punkt
des Plangebietes liegt ca. 200 m von der L 67 entfernt.

5.1.3. Immissionen aus der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung
In der naheren Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Betriebe mit groReren Tierbestan-
den angesiedelt. Somit ist nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen zu rechnen.

Geruchsimmissionen Gulleausbringung

Insbesondere westlich der Anderungsflache grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die Ausbringung von Gille und der-
gleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Gul-
le hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (Gulleverordnung). Unter die-
sem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die vor allem im léndlich strukturierten
Raum (blicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung sogar in einem
Wohngebiet zumutbar und hinzunehmen sind.

5.1.4. Immissionen aus der Kladranlage

Ein moglicher Nutzungskonflikt der beabsichtigten gewerblichen Nutzung mit der 6stlich ge-
legenen Klaranlage besteht nicht, da diese bereits still gelegt wurde und heute ausschlieBlich
als Pumpwerk zur Entwésserung in Richtung der zentralen Klaranlage der Gemeinde Lenge-
rich dient. Hier ist nicht mit unzumutbaren Immissionen zu rechnen.
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Bebauungsplan Nr. 15a ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strafie”

GngINDE BAWINKEL r
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

5.2.Belange des Naturschutzes

Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Aus dieser Bebauungsplananderung gehen Eingriffe in Natur und Landschaft hervor. In die-
sem Fall wird die nérdlich gelegene Ausgleichsmafinahme entlang des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 15a, hier in Form einer Flache zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern, auf einer Flache von 898 m? mit einem Gewerbegebiet Uberplant.

Der dadurch entstehende Eingriff wird in der folgenden Tabelle bilanziert. Die Eingriffbilan-
zierung bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15a ,Erweiterung
des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strale“. Durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15a andert sich die Werteinheiten in den Zeilen Gewerbegebiet (20 % Grun- und
Freiflache) und in der Zeile Griinflache.

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a

Ist - Bestand Bestand Ursprungsplangebiet

Biotoptyp Flache (m?) (Bewertung/m? |Flachenwert (WE)
Gewerbegebiet (80 % versiegelt) 16.344 0 0
Gewerbegebiet (20 % Grun- und Freiflache) 4.086 2 8.172
Wasserflache 1.469 2 2.938
Verkehrsflache 1.385 0 0
Grinflache 1.361 2 2.722
Wald 400 2 800

| Summe 25.045 [Summe 14.632 |
Ist - Bestand Bestand Ursprungsplangebiet incl. 1. Anderung

Biotoptyp Fliche (m?) |Bewertung/m? |Flichenwert (WE)
Gewerbegebiet (80 % versiegelt) 17.062 0 0
Gewerbegebiet (20 % Grun- und Freiflache) 4.266 2 8.531
Wasserflache 1.469 2 2.938
Verkehrsflache 1.385 0 0
Grunflache 463 2 926
Wald 400 2 800

| Summe 25.045 |Summe 13.195
Kompenssationsdefizit 1.437

Durch den Eingriff entsteht ein Kompensationsdefizit von 1.437 WE. Das Kompensationsde-
fizit von 1.437 WE wird im externen Kompensationsflachenpool Bickelte in der Flur 7 auf
dem Flurstick 25 vollstandig ersetzt.

5.2.1. KompensationsmafBnahmenbeschreibung

Fur die vorliegende Planung steht eine Kompensationsflache in Hasellinne, Ortsteil Biickelte
zur Verfiigung (Anlage 2). Es handelt sich dabei um das Flst. 25 in der Fiur 7, Gemarkung
Biickelte. Das Flurstiick hat eine GréRe von insgesamt 35.430 gm.
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GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strale”
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

Als Kompensationsflachenpool dient eine Flache von 30.570 gm. Die Flache wird im Westen
vom Bawinkeler Bach (Gewasser II. Ordnung) begrenzt. Nérdlich befindet sich Grinland. Im
Suden schlieft sich Ackernutzung an. Ostlich liegt ein Diinenwald.

Die Kompensationsflache wurde von der Naturschutzbehdrde in ihrem &kologischen Bestand
bewertet. Neben einer Teilflache von 6.000 gm Intensivgriinland mit dem Bestandwert 2,
wird der groRere Teil (29.430 gm) als Acker mit dem Bestandswert 1, genutzt. Somit ist ins-
gesamt ein Bestandswert von 41.340 WE vorhanden.

Die Ackerflache soll in extensiv genutztes mesophiles Griinland (GM) umgewandelt werden.
So wird sich im sudlichen Bereich auf sandigem Boden ein Magerrasen einstellen. Dieser
Teil der Kompensationsflache von ca. 18.000 gm soll in der Zeit zwischen dem 01.03. und
dem 15.06. nur als Mahwiese genutzt werden. Entlang der Sudseite soll durch eine Obst-
baumreihe (lokale Sorten, Hochstamme, Pflanzabstand 8,0 m) gepflanzt werden und so die
Kompensationsflache von dem sich anschlieBenden Acker abgegrenzt werden.

Folgende Bewirtschaftungsbedingungen werden von der Naturschutzbehérde (Landkreis
Emsland) vorgeschrieben:

1. Die Flache ist als Dauergrinland (Mahweide) zu nutzen, Narbenveranderungen
grundsatzlich nur als Zwischensaat nach Abstimmung mit der Naturschutzbehorde,
ein Vollumbruch darf nicht erfolgen.

2. Keine Veranderung des Gewasserhaushaltes

3. Diingung nur mit Stallmist oder Mineraldiinger nach dem 01.07. eines Jahres (max.
40 kg N/ha). P- und K-Diingung nach Bedarf und Riicksprache mit der Naturschutz-
behdrde.

4. Keine Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln, insbesondere keine Pestizide pp.
(Ausnahme: Problemunkrauter wie Ampfer, Brennnessel, Ackerkratzdistel, diese
kénnen - nach vorheriger Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde - mit Selektivher-
biziden behandelt werden).

5. Der sidliche Teil der extensiven Grindlandflache (ca. 1,8 ha) ist in der Zeit vom
01.03. bis 15.06. nur als Mahwiese zu nutzen. Dies bedeutet, dass eine Beweidung
unzulassig ist.

6. Mahd nicht vor dem 15.06. eines Jahres. Mahd von innen nach auften (Wildscho-
nung)

7. Vom 15.03. bis 15.06. eines Jahres darf nicht gewalzt oder geschleppt werden.

8. Viehbesatzdichte 15.03. bis 15.06. zwei Tiere / ha (gilt nur fir den nérdlichen Teil ca.
1 ha der extensiven Grinlandflache), 16.06. bis 01.03., drei Tiere / ha.

Abweichungen von diesen Bedingungen bedirfen der Genehmigung der Naturschutzbehor-
de des Landkreises.
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GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,,Erweitei_'ung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker StraRe*
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

Tab. 2: Ersatzflachenpool Bestand

Biotoptyp Fldche (m?) |Bewertung/m? |Flichenwert (WE)
Intensivgriinland (Gl) (nicht

Kompensationsflache) 5.020 2 10.040
Mesophiles Griinland (GM) 28.180 3 84.540
Summe 33.200 |Summe 94.580

Durch Abzug des Bestandswertes (41.430 WE) vom Wert der Fliche nach Umsetzung der
v. g. MaRnahmen ergeben sich 53.150 WE.

Den Bebauungsplanen,

Nr. 16 ,Prinzenweg-Erweiterung®,

Nr. 17 ,Zwischen Bramweg und B 213“ und
Nr. 24 ,Buchenweg-Erweiterung®

Nr.26 ,Reetgaar”

wurden zusammen insgesamt 48.761 Werteinheiten zugeordnet, so dass noch 4.389 WE auf
dem Flachenpool zur Verfligung stehen.

Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 15a 1. Anderung werden 1.437 WE zugeordnet. Es
verbleiben noch 2.952 WE auf dem Ersatzflichenpool.

5.3.Belange der Forstwirtschaft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 15a .Erweiterung des Ge-
werbegebietes an der Osterbrocker Strale” wurde von Seiten der Forstbehdrde ein Abstand
von ca. 30 m gefordert. Dieser Abstand kann nicht eingehalten werden, da das Baugebiet
optimal ausgenutzt werden soll, um dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden nach
dem BauGB nachzukommen.

Die Rechtsprechung hat sich mit dem Thema ,Waldabstinde* mehrfach befasst. Danach
sind die moglichen Risiken (Gefahr durch umstiirzende Baume, Brandgefahr ausgehend
vom Baugebiet auf den Wald und umgekehrt) nicht so relevant, dass sie die Forderung nach
Einhaltung eines bestimmten Waldabstandes zu Baugebieten rechtfertigen, da sie keine Ge-
fahren darstellen, die (iber die tblichen Gefahren hinausgehen. Waldabsténde sind in Nie-
dersachsen gesetzlich nicht geregelt.

Des Weiteren besteht aufgrund der vorgenannten Ausfihrungen keine Notwendigkeit zur
Regelung einer Verkehrssicherungspflicht.

Auch sieht die Gemeinde keine Gefahr des Windwurfs fiir den benachbarten Wald und damit
verbunden keine Schadensersatzpflicht. Die benachbarten Waldflachen grenzen nicht direkt
an die von der Umwandlung betroffene Waldflache. Der Boden und der Wurzelbereich wer-
den durch die Umwandlung des Waldes aufgrund eines dazwischen liegenden 10 m breiten
Weges nicht direkt angeschnitten. Insofern wird die Standfestigkeit der Baume nicht beein-
trachtigt.

Direkter Schaden und Wertverlust durch Windwurf sowie langfristige Schaden am Bestand
sind somit durch die Planung nicht erkennbar
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/ GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strafe”

1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

—

5.4.Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung

Im Bereich der Anderungsfléche kénnen Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden.

5.5.Belange der Infrastrukturversorgung

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird das bestehende Gewerbegebiet im
Bereich des Flachenanteils der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern erwei-
tert. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrich-
tungen der Gemeinde Bawinkel gedeckt, bzw. deren Auslastung verbessert werden.

5.6.Belange des Verkehrs

5.6.1. AuBere ErschlieBung, Auswirkungen auf vorhandene StralSen

Neue Hauptverkehrsstralen werden mit dieser Bebauungsplanénderung nicht vorgesehen.
Das geplante Baugebiet wird Uber die bestehenden Stralen an das inner- und Uberdrtliche
StraRennetz angeschlossen.

Negative Auswirkungen auf das inner- und Uberértliche Verkehrsnetz sind durch diese Pla-
nung nicht zu erwarten.

5.6.2. Innere ErschlieBung

Innere ErschlieBungsstralen sind nicht erforderlich.

5.7.Belange der Ver- und Entsorgung

5.7.1. Trinkwasserversorqgung

Fir die Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Lingener Land mit Sitz in Lingen
(Ems) zustandig. Die Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausrei-
chend dimensioniert in den vorhandenen Straken. Der Anschluss des Plangebietes kann
durch Verlangerung bzw. Ausbau der Leitungen aus dem Ortsnetz Bawinkel erfolgen. Die
ErschlieRung des Gebietes kann iiber die vorhandenen und geplanten Verkehrsflachen rea-
lisiert werden.

5.7.2. Léschwasserversorqung, Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerléschwassermenge ist durch den
Wasserverband nicht gewahrleistet. Gleichwohl werden aus betrieblichen Grinden in Ab-
stimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Brandschutzbehérde Hydranten eingebaut, die im
Bedarfsfall von der zustandigen Feuerwehr genutzt werden kdnnen. Der Abstand der einzel-
nen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht Gberschreiten.

Da der volle Bedarf aus der Trinkwasserversorgung nicht gedeckt werden kann, werden in
Zusammenarbeit mit der zustandigen Feuerwehr und der Brandschutzbehoérde weitere
Loschwasserentnahmestellen bereitgestellt (z.B. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche,
unterirdische Léschwasserbehélter).

Bei der Durchfiihrung dieser Bebauungsplanénderung sowie der ErschlieBungsmalnahmen
werden die im Merkblatt der hauptamtlichen Brandschau aufgefilhrten Anforderungen an
Feuerwehrzufahrten und Léschwasserversorgung zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes beachtet. Im Rahmen der Bauausfilhrung ist das Merkblatt ,Feuerwehrzu-
fahrten — Léschwasserversorgung“ zu berticksichtigen.
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MEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a »Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker StraRe®
G¥ 1. Anderung im Verfahren nach §13ai.V.mit§ 13 BauGB
—

pie erforderlichen Straen sind vor Fertigstellung der Gebzude so herzustellen, dass Feuer-
wehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebzuden gelangen koénnen.
Beim Einbiegen von o&ffentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahr-
ten sind bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten (§§ 6 und
20 NBauO sowie § 2 und 3 DVNBauO).

5.7.3. Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist (iber das Netz der RWE AG gegeben. Bei vorgesehenen
MaRnahmen der Grundstiickseigentiimer ist auf die vorhandenen und geplanten Versor-
gungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen. Bestehende Leitungstrassen sind grundsétzlich
von Baumpflanzungen freizuhalten.

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze
zuléssig. In diesem Zusammenhang wird auf das ,Merkblatt liber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Ver-
kehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regel-
werk Arbeitsblatt 125 verwiesen.

5.7.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Nordwest, Osnabriick. Fur die Verlegung der Leitungen ist eine rechtzeitige
Abstimmung vor Baubeginn erforderlich.

Uber den Planbereich verlaufen 2 Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG fiir
den Telekommunikationsverkehr. Die maximal zulassige Bauh6he von 45 m tber NN darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbindungen nicht tber-
schritten werden, um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen. Im Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

5.7.5. Oberflichenentwéisserung

Fur das angrenzende Baugebiet Nr. 15 ,Gewerbegebiet an der Osterbrocker Stralde) liegt ein
Gutachten zur Bodenerkundung vom Ingenieurbtiro fiir Bauwesen — Dipl. Ing. Franz Kock,
Meppen - vom 08.11.2001 vor das wegen der unmittelbaren Nachbarschaft auch fiir diesen
Planbereich herangezogen werden kann. Es wurden k-Werte von 6,8x10° und 1,3x10™ be-
stimmt.

In der Schiussfolgerung des Gutachtens sind die untersuchten Béden fiir eine Versickerung
geeignet. Insofern ist fiir das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser eine
entsprechende Versickerung vorgesehen. Hierbei sollte jedoch bertiicksichtigt werden, dass
die Drainage fur die Versickerung des Oberflachenwassers unterhalb des humosen Bodens
anzuordnen ist. Der Abstand UK Drainrohr bis zum mittleren Grundwasserspiegel sollte min-
destens 1,00 m betragen.

Der Gelshofgraben ist bereits, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15a beschrie-
ben, an die westliche und nérdliche Grenze verlegt worden. Zur Sicherung des Gewassers
wurde entlang des Grabens ein 5 m breiter Gewéasserrandstreifen gemal § 91 a Nieder-
séchsisches Wassergesetz (NWG) im Bereich der Verkehrsfliche beriicksichtigt. Die R&u-
mung ist Uber die vorhandenen Verkehrsfliachen sicher gestellt.
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GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strake*
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) werden beachtet. U. a. ist die Einlei-
tung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und/oder das Grundwasser eine Gewésserbe-
nutzung die einer Erlaubnis gemal § 10 NWG bedarf.

5.7.6. Schmutzwasserbeseitigung

Der Anschluss des Plangebietes an das &ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Bawinkel
und die Klaranlage in Lengerich wird vorgehalten. Es sind ausreichend Kapazitaten verfiig-
bar, um eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung des Plangebietes sicherzustellen.

5.7.7. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfzlle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Evtl. anfallender Sondermdll wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefiihrt.

6. FESTSETZUNGEN DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

6.1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der Begriindung unter Ziff. 4.2 wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauN-
VO festgesetzt.

Im Plangebiet werden, wie im stidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 15, die gemaR § 8
Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke aus-
geschlossen. Diese ,publikumstrachtigen“ Nutzungen sollen sich in diesem, von der Ortslage
abgelegenen Gewerbegebiet nicht ansiedeln kénnen. Der Publikumsverkehr kénnte zu
tbermaRigen Verkehrsgefahrdungen im Einmiindungsbereich auf die Osterbrocker Strale
(L 67) fihren. Zudem ist in der Ortslage von Bawinkel eine Tankstelle vorhanden, so dass fiir
eine zusatzliche Tankstelle kein Bedarf besteht. Zusatzliche sportliche Anlagen sollen sich
im Bereich des vorhandenen zentralen Sportgelandes in Bawinkel ansiedeln. Hier sind Fla-
chen vorhanden, falls ein Bedarf besteht.

Die ausnahmsweise in einem Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO) Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs-
statten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Die ausnahmsweise in einem Gewerbege-
biet zulassige Nutzung (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ist zulassig.

6.2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sollen die Gewerbegebietsflachen
gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung eingefiigt und in der Ausnutzbarkeit
effektiv entwickelt werden.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Als Héchstmall werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Diese maximale Geschosszahl
wird festgesetzt, weil die eventuell entstehenden Verwaltungsgebdude bei der festgesetz-
ten maximalen Gebaudehohe von 15 m eine Geschosszahl von bis zu 4 Geschossen er-
reichen kdnnten (ohne festgesetzte Geschosszahl). Die Verwaltungsgebdude sollen den
gewerblichen Bauten jedoch untergeordnet sein.
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GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ~Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strae*
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

» Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) fir die Gewerbegebietsflachen (GE)von 0,8
entspricht dem nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Héchstwert.

* Eine Geschossfléchenzahl (GFZ) bzw. Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. So-
mit gilt der Hochstwert gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO von 2,4 (GFZ) bzw. 10 (BMZ). Eine
Beschrénkung der Geschossflachenzahl bzw. der Baumassenzahl auf geringere, als die
maximal méglichen Werte ist nach Auffassung der Gemeinde nicht angebracht, da fiir ei-
nen Teil der festgesetzten Flachen die geplante Bebauung noch nicht bekannt ist. So soll
sich die Bebauung ausschlieBlich an den betrieblichen und technisch Notwendigen des
sich ansiedelnden Gewerbebetriebes orientieren.

e Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit 15 m tber Oberkante Gelande festgelegt. Bis zu
dieser Hohe ist eine wirksame Eingriinung des Gewerbegebietes durch Biaume maoglich
und unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild kdnnen vermieden werden. Insgesamt
wird dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert. Der Bezugspunkt fir die Ge-
baudehdhenbeschrankung ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstralle, mit-
tig vor dem jeweiligen Gebaude. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes
(First, Hauptgesims).

e Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Vom Grundsatz her gilt die offene
Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstiande aus der Niedersachsischen Bau-
ordnung ergeben. Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betriebli-
chen Notwendigkeiten richten miissen, sollen nach Auffassung der Gemeinde Gebaude-
langen von tber 50 m zulassig sein.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Festsetzung der Baugrenze soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewéhr-
leistet werden. Andererseits sind die von der Baugrenze umschlossenen Bereiche so be-
messen, dass ein ausreichendes Maf an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anforderun-
gen der Geb&ude auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt.

6.4. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben unbertihrt und sind weiterhin zu
beachten, soweit sie den Geltungsbereich dieser Anderung betreffen.

7. HINWEISE

7.1.Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fachbereich
Denkmalschutz) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

7.2. Richtfunkverbindung

Aufgrund der Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 14. Oktober 2005 wird im Be-
bauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:
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' GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a »Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strale*
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

,Uber den Planbereich verlaufen 2 Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG fiir
den Telekommunikationsverkehr. Die maximal zulédssige Bauhéhe von 45 m tiber NN darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbindungen nicht iiber-
schritten werden um die Funkfelder nicht zu beeintréchtigen.”

Da eine maximale Bauhdhe von 15m festgesetzt wurde, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

7.3. Altlasten

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben,
ist die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser- und Boden-
schutz) unverzglich zu informieren.

Ostlich des Plangebietes grenzt eine stillgelegte Klaranlage an das Plangebiet. Bei der Still-
gelegten Kléaranlage handelte es sich um eine voll biologische Anlage zur Behandlung von
Abwéssern nach dem Belebtschlammverfahren mit Rechen, Sandfang, Schlammpumpwerk,
Belebungsgraben, Nachklérbecken und Schlammsilo. Nach der Umriistung der Klsranlage
Bawinkel zu einem Pumpwerk befinden sich noch die entsprechenden Bauwerke auf dem
Grundstiick. Eine Beeintréchtigung von der ehemaligen Kléranlage ist nicht zu erwarten.

Des Weiteren befinden sich in der Nahe des Plangebietes zwei Altablagerungen. Es handelt
sich hierbei um die Altablagerung ,Bawinkler Forst* (Anlagen-Nr. 454 405 401) ca. 200 m
nordwestlich der Anderungsflache und der Altablagerung ,Bawinkler Sportplatz* (Anlagen-Nr.
454 405 417) ca. 300 m sud-stud-westlich der Anderungsfliche.

Nach Aussage des Landkreises Emsland (Amt fir Abfallwirtschaft und Bodenschutz) kann
eine Beeintréchtigung des Plangebietes im Wesentlichen tber den Grundwasserpfad durch
die Altablagerung ,Bawinkler Sportplatz* nicht ausgeschlossen werden.

Es wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass von einer Entnahme von Grundwasser
zur Trink- oder Brauchwassernutzung aufgrund méglicher lokaler Grundwasserbeeintrachti-
gungen durch die Altablagerung aus Vorsorgegriinden abgeraten wird.

Gegebenenfalls durchzufiihrende Untersuchungen zur Ermittlung der von der Altablagerung

ausgehenden Grundwasserbeeintrachtigung sind vorab mit dem Landkreis Emsland, Fach-
bereich Wasser und Bodenschutz, abzustimmen.

8. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, sodass den Grundsatzen
des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

9. RECHTSVERBINDLICHKEIT DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplanénderung treten die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 15a "Erweiterung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker StraRe" auler
Kraft, die von dieser Anderung betroffen sind.
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. 2

GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,,EnNeitel_'_ung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strafie*
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

Die Ubrigen textlichen und gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben un-
berlihrt und sind weiterhin zu beachten, soweit sie den Geltungsbereich dieser Anderung
betreffen.
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GEMEINDE BAWINKEL Bebauungsplan Nr. 15a ,,Erweite_r_ung des Gewerbegebietes an der Osterbrocker Strale"
1. Anderung im Verfahren nach § 13ai. V. mit § 13 BauGB

10. VERFAHRENSVERMERKE

Diese Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter Stelzer GmbH, Grulandstrae 2, 49832 Freren

-

Freren, den 25.09.08 Co Ll s M
Dipl. Geogr. P. Stelzer

im Einvernehmen mit der Gemeinde Bawinkel.

Bawinkel, den 25.09.08

Burgermeister

Diese Bebauungsplananderung hat gem. § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit
vom 23.06.08 bis 23.07.08 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bawinkel, den 25.09.08

Den von dieser Bebauungsplananderung beruhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange ist gem. § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 12.06.08

Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben worden.

A B

RS Blrgermeister

Bawinkel, den 25.09.08 “FEATA

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat am 25.09.08 diese Begriindung beschlossen.

Bawinkel, den 25.09.08

Birgermeister
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