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1. Textliche Festsetzungen (gems 9 (1) Bauce) S.  Pflanzlisten w A / Eﬁ:%:%m P i anzeic h ener k | arun g
; " i af3e ALa A ’ / Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

1.1 Maximale Hdhe baulrf:he_r Anlagen: _ ) ‘ . A stf ’ 4 / S§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der

Der untere BeZugSpunkt fur die feStgesetZte. maximale Hohe der baulichen Anlogen PflﬂnZIISfe 1 : A ,/" M 1 o 1 o o o Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)’ hat der Rat der Gemeinde Bawinkel F e S t S e -'- Z u n g e n d e S B e b Q u u n g S p ' G n e S

ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrafe mittig vor dem Jeweiligen Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa Schlehe A _’; A P " = diesen Bebauungsplan Nr. 15 " Gewerbegebiet an der Osterbrocker StraRe "

Gebdude. Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen GemalR P|ane]chenver0rdnung 1990 und der Bqunutzungsz

i ie den fol ortlichen B iften, als Sat beschlossen. .
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebdudes (First, Hauptgesims). Carylgs: deellong HGS.GJHUB ROS.U SN Hunds_rose A SONie cen Telgenaen Srtlichen Bauvorse g ' 95 S0LIURG DEsEhiossen verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL IS. 132)
Crataequs monogyna Weif3dorn Salix caprea Salweide %ﬂa%
. . —

1.2 Ausschluss von Nutzungen: F agus sylvatico ReLpaTIE Sgmbysus: nigra SalmgrRer = Bawinkel, den 18.06.2002 ﬁ 3{ o,

. . et : o Frangula alnus Faulbaum Holunder 5 : saipesdetoitonne-bee (A, ¢ ;

Die gemdR3 § 8 Abs. 2 BauNVO in einem Gewerbegebiet zuldssigen Tankstellen und Pebulus { | 7itt | Sorb : Eb b > \ y} Blrgermeister GE Gewerbegebiet

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind im Plangebiet nicht zuldssig. RS MR el R ATONS Queuparia SSEE ¢ —
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Ebenfalls nicht zuldssig sind die gemdB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, wie Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Pflanzliste 2 :

/ N Verfahrensvermerke

sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche, soziale Acer pseudoplatanus  Bergahorn Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 19.07.2001 die 0',8 GRZ Grundfldchenzahl als Héchstmaf3

und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten. gzgijzussyi\;tui:o gct:it;bi:;:chhee N / Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. I1 7 Fbl der Voilyeschosss ols HBchstman
1.3 Griinordnerische Festsetzungen: Tilia cordata Winterlinde Der Aufstellungsbeschluss ist gemd&B § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen max.H=12,0m. maximale, zuldssige Gebdudehdhe

A 2 A Fassung am 17.08.2001 ortsiblich bekanat_gemacht worden.

1.3.1  Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Béumen und Strduchern: ¥ I = Baugrenze

Auf den festgesetzten Fldchen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Pflanzliste 3 : . %lqé ﬁ (Bh

Stréuchern (6ffentliche Griinfldche 0G) sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. y 120 Bawinkel, den 18.06.2002 dffresenginasscitasd C) ----------- StraBenverkehrsfldchen

Auf den gehdlzfreien Fldchen sind die in der Pflanzliste 1 angegebenen Arten Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose w ‘ Birgermeister

zu verwenden. Es sind mindesten 4 Arten zu berlicksichtigen. Der Mindestanteil Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea Salweide Stra3enbegrenzungslinie

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom :

je Art muB 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je Cornus sanguineum Blutroter Sambucus nigra ﬁchwcérzer
1,5 gqm festgesetzt. Hartriegel olunder Bij s . “ —_— ) .
. uro fir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Die Herstellung von naturnah gestalteten Anlagen zur Oberfldchenwasserver= Corylus avellana Haselnuf3 Sorbus aucuparia Eberesche P 9, A\l 4 Einfanrthersioh
sickerung ist auf den Fldchen zuldssig. Frangula alnus Faulbaum Viburnum opulus (S“:e;neingr” . Wehmer StraBe 3, 49757 Werlte , Tel.: ( 05951 ) 95 10 12 vvw Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
i . e : chneeba 198 e - __
Der Bereich der festgesetzten dffentlichen Griinflache (0G) entlang des Gelshof= Frins spincad B Wall H = 1.5m « 1/ Flgchen fiir Versorgungsanlagen
grabens ist derartig zu bepflanzen, dass ein Befahren dieses Bereiches mit é%‘ — 1 Werlte, den 17.06.2002 (. b Hier: Tiataikatian
Réumfahrzeugen weiterhin méglich ist. %) Kldranlage — | @ [ e —
e ff:gﬁepf?m:;n:: Varkehrstichen im @ : - . i = ( ktiesar Eatring) Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 19.07.2001 Offentliche Grinfldchen -
Ut gen ottentlichen Verkehrsfldchen im Geltungsbereich des eb_c:uungsplones sind dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt ) L
die vorhandenen Gehtlzbestinde méglichst zu erhalten. Soweit keine Gehdlzbe= A und die Sffentliche Auslequng gemédB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. R Umgrenzung von Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses
stdnde vorhanden sind, ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum je 100 qm Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2001 ortsiiblich Hier: o cben
Verkehrsfldche nach Pflanzliste 2 anzupflanzen. A A op A bekannt gemacht.
A i W x N Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.01.2002 m Umgrenzung von Fldchen fiir eine Wallanlage
2. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO) A A 7/; N bis 04.02.2002 gemé&B § 3 Abs. 2 Bau Brf{fentlich ausgelegen. RIEr ot bl . S8R = BB . Bulfgis
2.1 Qrundsmfksr?nder: _ _ ' A : 2 Jele0e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
Die Grundstiick d _— Khdien dstiick q t kei Bawinkel, den 18.06.2002 Py SOV 4 B W WD § ¢/ (i - ¥ @ o 9 9
ie Grundstiic srander zwischen enachbarten augrundsticken sind, soweit keine Blrgermeister cecece Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Zufahrten erforderlich sind, grundsétzlich als 3 m breite Heckenanpflanzungen
(je Grundstiicksseite 1,5 m) mit Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste 3 ein= B B S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
zugrinen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss - Gelshofgraben i Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 20.03.2002
10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 gm fest= 0 8 A Gewdsser 11 Ordnung 3 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
gesetzt. " zugestimmt und die erneute Gffentliche Auslequng gemdR § 3 Abs. 2 BauGB
Sind aus Sicherheitsgriinden feste Einfriedungen erforderlich, sind diese in die . A A Wall H = 1,5m beschlossen. i .
0. g. Anpflanzung zu integrieren oder an die jeweilige Grundstiicksinnenseite zu % 3 ) 2 Ortt ugld iage;; dert erneutf]r; offentlichen Auslegung wurden am 03.04.2002
tzen. K ortsublich bekannt gemacht.
oL i - Der gednderte Entwurf des Bebauun
2.2 Stellpldtze: A A 12.04.2002 bis 14.05.2002 gemdf §
Stellpldtze sind aus wasserdurchldssigem Material anzulegen (Rasenlochsteine, \h A
Schotterrasen o. 4.). e Bawinkel, den 18.06.2002
2.3 Dach.— und Oberfldchenwasser:
Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflichenwasser und das sonstige auf den . _ B
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den jeweiligen Grund= Eer Rat der Ger‘n_%n%engglnkglBthGge_n Bet}ctuunsgstipidn n00h1;l6uglf?ngqoger
stiicken oberfldchiqg z rsickern. nregungen gema S. Cl!J In seiner >itzung am .Jo.
c :: '9 ZU versicxer als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen. UBERSICHTSKARTE MQBS‘I’Ob 1 . 5000
Durch geeignete Maf3nahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein DR
Oberfldchenwasser von Privatfldchen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflie3en ) %2 g Cg 3‘
Kb, Bawinkel, den 18.06.2002 B HleosssossusuinadlsRan et Cr RPN,
Blirgermeister
3. Hinweise v
M Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am
3.1 Bodenfunde: Ok &0 bekannt gemacht worden, daf3 die Gemeinde Bawinkel diesen
Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Ee?uay{n?ﬁplun hér'kw “t Gewﬁrbegtet.;;(tetdun geL Osterbrtocklzr S‘;tsrc_‘ﬁi ! ?teschlossen
Bodenfunde ( das kénnen u.a. sein: Tongef&@Rscherben, Holzk ohleansammlungen, % at. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 15 in Kraft.
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch ¥ ol &
geringe Spuren solcher Funde ) gemacht werden, sind diese gemdn § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirks= Nachrichtliche Ubernahme:
regierung, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmal= Gewdsserrandstreifen (gem. § 910 NWG)
schutzbghor_del des Langkrelses unvgrzugllch gem'eldet werden. in einer Breite von 5 m , gemessen ‘ . ' )
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. voii-der Bschuraskante Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dgs Beboqungsplones ist die Ver=
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von ailid letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist e — Bebauungsplanes gemdB § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehsrde vorher die Fortsetzung der = “0“ = " gemacht worden.
Arbeit gestattet. *w-.h;?_“ a‘}:;}‘: 2 S "
e . . OKT, 2023
. " - e =t e T Bawinkel, den ......5 Ul &
3.2 Sichtdreiecke: - ““ful e -
Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden “"““? Nt
~ |  Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m iber A ;i _ _
7 __ | der Fahrbahn (L 67) freizuhalten ( Bdume, Lichtsignale und A Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
dhnliches kénnen zugelassen werden ). M.f:mgel der Abwdgung gemdf3 § 215
A nicht — geltend gemacht worde
3.3  Werbeanlagen: ;
Bei der Errichtung von Werbeanlagen — freistehend oder an Gebéuden — innerhalb Bawinkel, den - ML10 A A * i :
der 40m— Baubeschrénkungszone ist der StraBBenbaulasttrdger der L 67 zu beteiligen. A A T T ' \ -
3.4 \ Sandpom/l“‘ § no Rmrﬂt{io& /‘t\:‘

Richtfunkstrecke:

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

AN /A
AA

GroBe Sandpool

Richtfunkverbindung Tr.~Nr. 756 Lingen — Haseliinne der Deutschen Telekom

Landkreis: Emsland
AG fir den Fernmeldeverkehr ( mit Schutzstreifen u. Hohenbeschrdnkung )

Gemeinde: Bawinkel
Gemarkung: Bawinkel
Flur: /

Gemeinde Bawinkel URSCHRLFT

3.5  Altablagerungen: Landkreis Emsla nd

Ca. 200 m siid—siidwestlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung
"Bawinkel Sportplatz" (Anlagen Nr. 454 405 417). Beziiglich dieser Ablagerung
ist eine Beeintrdchtigung des Plangebietes iber den Grundwasserpfad nicht 7
auszuschlieBen. Bei Grundwasserhaltungen oder der Entnahme von Grundwasser zu

Brauchwasserzwecken im Plangebiet sind deshalb Grundwasseruntersuchungen N
erforderlich. % .

. . Flllschema der Nutzungsschablone:
4. Nachrichtliche Ubernahmen 4

Mafstab | : 1000

Geschb. Nr.: L 4 - 249 /7 2001

(bei Rickfragen bitte angeben)

Vervielféltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwacke gestattet
(513 Abs. 4, 519 Abs. | Nr. 4

Niedersdchsisches Vermessungs— und Kataster=

gesetz vom 07.02.1967, Nds. GVBL. 5. 187)

Bebauungsplan Nr. 15

" Gewerbegebiet an der
Osterbrocker StraBe "

Oie Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach.

nd v \ )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Crenzen in die Ortlichkeit ist emwandfrei méglich.

4.1 BOUVBI’bOfSZOHG: ) Bcugeblet GeschoBflochenzth .’_f'ngsn {Eﬂ?E), den E&AUGZW J
ZOI;n—Baugergo;szobnef gethtiB §f24 én I:LStrf%; ghemessen VO:'I B N Vermessungs- und Katasterbehtrde Emslond /
7~ 7~ 7~ GuBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfa rzeugverkehr aumassenza Grundfldachenzahl Katasteramt Lingen ] % - . .
bestimmten Fahrbahn In Auftrage / Mit ortlichen Bauvorschriften
Zahl der Vollgeschosse Bauweise U
4.2 Baubeschrdnkungszone: Vermerk: Antons

Hohe baulicher AF'I|GC_]€FI uber einem Bezugspunkt Bei geometrischen Bezigen zu nicht abgemarkten Grenzen (in den Knickpunkt
und Grenzschnitten ist kein, bzuw. ein kleines Kreissymbol dargestellt)

ist eine Grenzfeststeh‘ung zu beantraogen

40m—Baubeschrdnkungszone gemdR § 24 (2) NStrG, gemessen vom
— — — —  §uBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn
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