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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 10 "JagerstraRe", 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden drtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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Bawinkel, den ... 24. AU . 2VZL. ...

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 30.11.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Jagerstrale”, 5. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung
am 12.01.2022 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmi
nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalld3
Liftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-

vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabs

der unterschiedlichen Raumarten
umgesetzt werden.

Im Plangebiet sind bei Neubauten bzw.

Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das Ma
wertes des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 tags bewirken.

Abweichungen von den o.g. Festsetzun

oberflachig

von den Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum

bereich die Festsetzungen de

sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintr
von Lebensstétten der Végel und Flederméuse sind sech
kasten im direkten Umfeld der Plange

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften

Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 201 7)

Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinhei

einheit zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen ist die Oberkante
der jeweiligen Gebaudemitte.

der Trauthhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den

und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der fes
Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile od

ten und je Doppelhaushélfte maximal eine

der Fahrbahn der ErschlieRungsstrale vor

AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks
tgesetzten Traufhéhe sind Dachaufbauten,

er Gebauderiickspriinge ausgenommen.

der Firsthohe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Die festgesetzte maximale Firsthéhe

Schallschutz fiir Wohn- und Aufenthaltsbereiche

gilt nur fiir symmetrisch geneigte Décher. Fiir Flachdécher (ohne nennenswerte Dachneigung) entspricht
die maximale Gebdudehthe der zulassigen Traufhéhe.

gungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsraumen
mmung der AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster,

Schallddamm-MaRe der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen

nter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,

Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei ist der Aulienlarmpegel
Larmpegelbereich IV (maRgeblicher Au
geblicher AuRenlarmpegel 65 dB) ergibt.

Abweichungen von der vorgenannten Festsetzun

igen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechende

109-2:2018-01 die schalltech

Im Plangebiet sind bei Neubauten bzw. baugenehmigungsp
mit Fenstern von Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fenster-
unabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesa
verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Beliiftun
entsprechendem Einzelnachweis iber gesunde

zugrunde zu legen, der sich aus dem

Benlarmpegel 70 dB) und dem Larmpegelbereich Ill (mai-

g zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des

m Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret

chnitten bestimmten maRgeblichen AuBenlarmpegel nach
nischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter Berucksichtigung
nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) ermittelt und

flichtigen Anderungen im Zusammenhang

mtschallddmmung der AuRenfassaden nicht
g Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit
Wohnverhaltnisse zu gewshrleisten.

bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen Aullenwohnbereiche
ohne zusétzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MaRnahme

kann die Anordnung von zusatzlichen schallabschirmenden
Nebengebaude, geschlossene Loggien) im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen,
dass solche schallabschirmenden Manahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des

B der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungs-

MaRnahmen (z.B. Lirmschutzwéinde oder

gen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem

technischem Einzelnachweis iiber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 Absatz 3 NBauO)

Einfriedung

Einfriedungen von Baugrundstiicken sind entlang der Plans
der StraRenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten
bezogen auf die Fahrb

Gartengestaltung

Die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen

tral3e (im verkehrsberuhigten Bereich) zwischen
Baugrenze nur bis zu einer Hohe von 0,80 m,

ahnoberkante zur angrenzenden ausgebauten ErschlieBungsstraRe zulissig.

gemal § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflichen

tet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuldssig, soweit ihre Flache pro Grundstiick

insgesamt maximal 5 m? grof ist.

Oberflachenwasser

uf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken

zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

geeignete Manahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Oberflichenwasser

Hinweise
Aufhebung bestehender Festsetzungen

5.07.1996, auler Kraft.

Bodenfunde

1) 44-0 zu erreichen.

Artenschutz

abflieRen kann.

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Jagerstrae" treten in seinem Geltungs-
s Bebauungsplanes Nr. 10 "Jagerstralle", 1. Anderung, rechtskraftig seit

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehé
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérd

rde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
§ 14 Abs. 1 NDSchG).

e des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer

Die Bauflachenvorbereitung und Geholzentfernung darf ausschlieRlich auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz

m 30. September stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn

Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

achtigt werden. Als Ausgleich fiir den Verlust
s Hohlenbriternistkasten und fiinf Fledermaus-
bietsfldche aufzuhangen.

(Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien),

n bei der Samtgemeinde Lengerich (Mittelstralie 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden.

Emissionen der BundesstraBe 213 und der Landesstrafle 67

er Bundesstralle 213 sowie von der LandesstralRe 67

Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaul
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
ast keinerlei Entschadigungsanspriiche

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 20.07.2022

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 18.01.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.05.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.06.2022 bis
08.07.2022 gemé&R § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. /
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Bawinkel, den .....24.AUG..2027 ...

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am .......cccooeeeeee
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB besc
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Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

WA Allgemeine Wohngebiete

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

0,4 GRZ Grundflachenzahl
I z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
TH=400m TH Traufhohe als HochstmaR
FH=7,00m FH Firsthohe als HochstmaR
0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
E—— Baugrenze
StralBenverkehrsflache
——— StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R| = FuR- und Radweg
= Verkehrsberuhigter Bereich
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Zweckbestimmung: O Abfall
e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der Larmpegelbereiche 11l und IV (LPB ) u. (LPB IV)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Traufhdhe (TH)
Firsth6he (FH)

UBERSICHTSKARTE Mafistab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.2022 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Bawinkel, den ... 24 AllG, 2022

Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 4. 08,2043

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 10
"JagerstralRe”, 5. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10, 5. Anderung in Kraft.

Bawinkel, den 31AIB.2022 . Y

. -
.............. Parsad i e T s s s n s an s nnannane

__Blirgermeister

i
[

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Kartengrundlage: | Liegenschattskarte Magstab 1 - 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2022

LGLN Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Landkreis: Emsland
Gemeinde: Bawinkel Flur: 2
Gemarkung: Bawinkel Malistab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstdndig nach

(Stand vom Mai 2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

19, Aug, 2027
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Mit 6rtlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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