1 Textliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB, BauNVvO 2017)

1.1 Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und
je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zuléssig. Bei Haus-
gruppen sind maximal drei Wohneinheiten zulassig.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zwischen
StralRenbegrenzungslinie der PlanstralRe (verkehrsberuhigter
Bereich) und straRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit
es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die 0. g. Anlagen zuléssig.

1.3 Immissionsschutz

1.3.1  Verkehrsldrm
Im Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige

Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 XN/
Anforderungen an die Schalld@mmung der Aul3enbauteile

(Wandanteil, Fenster, LUftung, Dacher etc.) zu stellen. A*%

)
Die gesamten bewerteten Bau-Schalldédmm-Male der AuRenbau- _ ”%,’I
teile von schutzbedurftigen R&umen sind unter Beriicksichtigung = %

der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, ) / "

Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei ist der AuRenlarm- & &3 :

pegel zugrunde zu legen, der sich aus dem Larmpegelbereich IV
(mafgeblicher AuRenlarmpegel 70 dB) ergibt.

Abweichungen von der Festsetzung zur Larmvorsorge sind im
Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
mit entsprechendem Nachweis zuléssig, wenn aus dem konkret vor
den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten
mafgeblichen AuRenl&rmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter
Bercksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach

DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) ermittelt und um-
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gesetzt werden.

Im Plangebiet sind bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Baugebiet Geschossflachenzahl

Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von R&umen, die Baumassenzahl | Grundflachenzahl ?u‘:eg:;i?::rz:g;::::g E:n%‘::\::f;t:;ﬂ:: h?::::’:a':;ﬁn
vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. 3

fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt- Zahl der Voligeschosse Bauweise M 1 El 1 ooo
schallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ Sockelhdhe (SH) - -

hierzu ist die Bellftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassaden- Traufhéhe (TH)

seiten mit entsprechendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- Firsthéhe (FH) 0 10 20 40 60 80 100m |

verhaltnisse zu gewahrleisten.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen

Bebauungsplan Nr. 10 "JagerstraRe", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungmowie den folgenden &rtlichen

TV

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. 4. "%
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Burgermeister

Bawinkel, den ....2.7..APR..2020--..

Verfahrensverme}r&gu b Sr DK U S

s
Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung gm 23.05.2019 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 10 "JagerstraRe", 3. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem&aR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 17.07.2019 ortslblich bekannt gemacht worden.

e

Bawinkel, den .....2.7,.APR..2020...

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Baro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 23.04.2020

¥
Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 26.11.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 13aAbs. 2Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.01.2020 ortstblich bekannt

gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-

prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.01.2020 bis
17.02.2020 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Bawinkel den ...... 2.7 APR. 2000 .

Im Plangebiet sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungs-

pflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche

schallabschirmende MalRnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirmende MalRnahme kann
die Anordnung von zusatzlichen schallabschirmenden MalRnahmen (z.B. Larmschutz-
wénde oder Nebengebaude, geschlossene Loggien) im Nahbereich verstanden werden.
Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MalRnahmen so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels

um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des
Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 tags bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur La&rmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischem Einzelnachweis GUber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

1.3.2 Gewerbeldrm

Im larmbelasteten Bereich des allgemeinen Wohngebietes, stddstlich der 55 dB (A)-Linie,
sind im Obergeschoss Wohn- und Aufenthaltsrdaume sowie Aufenthaltsbereiche im Freien,
wie Balkone, ausgeschlossen.

1.3.3 Larmschutzwand

Im Bereich der festgesetzten Larmschutzwand ist eine geschlossene beidseitig hoch
schallabsorbierende Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 25,40 m Uber

Normalh&éhenull (NHN) zu errichten. Dies entspricht einer Héhe der Larmschutzwand
von 2,5 m Uber der angrenzenden Oberkante des Tankstellengeléndes.

1.4 Offentliche Griinfliche "Regenwasserriickhalteanlage"

Die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserrlickhalteanlage"
dient der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserrickhaltung bzw. Versickerung.
Klnstliche bzw. technische Anlagen sind auf das unbedingt erforderliche Maf zu
beschranken. Die Rlckhalte- bzw. Versickerungsflache ist der nattrlichen Entwicklung
zu Uberlassen und darf im Bedarfsfall extensiv gepflegt werden. Die Ubrige Flache ist
extensiv zu bewirtschaften und darf maximal einmal im Jahr gemé&ht werden.

2 Ortliche Bauvorschriften (gemar § 84 Absatz 3 NBauO)

2.1 Héhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der
ErschlielBungsstralle vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Unter der Traufhéhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des auf-
gehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der fest-
gesetzten Traufhéhe sind Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete
Gebaudeteile oder Geb&uderlckspringe ausgenommen.

Unter der Firsthéhe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Die festgesetzte
maximale Firsthéhe gilt nur fur symmetrisch geneigte Décher. Fur Flachdacher (ohne
nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) entspricht die maximale
Gebaudehothe der jeweils zuléassigen Traufhdhe.

2.2 Einfriedung

Einfriedungen von Baugrundstlcken sind entlang der Planstrae (im verkehrsberuhigten
Bereich) zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der straenzugewandten Baugrenze
nur bis zu einer H6he von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der néchst-
gelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralle jeweils lotrecht zur Anlage, zuléssig.

2.3 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke mussen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als
Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuléassig, soweit ihre
Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuléssige Grundflédche von 40 % des
jeweiligen Baugrundsttckes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und diese
pro Grundstick insgesamt maximal 5 m? groR ist.

2.4 Freileitungen

Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht
zulassig.

2.5 Oberflachenwasser

Das auf den privaten Baugrundstlcken anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstucken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser
ist zuléssig.

Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fUr die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.2 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschliellich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen-
briter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehdlzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehélzbriter und auerhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
durchgeflhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt werden.

3.3 Sichtdreiecke

_- 4 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung

. und Bepflanzung mit einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
“T T 77" freizuhalten (Einzelbaume, Lichtsignale und &hnliches kénnen zugelassen
werden).
3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen,
Erlasse, Normen oder Richtlinien), kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich
(MittelstralRe 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ................cccccoeeenn
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugest;j
eingeschrénkte Beteiligung geman § 4 a Abs. 3 BauGB besc

.....................

................................................

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

WA 1 - -
WA 2 Allgemeine Wohngebiete

MI Mischgebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

@ GFZ Geschossfldchenzahl
0,4 GRZ Grundflachenzanhl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

SH=040m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens als

Hochstmal (Sockelhdhe)
TH=7,00m TH Traufhéhe als HéchstmaR
FH=900m FH Firsthéhe als HochstmanR
0 Offene Bauweise
Aﬁk nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R| = FuR-und Radweg

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung:

RRA| = Regenwasserriickhalteanlage

Verkehrsberuhigter Bereich

Larmschutzwand mit einer Héhe von 25,40 m Uber Normalhéhennull
(NHN) (entspricht 2,50 m Uber Geléndeoberkante)

- = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung des larmbelasteten Bereiches Uber 55 dB(A) tags

Malistab 1 : 5000

UBERSICHTSKARTE

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-

nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.04.2020 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
{,/.\ft- !

Bawinkel, den ..2.7. APR.-2028- -

Burgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am ?f;CLfZC?ﬁ .....
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 10

"J&gerstraRe", 3. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10, 3. Anderung in Kraft.

g1

Blrgermeister

Bawinkel, den '5NUVZUZH

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geméan § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

. 19, JuLI 2023
Bawinkel, den .............oeevvvininn,

rmeister

 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
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Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte Ma@stab 1 : 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2019, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkunag:

Bawinkel Flur: 2
Bawinkel Malstab 1:500

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plédtze vollstdndig nach
(Stand vom 08.10.2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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" JigerstraBe ", 3. Anderung

Mit drtlichen Bauvorschriften
Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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