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Zeichnerische Festsetzungen

Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3

N

der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Jagerstrake", 2. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden &rtlichen Bauvorschriften, atzung beschlossen.
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Bawinkel, den DZMMMS // f//fjﬁ/
B Biirgérmeister
Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 und 21.06.2022
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Jagerstral3e",

2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 16.04.2015 und 11.08.2022 ortsliblich bekannt gemacht worden.

02 MAI 2023 A /éﬁg ______

Bawinkel, den .......c..ccoivevveenenns
Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro flir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 01.02.2023
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Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 31.08.2022 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 17.10.2022 bis 17.11.2022 gemalR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.
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A Vorhaben

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung "JégerstraRe" betrifft als
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) gemaR § 12 BauGB eine Teilflache des
Flurstlicks Nr. 78/53 der Flur 2, Gemarkung Bawinkel mit einer GroRRe von ca. 0,25 ha.

Im Plangebiet soll nach den Bestimmungen des Durchflihrungsvertrages ein Wohn-
gebéude (Mehrfamilienhaus) mit 14 Wohnungen errichtet werden. Das Gebaude ist

mit zwei Vollgeschossen und einem Walmdach mit 22° Dachneigung vorgesehen. Die
Traufhdhe betragt maximal 7,0 m und die Firsthéhe maximal 10 m ab der Oberkante
der Fahrbahn der Jagerstrale in der Mitte vor dem Gebaude. Der mittige ErschlieRungs-
baukdrper wird mit einem Flachdach versehen und hat eine maximale Héhe von 7 m ab
der Oberkante der JagerstralRe in der Mitte vor dem Gebaude.

Der Gesamtbaukérper hat eine Grundflache von ca. 45 m Lange und ca. 20 m Breite.

B Textliche Festsetzungen

Im Rahmen der folgenden Festsetzungen sind gemaR § 12 Abs. 3 a BauGB nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet hat. (vgl. Pkt. A)

Anderungen bzw. Ergdnzungen des Durchfiihrungsvertrages sind gemaR § 12 Abs. 3 a
Satz 2 mdglich, soweit das Vorhaben den folgenden textlichen und den zeichnerischen
Festsetzungen entspricht.

1 Zahl der Wohnungen
Im Plangebiet sind maximal 14 Wohneinheiten zulassig.

2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der Strallenbegrenzungs-
linie der JagerstralRe und stralBenseitiger Baugrenze sind Garagen im Sinne des

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht Gberbau-baren Grundsticksflachen sind
die 0.g. Anlagen zulassig.

3 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt firr die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der Jager-
stralle vor der Gebaudemitte.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,3 m (iber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhéhe betragt 7,0 m (iber dem Bezugspunkt. Unter Traufhéhe
ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und
der Dachhaut zu verstehen.

Die hochstzulassige Firsthohe flir symmetrisch geneigte Dacher betragt 10,00 m.
Flr Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt)
betragt die maximale Gebaudehéhe 7,0 m.

4 Schallschutz fiir Wohn- und Aufenthaltsbereiche

Im Plangebiet sind innerhalb des Larmpegelbereiches lll fir Neubauten bzw. bau-
genehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109
Anforderungen an die Schalld@mmung der AufRenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Liftung, Dacher etc.) zu stellen.

In diesem Bereich sind die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe der AulRen-
bauteile von schutzbedurftigen Rdumen unter Berucksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei
ist der AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, der sich aus dem Larmpegelbereich lll
(maRgeblicher AuRenlarmpegel 65 dB) ergibt.

Abweichungen von der vorgenannten Festsetzung zur Larmvorsorge sind im Einzelfall
im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten
bestimmten mafgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schall-
technischen Anforderungen an die Aulenbauteile unter Bertcksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) ermittelt
und umgesetzt werden.

Im Plangebiet sind innerhalb des Larmpegelbereiches Ill bei Neubauten bzw. bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Réaumen,

die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige
Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht
verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Bellftung Uber ausrei-chend abgeschirmte
Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse
zu gewabhrleisten.

Im Plangebiet sind innerhalb des Larmpegelbereiches Ill bei Neubauten bzw. bei bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche schall-
abschirmende MaRRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MalRnahme kann

die Anordnung von zusatzlichen schallabschirmenden Malnahmen (z.B. Larmschutz-
wande oder Nebengebaude, geschlossene Loggien) im Nahbereich verstanden werden.
Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden Mallnahmen so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels
um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des
Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 tags bewirken.

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischem Einzelnachweis tUber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche
zulassig.

5 Griinordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 (1) i. V. m. § 1a BauGB)

5.1 Anpflanzungen

Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laub-
baum der Pflanzliste 1 zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur  (Stieleiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Tilia cordata (Winterlinde)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

6 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 Absatz 3 NBauO)

6.1 Einfriedung

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind entlang der 6ffentlichen Strallen und Wege
(zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze) nur
als lebende Hecken, bestehend aus Pflanzen der Pflanzliste 2, bis zu einer Hohe von
0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten
ErschlieRungsstrale jeweils lotrecht zur Hecke, zulassig.

Pflanzliste 2
Acer campestre (Feldahorn) Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)

6.2 Gartengestaltung
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke miissen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO
als Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nicht zulassig.

6.3 Oberflachenwasser

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstlcken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser
ist zulassig.

Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieen
kann.

C Hinweise

1 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10

"JagerstralRe" treten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Jagerstrale”, rechtskraftig seit dem 31.08.1980, auler Kraft.

2 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde

oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ...........ccccoocveeirinnnnnn.
geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und d rundung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a .

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB MR v hsmsvaaiwinsy B
.............................. Gelegenheit zur Ste me gegeben.

Bawinkel, den ............

------------------------------------------------

Blrgermeister

auGB beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.02.2023
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bawinkel, den DZMME{M&

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 "JégerstraRe", 2. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10,
2. Anderung in Kraft.

Bawinkel, den .......ccccccevvverennen.

rgermeister

Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am 45..MAl.-104........

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogene Bebauungsplanes sind
Verletzungen von Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 -3
BauGB gegentiiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den .........ccccevvveinnnnn.

------------------------------------------------

Burgermeister

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung und Gehélzentfernung darf ausschlief3lich aulRerhalb des
Zeitraumes 1. Marz bis zum 30. September stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt
ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet
oder beeintrachtigt werden. Als Ausgleich flr den Verlust von Lebensstatten der Vogel
und Fledermause sind sechs Héhlenbriternistkasten und finf Fledermauskasten im
direkten Umfeld der Plangebietsflache aufzuhangen.

4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kbnnen bei der Samtgemeinde Lengerich (MittelstralRe 15,
49838 Lengerich) eingesehen werden.

5 Emissionen der Bundesstralle 213 und der Landesstrale 67

Von der L 67 und der B 213 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersé&chsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2022,
LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 2
Malstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand Mai 2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lingen (Ems), den 27'09‘2043’ e N
ObVerm.-Ing. lliguth und Nligutti-Karanfil_
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Geschéftsbuch Nr. 22 / 6053
(Bitte bei Riickfragen angeben)

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

WA Allgemeines Wohngebiet
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GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0} Offene Bauweise

SH=0,30m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens als

Héchstmal (Sockelhdhe)
TH=700m TH
FH=10,0m FH

Traufhohe als Hochstmal

Firsthohe als Hochstmafl

H=700m H Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal}
flr Flachdacher und Pultdacher

— v ¢ c— Baugrenze

- .. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und Il (LPB Il u. LPB Il)

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzanhl

Zahl der Voligeschosse Bauweise

Sockelhéhe (SH)
Traufhéhe (TH)
Firsthohe (FH)

Flach- und Pultdach
Hohe baulicher Anlagen (H)
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Mit ortlichen Bauvorschriften
Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB




