Samtgemeinde Lengerich
52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Kurzbeschreibung zum Vorentwurf

1. Teilgeltungsbereich an der Alten Haselinner Stfae in Wettrup
1.1  Zugrundeliegendes Vorhaben

Im Teilgeltungsbereich an der Alten Hasellinner(&rist ein Reiterhof mit groRer Reithalle
errichtet worden. Neben der Reithalle liegen dig-Red Longierplatze sowie Koppeln fur
die Pferde. Vor der Reithalle ist eine Stellplatage fur Mitarbeiter und Besucher errichtet.
AulRerdem liegen im Osten des Gebietes Anlagen wiGe@llebecken und eine Maschinen-
halle, die von dem gegenuberliegenden Landwirtssbefrieb genutzt werden. Sudlich der
Stral3e liegen eine Ackerflache dieses Betriebesesewe Pferdeweide des Reiterhofes.

Der Reiterhof hat bereits eine starke Entwickluega@mmen und expandiert weiter.

Dazu soll am Standort auf der Nordseite der Altaseéfinner Stral3e die Weiterentwickung
der bisherigen Anlage zulassig sein. Allerdingsrkdart lediglich die Nutzung auf Teilfla-
chen noch etwas intensiviert werden. Aul3erdem deggewisses Entwicklungspotential
darin, diejenigen Flachen, die bisher im Zusammeegmait der Tierhaltung auf dem gegenu-
berliegenden Landwirtschaftsbetrieb genutzt werflendie Pferdehaltung umzuwidmen. Die
Weiterentwicklung ist damit auf der Nordseite ddteA Hasellinner Stral3e eng begrenzt.

Fur die kunftige Entwicklung werden deshalb Flachehder Sudseite der Stral3e bendtigt,
die derzeit als Acker und als Pferdeweide genuéztien. Dort soll als weiterer Kernpunkt
des Reiterhofes ein Aktivstall errichtet werderg&tizt werden soll die Anlage um einen wei-
teren grol3en sowie kleine Reit- und Longierplatzeé Koppeln, um eine Heu- und Strohhalle
und um ein Wohngebé&ude fur die Betriebsleiterindémwlem werden unterschiedliche Ne-
benanlagen und Wege sowie Stellplatze fir Besusticebendtigt.

1.2 Stadtebaupolitische Bewertung

Die Samtgemeinde Lengerich und die Gemeinde Weltalpgn die Grindung und bisherige
Entwicklung des Reiterhofes sehr begrufit. Sie wedts Betrieb als sehr orts- und standort-
angepasst und stehen der Weiterentwicklung deshiitmens sehr positiv gegentber. Die
Samtgemeinde und die Gemeinde moéchten ihre Mogditdrk nutzen, um die planungsrecht-
lichen Rahmenbedingungen fir die Sicherung und &kémtwicklung des Betriebes gewahr-
leisten zu kbnnen. Nur dadurch ist es in der kaekr&ituation maglich, gem. 8 1 Abs. 6 Nr.
8 BauGB die ,Belange der Wirtschaft, auch ihrerntetsténdischen Struktur” zu wahren und
die ,Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arljgétzen” zu erreichen. AuRerdem wird
mit dem Betrieb und seiner geplanten Weiterentwicglein wesentlicher Beitrag zum Sport-
, Freizeit- und Erholungsangebot in der Samtgengegedeistet und somit den Belangen von
Sport, Freizeit und Erholung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 B&) @ der kommunal gewtinschten Weise
Rechnung getragen. Schliel3lich wird mit der gegllariErrichtung eines Betriebsleiterwohn-
hauses nicht nur dem betrieblichen Bedarf entsgmmckondern auch ein kleiner Beitrag zur
Deckung des Wohnbedirfnisses der Bevolkerung un&igentumsbildung weiter Bevolke-
rungskreise (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) geleistet.
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1.3  Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der Teilgeltungsbereich an der Alten Haselinneal®irwird gem. der aktuellen Nutzung und
der beabsichtigten Weiterentwicklung als Sondesgahit der Zweckbestimmung ,Reiter-
hof* dargestellt. Daraus kann im parallel aufgdtgr|Bebauungsplan ein gleichnamiges
Sondergebiet entwickelt werden, in dem die typiachelagen eines grol3en Reiterhofes, ne-
ben der schon vorhandenen Reithalle namentlickdivstall, Stroh- und Heuhalle, Reit-
platze, Koppeln etc. und ein Betriebsleiterwohnhaulassig sind.

Das geplante Sondergebiet ,Reiterhof* hat eine @é$che von 2,96 ha. Davon sind 1,20
ha bereits als Reiterhof, bauliche Anlagen einegartschaftsbetriebes und Stral3enver-
kehrsflache bereits vorhanden.

1.4  Eingriffsbeurteilung

Der Teilgeltungsbereich an der Alten Haselinneal®trumfaf3t 2,96 ha. Davon sind 1,20 ha
bereits als Reiterhof, bauliche Anlagen eines Lartdehaftsbetriebes und Stral3enverkehrs-
flache genutzt. Hier bereitet diese Flachennutzplagsinderung keinen Eingriff vor. Die
1,76 ha sudlich der Stral3e wird anstelle von A¢keensiver Anbau u.a. von Mais) und In-
tensivgrinland (eingezaunte, intensiv genutztenarme Pferdeweide) kinftig als Reiterhof
mit Gebauden und sonstigen versiegelten Flachdmffanen, vegetationslosen Reitplatzen,
mit grasbewachsenen Koppeln, mit gartnerisch gestal sowie mit von Baumen und Stréu-
chern bewachsenen Flachen genutzt. Dadurch wirBiagriff vorbereitet, dem eine teilwei-
se Kompensation innerhalb des Gebietes gegeniberniSie Restkompensation wird auf Fla-
chen der Vorhabentragerin, z.B. dem Sudteil degriisflurstiicks, geleistet und gem. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB vertraglich gesichert.

2. Teilgeltungsbereich zwischen Bahnhofstral3e undcBulbach in Wettrup
2.1  Zugrundeliegendes Vorhaben

Im Teilgeltungsbereich zwischen Bahnhofstral3e witibach soll die Flache nicht mehr als
Wald der 6kologischen Aufwertung, sondern als Ad@rlandwirtschaftlichen Produktion
gewidmet werden.

2.2  Stadtebaupolitische Bewertung

In der Samtgemeinde sind diverse andere Flachéknlogischen Aufwertung und zur Wald-
anpflanzung ausgewiesen oder stehen in gemeindligtigentum und sind fur diesen Zweck
vorgesehen. Auf mehreren ha dieser Flachen sirgtddrufwertungsmaflinahmen durchge-
fuhrt und u.a. schon Geholze gepflanzt, die sicivald entwickeln werden. Kompensations-
leistungen, die bisher auf die geplante WaldfléameSchulbach in Wettrup angerechnet
worden waren, sind bereits auf den anderen Flach&amtgemeindegebiet erbracht worden
bzw. kénnen in Zukunft erbracht werden. Die Samigjane will mit der Umwidmung der
Wettruper Flache dazu beitragen, dal® landwirtskttadt Flache nur im notwendigen Umfang
umgenutzt wird (8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Hinsichtlich der Landwirtschaft wird die Flachenms@ruchnahme durch die Weiterentwick-
lung im Teilgeltungsbereich Reiterhof tiberkompertsie

Bisher stand auf der Flache die Flachennutzungdptatellung ,Wald“ der Errichtung privi-
legierter Tierhaltungsanlagen als 6ffentlicher Bglantgegen. Mit der Anderung der Darstel-
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lung in Flache fir die Landwirtschaft gilt dies Imianehr. Gem. dem stadtebaulichen Konzept
der Samtgemeinde Lengerich und der Mitgliedsgeneeiff@ttrup soll die Flache weiterhin
nicht fir den Bau von Tierhaltungsanlagen genutaiden. Deshalb will die Samtgemeinde
ermdoglichen, dal’ die Mitgliedsgemeinde WettrupFdgehe in ihre Steuerung von Tierhal-
tungsanlagen einbezieht.

2.3  Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der Teilgeltungsbereich zwischen BahnhofstraReSoitilbach wird gem. der aktuellen, der
realistischen und der nunmehr auch beabsichtigtenudg als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Daraus kann in einem eventuellen Betgaplan Flache fir die Landwirtschaft
entwickelt werden. Der Bebauungsplan kann in erigemzen naheres zu der landwirtschaft-
lichen Freiflachennutzung regeln und bestimmenyrmbwenn ja inwieweit eine bauliche
landwirtschaftliche Nutzung zulassig ist.

Uberlagert wird die Flache fiir die Landwirtschafirch die Darstellung von Sondergebiet zur
Steuerung von Tierhaltungsanlagen.

Das geplante Sondergebiet zur Steuerung von Ttarigdanlagen tber Flache fur die Land-
wirtschaft hat eine Gesamtflache von 4,38 ha.

2.4  Eingriffsbeurteilung

Der Teilgeltungsbereich zwischen BahnhofstraReScitilbach zur Grol3e von 4,38 ha ist als
Acker intensiv genutzt. Die kinftige Nutzung entslpr der bisherigen. Tatsachlich ist daher
kein Eingriff zu erwarten. Aufgrund der bisherigechtswirksamen Darstellung als Wald ist
die Umwidmung in Flache fur die Landwirtschaft jedaechtlich als Vorbereitung eines
Eingriffes zu werten. Dieser bewirkt eine Wertmindeg von den bisher angesetzten 8,75 ha-
Werteinheiten auf nunmehr nur noch 4,38 ha- Wenggtan.

FUr bereits angerechnete Kompensationsleistungéersin der Samtgemeinde Lengerich
mehrere Flachen zur Verfligung.

» Eine Flache liegt in der Mitgliedsgemeinde Gerstahe deren Nordgrenze westlich
der Stral3e ,Am Eierberg” in der Lage ,Im Sande® 8it im wirksamen Flachennut-
zungsplan als ,Mafinahmenflache" dargestellt undassif3,54 ha. Dort ist ein Bio-
topkomplex aus Teichen mit Rohrichtbestanden, BEfeden-Bruch, Kiefern- und
Mischwald und Sukzession auf ausgemagertem Sandlzd8andmagerrasen ange-
legt worden. Die so generierte Aufwertung von irssget 6,98 ha- Werteinheiten ist
fur bereits rechtskraftige Bebauungsplane im Umfang5,58 ha- Werteinheiten in
Anspruch genommen worden, so daf3 eine realisierteétung von 1,40 ha- Wert-
einheiten verbleibt.

Davon sollen 0,11 ha- Werteinheiten auf die Werttaming des Teilgeltungsberei-
ches in Wettrup angerechnet werden.

Drei Flachen liegen in der Mitgliedsgemeinde Bawink

= Die nordliche liegt unmittelbar an deren Nordgrenaedlich der Flakstral3e in der
Lage ,Im Riuschenschlage®. Sie umfasst 1,70 ha. Bawaed 1,2 ha mit heimischen
Laubb&umen so bepflanzt, dal’ ein sehr artenreichdwald entsteht. 0,5 ha sind als
sehr magerer Feuchtbiotop einschlief3lich TeichAfaith- und Tiefwasserzonen ange-
legt und ebenfalls mit heimischen Laubbdumen umpfleso dal? auch dieser Teich
wesentlich von artenreichem Laubwald umgeben seth Wadurch ist eine Aufwer-
tung von 1,70 ha- Werteinheiten erreicht worden
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Davon sollen 1,24 ha- Werteinheiten auf die Werttaming des Teilgeltungsberei-
ches in Wettrup angerechnet werden.

Die mittlere Flache liegt stdostlich der Ortslagenhkel im Bereich ,Reitgartenwie-
sen®. Auf den dortigen 4,16 ha sind ein Feuchtlp@ngelegt und Wald angepflanzt
worden, eine Teilflache wird ausgemagert. Dorinisgesamt eine Aufwertung
vonl0,60 ha- Werteinheiten erreicht.

Davon sollen 2,51 ha- Werteinheiten auf die Werttaming des Teilgeltungsberei-
ches in Wettrup angerechnet werden.

Die westliche Flache liegt direkt an der westlicli@nenze der Gemeinde Bawinkel
zwischen Bram- und Heideweg im Bereich ,Beim alf@mnenkampe®. Sie umfasst
6,23 ha, von denen 1,22 ha bereits mit Laubwaldldregt sind.

Von der dadurch erreichten Aufwertung von 2,43\Warteinheiten sollen 1,01 ha-
Werteinheiten auf die Wertminderung des Teilgelsl®geiches in Wettrup angerech-
net werden.

Die verbleibenden

Mit den bisher schon umgesetzten Kompensationsnhafgrawird der durch die Flachennut-
zungsplananderung vorbereitete Eingriff ausgegticAeiRerdem verbleiben auf der westli-
chen Flache in Bawinkel 5,01 ha, die als Maisaakiensiv genutzt werden. Hier steht ein
erhebliches Aufwertungspotential zur Verfigung.

Mit den MalRnahmen wird auch der vorbereitete, tetig Verlust von Waldeigenschaft aus-
geglichen, da sie in groBem Umfang die BegrindwmgWald beinhalten.

3.
3.1

Teilgeltungsbereich Zum Peddenhoek in Lengerich
Zugrundeliegendes Vorhaben

Im Teilgeltungsbereich sudlich der Gemeindestratiam, Peddenhoek” im Siden von Lenge-
rich sind die Flachen beiderseits der Lotter Bask®ahmen der 47. Flachennutzungsplan-
anderung in Flachen fur die Landwirtschaft umgewatimorden. Sie sollten nicht mehr der
Okologischen Aufwertung, sondern als Acker der Vaeindchaftlichen Produktion gewidmet
werden.

3.2

Stadtebaupolitische Bewertung

Die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaftrechtswirksam und soll beibehalten wer-
den. Vor der Umwidmung stand auf der Flache dielganutzungsplandarstellung als ,Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und ztwiEkiung von Boden, Natur und
Landschaft* der Errichtung privilegierter Tierhalgsanlagen als 6ffentlicher Belang entge-
gen. Mit der aktuellen Darstellung als Flache figrldandwirtschaft gilt dies nicht mehr.
Gem. dem stadtebaulichen Konzept der Samtgemeiewlgerich und der Mitgliedsgemeinde
Lengerich soll die Flache weiterhin nicht fir demuBrson Tierhaltungsanlagen genutzt wer-
den. Deshalb will die Samtgemeinde ermdglichen,dia/Mitgliedsgemeinde Lengerich die
Flache in ihre Steuerung von Tierhaltungsanlagebezieht.

3.3

Darstellung des Flachennutzungsplanes

Die Flache fur die Landwirtschaft wird durch dierBtallung von Sondergebiet zur Steuerung
von Tierhaltungsanlagen tberlagert.
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Das geplante Sondergebiet zur Steuerung von Ttarfgdanlagen tber Flache fur die Land-
wirtschaft hat eine Gesamtflache von 4,09 ha.

3.4  Eingriffsbeurteilung

Im Rahmen der 47. Flachennutzungsplananderungngthtinur die beiden Flachen im Teil-
geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschasiggwiesen worden. Drei andere Flachen,
die vorher Flachen fur die Landwirtschaft warengdsn Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von BodeatuX und Landschaft umgewidmet wor-
den.

Uberdies stellt die nun geplante Uberlagerung distfe fur die Landwirtschaft mit Sonder-
gebiet zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen Keingriff dar, sondern ermdglicht die Ver-
meidung von Eingriffen durch die Errichtung priglerter Tierhaltungsanlagen. Es ist keine
Kompensation erforderlich.

4. Verfassererklarung

Der Vorentwurf der 52. Flachennutzungsplanandemamgle ausgearbeitet von Michael Schwarz,
Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 30.1.2018

M. Schwarz
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